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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE HORGENZELL-KAPPEL
TEXTTEIL "BERGACKER llI"

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. (§ 9 (1) 1. BauGB, § 4. BauNVO)

NUTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet, -WA-,
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulas-

sig.

2. (§ 9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 3. BauNVQ)-
UTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- als
max. zulassiger Wert sowie durch die Wand- und Ge-
baudehdhe (s. zeichn. Teil).
Auf die GRZ anzurechnende Freiflachenbefestigungen,
soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, dir-

{

N

1
N

fen das Mal der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 Uber-
schreiten (z.B. nicht Uiberdachte Sitzterrassen, Wasser-
becken).

1.2.1. (§ 9 (1) BauGB § 16 (2) 3 BauNVO
- VOLLGESCHOSS Anzahl der Vollgeschosse siehe Eintrag im zeichn. Teil

1.3. (§ 9 (2) BauGB)

HOHENLAGE Die ErdgeschossfertigfuBbodenhthe richtet sich nach
der vorhandenen StralRenhéhe. Sie darf, im rechten
Winkel zur Strallenachse, bezogen auf die norddstliche
Gebdudekante des Hauptgebaudes nicht mehr als 30 cm
daruber liegen. Die FuRbodenhdhen der Garagen und -
berdachten Stellplatze durfen max. 30 cm ober- oder
unterhalb der anschliel3enden StraRenhohe liegen.
Die Héhenlage des Schmutzwasserkanals in der 6ffentli-
chen Stralle berlicksichtigt ein normales Kellergeschoss
Enit einer Geschosshdhe von 2,50 m als Entwasserungs-

6he.

Zur Gelandegestalt s. Text 2.3., zur Héhenbegrenzung
der Geb&ude s. Text 1.4.1..

1.3.1. ) (§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

- GEBAUDEHOHEN Die Hohe der Gebaude (max. zuldssige Hohe) ist be-
grenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand- und
Gebaudehdhe. ‘
Die Wandh6he bemisst sich am Schnittpunkt der Au-
RBenwandflucht mit der OK Dachhaut ~WH-*Max. 30%

Q
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der Wandlange darf von der Aullenwandflucht zuriick-
springen, chne diese veranderte Wandhoéhe in die Ho-
henbegrenzung einzubeziehen.

Die Gebaudehohe bemisst sich an der Oberkante First-
reiter bzw. Bedachungsmaterial.

Bezugsebene fir die Wand- und Gebdudehdhen ist die
Erdgeschossfertigfulbodenhdhe.

1.4, (§9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
BAUWEISE Offene Bauweise

1.4.1. (§ 22 (2) BauNVvVO)

- HAUSFORM Einzel- und Doppelhauser

1.5. (§9(1)2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE Diese ist festgelegt durch Baugrenzen s. zeichn. Teil.
~, GRUNDSTUCKS-  Nebenanlagen sowie offene Stellplatze sind auf den
~ FLACHE. nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen zugelassen.

1.6. (§ 14 (1) S. 3. BauNVQ)

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen als Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO sind je
Hauptgebiude auf max. 1 Stck., bis max. 30 m® umbau-
ter Raum begrenzt.

1.7. ) (§ 9 (1) 15. BauGB)

GRUNFLACHE s. zeichnersicher Teil, -6- O&ffentlich, als Kinderspielplatz
bzw. Freihaltezone fiir spatere Baugebietserweiterung.
Auf den Grinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-
richtungen sowie Grundstickszufahrten nicht zugelas-
sen. Dies betrifft nicht die erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen fur den Kinderspielplatz.

(1.8, (§ 9 (1) 20. BauGB)
AUSGLEICHS- MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
MASSNAHMEN Natur und Landschaft s. zeichn. Teil und Grinfestset-
zungen im zeichnerischen und textlichen Teil.
Als MalRnahme wird festgesetzt:
Ausweisung von Pflanzgeboten entlang der Erschlie-
Rungsstralle auf privaten Fiachen und der 6ffentlichen
Griinftachen, s. Ziff, 1.10.

181, (§9 (1)20 BG

- BODENVERSIEGE- Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstticksflache
LUNG sind zu vermeiden.

1.9. (§ 9 (1) 25. BauGB)

PFLANZUNGEN An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
Béum)e zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen (Pflanz-
gebot).

Die nach dem Bebauungsplan zu pflanzenden Baume
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1.10, )
VERKEHRSFLA-
CHEN

1.11.
LEITUNGSRECHT

sind nach der Pflanzliste zu wahlen. Je 300 m? Grund-
stucksflache ist zusatzlich mind. 1 Baum zu pflanzen.
Das durch Planzeichen festgesetzte Gehdlz kann zur
Anpassung an die spezielle Situation um maximal 4,0 m
verschoben werden. Das Nachbarrecht ist zu beachten,
sofern der Standort der B&ume nicht im Bebauungsplan
festgelegt ist.

PFLANZLISTE

Als Bdume:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hain-Weillbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche  (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Birke (Betula pendula)

- Apfel / Hochstdmme  in Lokalsorten
- Birnen / Hochstdmme in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstdmme

- Kirschbaum / Hochstdmme

- Walnuss / Hochstamme / Samlinge

Als Stréucher:

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)

- Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

- Wolliger Schneeball (Viburnum iantana)

Als Kletterpflanze:

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus quin. engelm.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)

(§ 9 (1) 1. BauGB)
offentlich: StraRe, Parkplatze s. zeichn. Teil

(§9(1)21 BauGB)

Leitungsrecht LR1 fur die unterirdische Ableitung von O-
berflachenwasser zugunsten der Gemeinde (s. Fests.
2.4.), Lage s. zeichn. Tell

Leitungsrecht LR2 zugunsten der EnBW fur die vorhan-
denen unterirdisch verlegten Elekiroleitungen.

Y
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1.12. (§ 9 (1) 20. BauGB)
GELANDEAN- Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Her-
PASSUNG stellung des Strallenkérpers erforderlich sind, wenn

technisch erforderlich auch Stitzmauern, sind auf den
Baugrundsticken zu dulden, bis zu einer H6he von

0,8 m und einer Tiefe von 1,0 m.

1.13. (§ 9 (7) BauGB)

PLANBEREICH Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes, s. zeichn. Teil

HINWEISE

GRUNDSTUCKE Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende

Elemente enthalten:
die Grofie der Baugrundstlicke,

die Umrisse der vorgeschlagenen Gebadude

die Grundstiicksgrenzen

die Lage der Garagen und Stellplatze im Bauquartier

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von BaumafRnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich
nicht zugelassen. Auf das Merkblatt Grundwasserschutz"

wird verwiesen.

Es wird empfohlen den Keller als sogen. "Weile Wanne"

auszubilden.

AUSGLEICHSMASS Durchfiihrung von ErsatzmafRnahmen, hier Pflanzung ei-
NAHMEN -~ ner Baumreihe am Gemeindeverbindungsweg Kappel —

Richtung Firmetsweiler

EY
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Erforderlichkeit der Planaufstellung _
In der Gemeinde Horgenzell besteht ein Bedarf an Flachen flr den Bau von Ein-
familienhausern. Der Bebauungsplan soll dem Rechnung tragen.

Umweltvertrdailichkeitsprufung .

Nach den gegebenen Verhaltnissen (GroRe des Plangebietes, Umfang des Ein-
griffes) ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung 1.S. des § 2a BauGB nicht erforder-
lich.

Planungsvorgaben <

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf
soll fir den Bereich der Planungsflache geandert und als Wohngebiet ausgewie-
sen werden,

Abgrenzung und Zustand des Plangebietes

Die Planungsflache grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flachen.
Im Stden besteht das im Jahre 1987 geplante Baugebiet Bergacker. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes schliefl3t die bestehende Erschlielungsstralie
mit ein weil sie gegendber frGheren Planungen teilweise anders ausgebaut wird.
Im Bereich dieser Stralle muss der seitherige Bebauungsplan ,Bergacker Erweite-
rung“ geandert werden.

Vorgaben und Ziele der Planung

Im Plangebiet sollen Wohneigenheime entstehen. Es orientiert sich weitgehend in
seiner Struktur (Form, GréRe und Gebaudegestalt) an der im angrenzenden be-
bauten Bereich vorherrschenden Wohnbebauung (Baugebiet Bergacker).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt. Insbesondere
um Nutzungskonflikte auszuschlielien wird das Gebiet als ,Allgemeines Wohnge-
biet" ausgewiesen. Ebenfalls zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind die
nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsgewerbe; Gewerbebetriebe, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird festgelegt, weil die ErschlieBungssatzung der
Gemeinde Horgenzell die Festlegung von Vollgeschossen zur Berechnung der
Erschlielungskosten verlangt. Es wird davon ausgegangen, dass bei max. Aus-
nutzung das Dachgeschoss zu einem Vollgeschoss werden kann.

Die Hoéhenlagen der Erdgeschossfultbodenhdhen richten sich nach der vorhan-
denen ErschlieBungsstralie. Von diesen Héhen bemessen sich auch die festge-
setzten Wand- und Gebaudehdhen. Die Hohenlage ist so gewéahlt, dass das Erd-
geschoss moglichst eben in das Gelande eingebunden ist, so dass eine ebener-
dige Zugénglichkeit vom Wohnbereich in den Garten gegeben ist. Die Garagen-
héhen werden in Abhangigkeit zur StralRenhdhe festgesetzt. Es soll verhindert
werden, dass rampenartige Abfahrten in Keller usw. entstehen.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlckflache erfolgt groRflachig, um bei
der Realisierung der Gehadude ausreichend Planungsspielraum zu haben. Der
Vorteil des gréReren Planungsspielraum ist jedoch damit verbunden, dass bei der
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Neuplanung der Nachbarparzellen ggf. mit Grenzgarage der Standort der Gebau-
de nicht bekannt ist.

ErschlielRung

Der Anschluss an das 6riliche und Uberdrtliche StralRennetz erfolgt Gber die Kreis-
straBen 8039 und 7974 sowie ortlicher GemeindestraRen. Die vorhandene Er-
schlieBungsstraf3e flr die bestehende Bebauung Bergadcker wird in den Geltungs-.
bereich des Bebauungsplanes einbezogen. In sofern muss der Bebauungsplan
,Bergécker 1. Erweiterung” in diesem Bereich geéndert werden .Sie wird in nord-
ostlicher Richtung verlédngert und endet in einem neu geplanten Wendehammer.
Fur eine eventuelle spatere Erweiterung wurde im mittleren Bereich des Plange-
bietes eine Flache als &ffentliche Griinflache dargestellt, die dann zur Verkehrs-
flache umgewidmet werden kénnte.

Die Energieversorgung wird von der EnBW zur Verfiigung gestellt.

Wasserver- und Entsorgung
(" Nach den gesetzlichen Vorgaben ist grundsatzlich eine modifizierte Entwasserung
- (oberirdische Ableitung, Versickerung) durchzufilhren. Nach der gegebenen Situ-
ation wird das Oberflachenwasser in das 6ffentliches Gewasser ,Kappler Weiher*
geflhrt.

Léschwasser:
Die Ldschwasserversorgung ist durch eine bestehende Trinkwasserleitung mit
ausreichender Dimension sichergestellt.

Grinordnung / Eingriffsregelung

Die Grinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sie sieht eine Bepfian-
zung entlang der ErschlieBungsstralle vor. Zudem ist eine Bepflanzung der Grund-
stlicke mit Bdumen im Textteil vorgesehen., Diese Malnahmen sollen zu einer
guten Durchgriinung der Siedlung fithren. Auf eine Eingriinung des Siedlungsran-
des im Bebauungsplan wurde verzichtet, da langfristig vorgesehen ist, dass sich
die Siedlungsentwicklung, angrenzend an das Plangebiet, weiter nach Norden

O entwickelt.

Flachenbilanz

Bauflachen ca. 6.872 ha 69,97 %
Strallen- u. Wegefldchen + Verkehrsgriin ca. 2.075 ha 21,13 %
Grunflachen éffentlich ca. 874 ha 8,90 %
Gesamtfidche ca. 9.821 ha 100,00 %
Kosten

Der Gemeinde Horgenzell entstehen bei der Durchfithrung der Planung Kosten in
Hoéhe von ¥R.600.€ Die Mittel hierfiir werden im Haushaltsplan fur das Jahr
004 vorgesehen.

Bodenordnende MaRnahmen
Die Fldchen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnende MaRnah-
men sind somit nicht erforderlich.

%
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG (Stand. Mai 2001)

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor dem geplanten Eingriff wird
nachfolgend anhand der Umweltbereiche Geologie, Boden, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie bezlglich des Landschaftsbiides aufgezeigt. ,

Geologie, Boden
Im Plangebiet steht Grundmoréne der Wiirmeiszeit an. Als Bodentyp haben
sich Parabraunerden ausgehildet,

Wasser

Aufgrund der momentan ausschliefdlichen Nutzung als Ackerland ist flr das
Grundwasser von keiner-wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen. Von ei-
ner Belastung des Oberflachenwassers durch Dingung ist auszugehen Ober-
flichengewdsser sind nicht vorhanden.

Klima
Das Plangebiet liegt in einer Héhenlage von ca. 560 bis 570 m tber NN und ist
leicht west exponiert. Die Hauptwindrichtung liegt bei West bis Nord.

Flora, Fauna, Biotopstrukturen

Das Plangebiet unterliegt mementan mit Ausnahme einer bereits bestehenden
Erschliefungsstrale ausschlielllich einer intensiven ackerbaulichen Nuizung.
Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

Umgebung des Plangebietes

Im Sldosten Bebauung, norddstlich Ackerland / Intensivobstbau, stdwestlich
Gemeindeverbindungsweg, daran angrenzend Wiesen / Feuchtgebiet (ehe-
mals Weiher).

Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an das bestehende Wohngebist
.Bergacker an. Das Gebiet ist in der Fernwirkung aus West bis Nord einseh-
bar. Eine wesentliche Erholungsfunktion des Gebietes ist nicht erkennbar. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

EINGRIFFSBEWERTUNG
Der Bestandsaufnahme und —-bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden
Eingriffe gegeniiberzustellen.

Gemal § 1a BauGB wird aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
sprechend der ortlichen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

E Y
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PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN AUF DIE NATURRAUMFAKTOREN, ENT-
STEHENDE ZIELKONFLIKTE

Boden

Durch die geplanten MalRnahmen entsteht ein Verlust an Flachen fur die
Landwirtschaft. Die Option zur anderweitigen Bodennutzung und Umnutzung
wird dauerhaft durch Uberbauung entzogen.

Fur die zur Uberbauung (Gebaude, Verkehrsflachen) vorgesehenen Planberei--
chie entstehen Einwirkungen im Form von Verdichtung und Oberflichenversie-
gelung.

Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstarkten Oberfla-
chenwasserabfluss sowie durch Kanalisierung und Versiegelung von Flachen.
Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation ist nicht zu er-
warten.

Flora, Fauna, Biotopstrukturen

Mit Umsetzung der geplanten MaRnahmen erfolgt ein Verlust von intensiv ge-
nutzten Ackerflachen, deren Biotopwert als gering einzustufen ist.

Landschaftsbild _
Die geplante Baugebietsausweisung bewirkt eine weitere Ausweitung der vor-
handenen Bebauung in Richtung Norden.

EINGRIFFSMINDERUNG ‘

Grundsatzlich ist zu prifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder
quantitativ geringeren Eingriff in den Naturhaushalt verwirklichen lassen. Ein-
griffsmindernde Maflnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwar-
tenden Stérungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kénnen aber die Erheblichkeit
eines Eingriffs vermindern.

Nachfolgend aufgefiuhrte eingriffsmindernde MaRnahmen sind vorgesehen.

- Sinnvolle Wiederverwertung des Uberschiissigen Aushubmaterial auf den Bau-
grundstiicken

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Schotterrosen, Kies, Rasengitter,
breitfugiges Pflaster) im Bereich der Stellplatzflachen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN |
AusgleichsmalBnahmen kompensieren zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschatft.

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Pflanzgeboten im bebauten Plangebiet
- Pflanzmalinahmen im Bereich des Kinderspielplatzes

ERSATZMASSNAHMEN

Anhand der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich entsteht ein geringes Defizit

an okologischem Potential. Dieses Defizit ist durch entsprechende ErsatzmaR-

nahmen, moéglichst in rAumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet, zu kom-

pensieren. Folgend aufgeflihrte ErsatzmalRnahmen sind vorgesehen:

- Pflanzung eine Birkenreihe entlang der Gemeindeverbindungsstralle Kappel -
Richtung Firmetsweiler (12 hochstdmmige Birken). .

Ersatzmalinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt

Ravensburg abzustimmen und mittels stadtebaulichem Vertrag zu sighern
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