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Bebauungsplan

“Im Obstgarten” in Horgenzell
Gemeinde Horgenzell

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |.5. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.1.5. 3316).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)id.F. vom 23.01.1990 (BGBL. |.5. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04 1993 (BGBL. |.S. 466)

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, (Gbl. 5. 617), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 25.04 2007. (Bbl. S. 252)

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV) id.F.vom 18121990 (BGBL. | 1991 S_58)

5. Gemeindeverordnung (GemO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24 .07 2000 (Gbl. 5. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (Gbl. S. 20)

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet (WA) §4
entsprechend den Einschrieben im Plan

Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3)
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten

sind:

-Gartenbaubetriebe und

-Tankstellen

nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung §9(1)1
entsprechend den Einschrieben im Plan
("Zahlenwerte sind nur Beispiele)

max. Grélke der Grundflache (GRZ) der bauli- § 16(2)1
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstiicks-
flache

max. Grolte der Geschof¥Mflache (GFZ) §16(2)2
e Quadratmeter Grundstiicksflache

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
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Wandhdhe

als Hochstgrenze Uber Erdgescholrohfultbo-
denhdhe (EFH)

Die max. Wandhdhe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukorpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Aussenkante der Dachflache
(Oberkante Bedachungsmaterial).

Gebaudehohe

als Hochstgrenze tiber ErdgeschofRrohfultbo-
denhdhe (EFH)

Bei Pultdachemn ist an der niederen Traufseite
die max. zuldssige Wandhdhe einzuhalten. An
der hohen Pultdachseite darf der Mittelwert
aus der Gebédude- und Wandhdhe nicht Gber-
schritten werden (max. Wandh&he + max. Ge-
baudehdhe /2 = Mittelwert)

Hohenlage der Gebaude:

Die EFH = Erdgeschol3-Rohfultbodenhéhe mit
Hohenangabe tiber Normal Null ist im Planteil
festgelegt.

Die EFH darf bis max. +/- 30 cm tiber- bzw.
unterschritten werden.

Bauweise
entsprechend den Einschrieben im Plan

offene Bauweise

Hausformen

Einzelhaus und Doppelhaus
entsprechend Einschrieb im zeichnerischen
Tell

Baugrenze

Die dberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenlage der
Gebaude (EFH)

Garagen und/oder Stellplatze
Die notwendigen privaten Stellpldtze sind auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbau-
baren Flachen

§ 16(3)2

§ 16(3)2

§9(2)

§9(1)2

§22

§ 3(1+3)

§16(5)

§16(5)
§16(5)

§9(1)4

§ 9(1)2+4
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zulassig sind:
nichtiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze.

Nebengebédude (keine Garagen) mit bis zu je

40 m* Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamt-

héhe bei einem Gesamirauminhalt bei mehre-
ren Nebengebauden von max. 60 m®.

Schallschutzwande sind in dem im Plan aus-
gewiesenen Teilbereich bis zu einer Hohe wie
im Planteil dargestellt zuldssig.

Offentliche Verkehrsflichen §9(1)11

Strallenflache

Fussweg bzw. Gehweg

Verkehrsgrin als Bestandteil der Stralle

Offentlicher Parkplatz

Sichtflachen an Einmindungen §9(1)10
Sichthindernisse tiber 70 cm Fahrbahnhéhe
sind unzulassig

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft

Der auf den privaten Grundsticken entstehen- § 9(1)20
de Niederschlagswasserabfluss muss in die
Abwasserkanalisation (Trennsystem) abgelei-

tet werden.

Das von der Ableitung in den Abwasserkanal
ausgeschlossene Niederschlagswasser darf

keine schadlichen Verunreinigungen aufwei-

sen.

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zuléas-

sig.

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mass zu beschranken. Die Belage
fur Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
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wasserdurchlassiger Belag auszufuhren.
(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflachen mit wasserdurchldssigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

6.3 Einzelpflanzgebote §9(1) 25a+b BauGB

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
@ Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste

Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswahl: wie Pflanzliste 1+2

Aus diesen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewahlt werden.

Baume der Pflanzliste 1
(Baume mit grofem Kronenvolumen)

Obsthochstammb&aume

Esche Fraxinus exelsior
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
WVogelkirsche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2
(Baume mit mittlerem Kronenvolumen)

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahom Acer campestre

Traubenkirsche  Prunus padus
7. Wohnungen §9(1)6 BauGB

Pro Wohngeb&ude sind maximal 4 Wohnun-
gen, bei einer Doppelhaushalfte max. 2 Woh-
nungen zulassig in dem dafir ausgewiesenen
Teilbereich des Geltungsbereiches.

(siehe Eintrag Nutzungsschablone)

8. Schallschutz §9(1)24 BauGB
A A Fur Wohngebaude bzw. Gebaude mit sonsti-
;\)1 T e N gen schutzbedurftigen Raumen auf den im
L A - H
E ’ O ;<§ Plan gesondert ausgewiesenen Bereich zur
NSNS SN Landesstrasse bzw. Gewerbebetrieb hin gelten
WO9.9.9.9.9.9 folgende Schallschutzmalnahmen:
8.1 Verkehrslarm: (siehe Planteil Bereich W1)

Die Schalldammung der Auftenbauteile von
Aufenthaltsrdumen ist anhand DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, vom November
1989, Tabelle 8 zu bemessen. Bei der Ausle-
gung der Schallddmmung der AuRenbauteile
ist der Korrekturwert Ctr fiir Stralenverkehrs-
larm gemal DIN EN 1SO 717-1 vom Januar
1997 zu beachten. Die maligeblichen Aulien-
larmpegel an den einzelnen Gebauden kénnen
der schalltechnischen Untersuchung der Fa.
Tecum GmbH vom 1910 2007 entnommen















