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PLANZEICHNUNG s. zeichn. Teil

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. (§ 74 LBO - BW)

2.1. (§ 74 (1) LBO)

DACHER Dachform: Hauptgebdude, Garagen und Uberdachte Stell-
platze: Satteldach.

2.1.1. Hauptgebdude: Ziegel oder Betondachsteine, Farbe rot oder
braun. Unbeschichtete Metallieile auf Gaupen usw. sind

- DECKUNG nicht zugelassen.

2.1.2. Fir das Hauptgebaude: DN 32-38° (s. zeichn. Teil).

- NEIGUNG Garagen und Uberdachte Stellplatze DN 10-38°

213 Die Gesamtldnge der Dachgaupen darf 1/3 der jeweiligen

Ty Wandseite (Dachlénge) nicht tberschreiten.

\ AUFBAUTEN

2.2.
GELANDE

2.3.

NIEDERSCHLAGS-

Auf einer Dachseite ist Jeweils nur eine Gaupenart zulassig.

(74 (3) 1. LBO)
Der bestehende Gelandeverlauf ist beizubehalten (s. Ho-
henlinien im zeichn. Teil) . Geldndeverdnderungen sind nur
zugelassen zum Unterbringen des Gelandeaushubs. Die-
ser Aushub ist gleichmalig Uber das gesamte Baugrund-
8tgck zu vertellen. Maximalhéhe der Erdaufschittung
O . .
Das Geldnde hat im Anschluss an die Nachbarparzelle so
zU erfolgen, dass Stitzmauern nicht erforderlich sind.
Dementsprechend sind Stltzmauern in einem Abstand von
5 m zu diesen Grenzen nicht zugelassen

(§74 (1) 3. LBO) '
Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-

. WASSER wasser darf nicht in die Kanalisation abgeleitet werden, son-
L dern ist Uber die am nérdlichen Rand des Plangebietes ge-
fuhrte Leitung dem Gewasser ,Kappler Weiher zuzufuhren.
2.4, (§ 74 (1) 5. LBO)
NIEDERSPAN- Niederspannungsleitungen sind vorbehaltlich anderer Re-
NUNGSLEITUN- gelungen unterirdisch zu verkabeln.
GEN
2.5. (§ 74 (2) 2. LBO)
STELLPLATZE Je Wohneinheit Ober 70 m? sind mindestens 2 Stellplatze
herzustellen, bis 70 m? 1 Stellplatz.
2.6. (§ 74 (1) 3LBO
EINFRIEDIGUN-  Zdune sind bis zu einer Héhe von max. 0,7 m zulassig. Fir
GEN U. SICHT- lebende Hecken als Einfriedigung gilt das Baden-Wartt.
SCHUTZWANDE  Nachbarrechtsgesetz. '

Sichtschutzwénde bis zu einer Héhe von 2,0 m sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache zuladssig.
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HINWEISE
STELLPLATZE / Nach § 37 LBO sind geeignete Stellpléatze herzustellen. Die
GARAGEN im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze sind im

Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudeplanung bzw. im baurechtiichen Verfahren zu kiaren.
Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

GELANDESCHNIT- Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.3. der Gelandeverlauf gere-

TE gelt. Das Beachten dieser Festsetzung erfordert regelma-
Rig, dass in den Bauvorlagen die Geldndeschnitte mit dem
vorhandenen und dem geplanten Gelénde, einschliellich
dem Anschluss an alle angrenzenden Grundstlicke, darge-
stellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AulRenwénde
das kinftige Geldnde darzustellen ist.

O BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf dem
HUB eigenen Grundstick zu verteilen, Uberschiissiges Material
: ist abzufahren s. Ziff. 2.3..

OBERFLACHEN-  Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberfla-

WASSER chenwasser auf den Grundstiicken obliegt dem Grund-
stlckseigentimer. Im Ubrigen wird auf das Wassergesetz
Baden-Wiurttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen. _
Im Zuge der Erschlieffung sollen daher keine lediglich ge-
ring verunreinigten Grund-, Tag- oder Quellwasser in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Diese
Wasser fuhren auf der Klaranlage zu vermeidbaren Belas-
tungen, sie flhren zur Erhéhung der Betriebskosten und
reduzieren ihre Reinigungsleistung. :
Dlngungen und Herbizidanwendung ist in Sickeranlagen
und offenen Graben aus Griinden des Gewasserschutzes

y nicht gestattet.

O Dachdeckungen aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink,
Blei, Titanzink) sind nicht zulassig (dies gilt nicht fur un-
tergeordnete Bauteile und kleinteilige Installationen).
Im Einzugsbereich von Sickeranlagen durfen keine Abwas-
ser - im Sinne von verunreinigten — Wéssern anfallen. Ent-
sprechende Arbeiten sind z.B. Autowésche, Reinigungsar-
beiten.

PLANVORLAGEN Die Oberflachenwasserabfihrung ist im Rahmen des je-
weiligen Baurechtsverfahrens darzustellen als Bestandteil
der Bauvorlagen.

Y
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BEGRUNDUNG: zU den értlichen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan gibt keine Haupffirstrichtung vor. Der Verzicht, fir diese Ele-
mente Vorgaben festzusetzen, gibt der Planung der einzelnen Parzellen Freirdu-
me. Dies ist jedoch mit der Kehrseite verbunden, dass die Bebauung der Nach-
barparzelle die gleichen Feirdume hat, somit Zufalligkeiten bei der Bebauung der
Nachbarparzelle in Kauf zu nehmen sind. Fur das Erscheinungsbild der Siedlung
kann diese Offenheit in der Stellung der Gebaude zu einem lebhaften, vielgestal-
tigen Siedlungsbild fuhren, denkbar ist jedoch auch ein zu hohes MalRk an Regello-
sigkeit mit der Folge einer nicht erwiinschten Missordnung.

Bei den Dachgaupen wird eine Begrenzung fur deren Umfang als notwendig er-
achtet weil die Dachlandschaft einen wesentlichen Einfluss auf die Siedlungs-
gestaltung darstellt. Die Festlegung der Dachneigung geschieht in Angleichung an
die bestehenden Baugebiete ,Bergécker” und ,Bergacker Erweiterung”.

Um den erfordertichen Stellplatzbedarf auRerhalb der éffentlichen Verkehrsflache
erflllen zu kénnen, wird im Bebauungsplan gefordert, dass pro Wohnung tber

- 70 m? Wohnflache mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicken aus-

gewiesen werden.

Der Bereich Kappel liegt auflerhalb des gut mit dem &ffentlichen Nahverkehr fre-
quentierten Bereichs.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass in den Familien mehrere Fahrzeuge ge-
halten werden. Um den hierfur erforderlichen Stellplatzbedarf auRerhalb der &f-
fentlichen Verkehrsflache zu erfiillen, wird im Bebauungsplan gefordert, dass pro
Wohnung mit mehr als 70 m? mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Bau-
grundstlcken auszuweisen sind. Die Breite der ErschlieBungsstrale kann zuséatz-
lichen Parkierungsverkehr nicht aufnehmen. Auch wegen der erforderlichen
Schneerdumung im Winter solite aus Sicherheitsgriinden die Parkierung auf der
ErschlieRungsstralle eingeschrankt werden.

Die Geléndegestalt soll grundsatzlich erhalten bleiben. Soweit Gelandeverande-
rungen erforderlich sind, wie durch das Unterbringen des Aushubmaterials, hat
dies gleichmaRig zu erfolgen (Verteilen des Aushubmaterials auf der gesamten
Freiflache des Baugrundstticks).

3%
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GEMEINDE HORGENZELL,

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"BERGACKER IlI"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
11.07.2001 Parkstralte. 9, 88212 Ravensburg

E-Mail; PL@Landkreis-Ravensburg.de

TEL. 0751/85-380
FAX 0751/85-555
24.07.2002
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ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT

PLANENTWURFS: DER GEMEINDE HORGENZELL
AU 0862
_ BRUGGER (BM)
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE HORGENZELL \
Qu. 0. 02
BRUGGER (BM)
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEFASST 2 (1) 3.1 BAUGB AM
| §2(1) A L. 05 2000

ORTSUBUCHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2 (1) S. 2 BAUGB

AM
R, 0%. RO00

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

§3 (1) S. 1 BAUGB

AM
AA. A0. 2000

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

AM
OU. O, 2002

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT

| BESCHLOSSEN

§3 (2) S. 1 BAUGB

AM
AU 0. RO02

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG

§3(2) S. 1 BAUGB

AM '
AY. 06 02

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE

ZEIT
vou A4-06. 002 s AN.0Y. ROO2
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG HORGENZELL

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUSS VOM GEMEINDERAT GEFASST

§ 10 BAUGB

AM
2001 2002

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRE-

TEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 10 (3) BAUGB

A

M 13, 42, o002
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Allgemeiner Grundwasserschutz _
Eingriffe in das Grundwasser sind aus grundsatzlichen Erwagungen des Grund-
wasserschutzes zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ablei-
ten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist
die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreini-
gung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verénderung seiner Ei-
genschaften zu verhiten.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Diese kann jedoch fUr das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser
grundsétzlich nur vorbergehend erteilt werden.

Im einzelnen wird auf folgendes hingewiesen;
' Vorab sollten in grundwassersensiblen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.)

Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschiussbohrungen durchgefiihrt
werden, um die Eignung des Geldndes fir eine Bebauung feststellen zu kénnen.

>

Erdaufschliisse sind gem. § 37 (2) Wassergesetz dem Landratsamt anzuzeigen.

Bei der Beurteilung. der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des
Grundwassers zu beriicksichtigen.

Um in kritischen Bereichen Schadensfalien vorzubeugen, ist zu prifen, ob nicht
auf Untergeschosse verzichtet werden kann bzw. sind die im Grundwasserbereich
zu liegen kommenden Baukérper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Drainagen im Grundwasserbereich sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht
zulassig.

C;Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schédlichen
“auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Die unvorhergesehene Erschlielung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.
§ 37 (4) Wassergesetz dem Landratsamt unverzlglich anzuzeigen, er hat die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, einstweilen einzustellen. Das Land-
ratsamt trifft die erforderlichen Anordnungen.

Wasserversorgung
Gegen die geplante Bebauung bestehen von hier aus keine Bedenken, wenn die
Geb&ude an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

Wasserversorgungsanlagen sind gemaf § 43 Wassergesetz nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.

Das Wasserversorgungsunternehmen ist geméag § 43 Abs. 3 der Verordnung tber
allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V), ver-
pflichtet, das Wasser unter dem Druck zu liefern, der flir eine einwandfreie De-
ckung des Ublichen Bedarfs in dem Baugebiet erforderlich ist.
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Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran sollten Sie denken

Das sollten Sie beachten

Boden sind gewachsene Naturkér-
per, die im Laufe von Jahrtausen-
den aus dem Gestein entstanden
sind. Sie haben wichtige Funktionen
in der Natur.

- Lebensraum fir Bodenlebewe-
sen (Pilze, Bakterien, Wirmer,
Insektenlarven, grofliere Tiere)

- Standort for die natirliche Vege-
tation und Kuliurpflanzen.

- Wasserkreislauf, langsames Ver-
sickern, Schadstofffilter, Grund-
wasserschutz

~ Wichtige Zeugnisse der Land-
schafts- und Kulturgeschichte.

Boden wird insbesondere ver-
braucht als Fl&che fur Gebaude und
Straflen, zur Rohstoffgewinnung
(Steine, Kies, Sand, lLehm fur Zie-
gel) und fir Deponieflache. In Ba-
den-Wirttemberg werden dazu t&g-
lich ca. 100.000 Quadratmeter Bo-
den benttigt. Auf den dafir bean-
spruchten Flachen werden Boéden
zerstért oder in ihren Funktionen
nachhaltig beeintrachtigt.

Bodenschutz ist nétig.

Bodenschutz soll nicht das Bauen
verhindem sondemn lenken und Bo-
denschéden auf das unabdingbare
Mal} beschranken. Wichtige Boden-
schutzbelange wurden bereits beim
Bebauungsplan bzw. bai |hrem
Baugesuch berticksichtigt. Als Bau-
herr sollten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Bewoh-
nern. Wenn Sie einige Regeln und
Tipps beachten, haben Sie mehr
Freude an Garten und Grinanla-
gen. Gemillse und Obst wachsen
besser und Sie haben weniger Mi-
he bei der Gartenarbeit. Sie leisten
aktive Mithilfe beim Boden-, Natur-
und Umweltschutz, Bei Fragen steht
lhnen thr Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz gerne zur Verfi-

gung.

Erdarbeiten sollten nur bei trocke-
ner Witterung und gut trockenem
briseligem, nicht schmierendem
Boden ausgefihrt  werden. Zu
feuchter Boden wird leicht verdich-
tet. Der humose Cberboden sollte
gleich zu Beginn der Bauarbeiten
auf allen beanspruchten Flachen
abgeschoben werden. Hohes Gras
und andere Pflanzen scliten Sie
abmahen und kompostieren.

Erdaushub sollie abseits des Bau-
betriebes in Mieten gelagert wer-
den. Fragen Sie nach Zwischenla-
gerpldtzen in [hrem Baugebiet, O-
berboden {sog. Humoser Mutterbo-
den) und hurmusfreier Unterboden
missen getrennt werden. Mutterbo-
dermieten sollten nicht héher als 2
m aufgeschiittet werden. Mietan nie
befahren. So werden Verunreini-
gungen mit Abfall und Bauschutt
sowie Bodenverdichtungen vermie-
den. Regenwasser soll gut abfle-
Ren kénnen damit die Mieten nicht
verndssen. Wenn Sie die Mieten mit
Raps, Senf, Phazelia, Kirbis 0.4,
ginsden, bleibt das Bodenieban ak-
tiv und Sie schitzen den Boden zu-
sétzlich vor starker Austrocknung
und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes
steht vor Entscrgung. Erdaushub
sollte soweit als moglich auf der
Baustelle zur Auffillung und Gelan-
degestaltung verwertet werden. Bei
Auffillungen darf niemals humoser
Mutterboden vergraben werden.
Nicht bendtigter Erdaushub muss
sinfvoll  wiederverwertet werden.
Fragen Sie bei Ihrer Gemeinde oder
die Bodenbtrse an I[hrem Land-
ratsamt.

Bei notwendigen Aufflllungen suf
lhrer Baustelle sollten Sie nur un-
belastetes Erdmaterial verwenden.
Sie scllten lhren Lieferanten nach
der Herkunft fragen und sich die
Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Das sollten Sie vermeiden

Bodenverdichtung durch Befahren
mit schwerem Baumaschinen sind
nicht immer vermeidbar. Markierte
Bauwege konnen dazu beitragen,
dass nicht wahllos verdichtet wird.
Sie sollten mit Bedacht dort ange-
legt werden, wo spater Absteliplatze
oder Zufahrten liegen sollen,

Bodenversiegelungen auf Zufahr-
ten, Abstellplatzen und Gartenwe-
gen vermindern die Wasserversi-
ckerung und belasten die Klaranla-
gen. Vermeiden Sie wasserdichte
Beldge wie Beton, Asphalt oder
Pflaster mit engen Fugen. Besser
sind breitfugige Pflaster, Rasengit-
tersteine Kies- bzw. Schotierbelage
oder einfach nur Rasen. Wo immer
es moglich ist, sollten Sie auf Ein-
ritteln und Verdichten des Unter-
baues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit
Bauchemikalien wie Farben, La-
cken, Verdlnnern, Ldsungsmittel,
Ol milssen vermieden werden, Lee-
re Behdlter und Reste missen
fachgerecht entsorgt werden, Ge-
hen sie gegen die Unsitte an, Bau-
schutt und Bauabfalle bej der Hin-
terfullung der Kellerwande einfach
zU vergraben. Dadurch entstehen
Alflasten von morgen. Sie dirfen
auf keinen Fall Abfalle verbrennen,
dabef kénnen hoch gefahriche
Stoffe entstehen, die den Boden fur
immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung.
Verzichten Sle auf Torf. Schonen
sie unsere bedrohten Moore und
Feuchtgebiete. Grindingung mit
Raps, Senf, oder Phazelia schafft
dauerhaften Humus und schliefit
den Boden auf.

Uberdiingung: Bevor Sie zuviel
des Guten tun, sollten sie Ihren Bo-
den auf N&hrstoffe untersuchen las-
sen. Adressen vermitteln: Garten-
bauberater, Gartenbauvereine und
Landwirtschaftsamter.

%
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Regenwassernutzung

1. Allgemeines

Bei dem von Dachflachen abflieBenden Niederschlagswasser kann eine wesentli-
che Verschlechterung der Qualitat eintreten, wenn es durch Vogelkot und Resten
von Kleintieren weiter verunreinigt wird. Das heif’t, es muss mit mikrobiologischen
Belastungen gerechnet werden, o

Weitere organische und anorganische Belastungen aus dem Regen bzw. aus der
Dachobetfldche kénnen die Wasserqualitat nachteilig beeinflussen (niedriger PH-
Wert, Pflanzenschutzmittel, Schwermetalle usw.).

Deshalb sollte das Niederschlagswassern nur dort Anwendung finden, wo auf
Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann.

Der gebotene sparsame Umgang mit Trinkwasser kann auch dadurch erreicht
werden, dass der Blrger sein persénliches Verbrauchsverhalten umstellt, wasser-
sparende Einrichtungen und Armaturen einbaut und wassersparende Haushalts-
gerate verwendet.

2. Regenwasseranlagen - Trinkwasseranlagen

Eine direkie Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist
nach der Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 - Teil 4 - Abs. 3.2.1
nicht zulassig.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssystem sind soweit sie nicht erdver-
legt sind, farblich unterschiedlich zu Kennzeichnen.

Alle Entnahmestellen, die mit Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit den
Worten "kein Trinkwasser" schriftlich oder bildlich zu kennzeichnen (DIN 1988 Teil

2 Abs. 3.3.2),

Um Fehlanschliisse und Fehlnutzungen und damit verbundenen hygienischen Ri-
siken auch flr das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz vorzubeugen, ist auf eine
ordnungsgemafe Installation zu achten.

Eine Uberprisfung dieser Anlagen sollte durch das Wasserversorgungsunterneh-
men durchgefihrt werden.

Auf die Wasserversorgungssatzung (Teilbefreiung vom Benutzungszwang) wird
hingewiesen.

AuRerdem hat der Kunde nach der AVB Wasser V § 3 (2) vor der Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage dem Wasserversorgungsunternehmen Mitteilung zu ma-
chen.

%
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