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Horgenzell

* Schine Aussichten

Satzung

dber den Bebauungsplan ,Bergacker IV* und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu und 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Bergacker lll“ und der 6rtlichen Bauvorschriften hierzu

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell den Bebau-
ungsplan in offentlicher Sitzung am 22.09.2020 als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus deren zeichnerischen Teil vom 08.07.2020

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen jeweils aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 08.07.2020
2) Textlichem Teil vom 08.07.2020

Beigeflgt ist jeweils:

1) die Begriindung vom 08.07.2020 mit
2) der Darstellung der Umweltbelange vom 08.07.2020

chne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO liegt vor, wenn ein vorsatzliches oder
fahriéssiges Zuwiderhandeln gegeniiber den auf Grund von § 74 LBO erlassenen ortli-
chen Bauvorschriften erfolgt.
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§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan sowie die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB). Der raumliche Geltungsbereich der planungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bauvorschriften ersetzt die bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
~Bergéacker llI* (Fassung vom 12.12.2002) in diesem Bereich vollstindig.

N2 "

Horgenzell Blrgermeister Volker Restle
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiagen

icnhgesrj ¢+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
1 pla- 3634)
anes e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI!. | Nr. 3 vom 22.01.1991
S.58) zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.05.2017
(BGBI. I Nr. 25 D. 1057)

( C

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358), gliltig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 254 2zuletzt ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. 1 S. 440)

e Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S.
585), in Kraft getreten am 14.07.2015, geandert durch Gesetz vom 21.11.17 (GBI S.
597, ber. S. 643, 2008 S. 4) m. W. v. 31.11.17

6/21 7721
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Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

1.2

1.21

1.3

1.31

1.3.2

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,Bergécker IV* ist
der zeichnerische Teil vom 08.07.2020 maBgeblich.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO
e  Zuldssig sind:

- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

s  Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften
- Nicht stérende Handwerksbetriebe

e Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Vérwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiediungen und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVO

Grundfiachenzahl § 19 BauNVO

« Die zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

» Die zulassige Grundfliche darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen be-
festigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bau-
teilen bis zu 50% Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVC)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVvVO

+« Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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1.3.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVvO

/tist
o Die maximal zulédssige Gebdudehdhe ist in den Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

e Bei Sattel- und Walmdéchern gilt als maximal zuldssige Gebaudehdhe der hochste
uGB Punkt des Firstes.

e Bei Pultddchern wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe an der hdheren der bei-

NVO den Dachhorizontalen (dem Dachfirst) gemessen
s Bei Flachdachern gilt als maximal zuldssige Gebaudehohe der hdchste Punkt der
Attika. Der festgesetzte Wert der maximal zuldssigen Gebaudehdhe ist um 1,25 m
Zwe- zu unterschreiten.
e  Als unterer Bezugspunkt gilt die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH). Abweichun-
gen von der ErdgeschossrohfuBbodenhthe von + 40 cm sind zulassig.
" e Bei Gebiuden, die im Festsetzungsbereich zweier Hohenfestsetzungen liegen, ist
ke die maximal zuldssige Gebaudehdhe U.NN. durch Interpolation der Werte der maxi-
mal zuléssigen Gebaudehdhen bezogen auf die jeweilige Erdgeschossrohfubo-
denhdéhe auf dem jeweiligen Grundstiick zu ermitteln.
1.3.4 Bauweise § 22 BauNVvVO
e Die Bauweise ist entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.
.. .. .. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen iV.m. §§ 23 BauNVO
haftli-
e Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen bestimmt.
i.V.m.
uNVO 1.5  Flachen fiir Nebenaniagen § 14 (1) Nr. 1 BauNVvVO
¢  Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze sind auch auBerhalb
WNVO der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
shneri-
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
en be- : achen fir Stelilplatze und Garagen au
1.6 Flachen fiir Stellplat d Garag § 12 BauNVO
d Bau-

8 ¢+  Garagen und Uberdachte Stellplédtze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Mit Garagen und Carports ist zu offentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

awuNVO
nen im
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1.7  Anzahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.8

1.9

110

11

112

1.12.1

¢« Die Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 Wohneinheiten pro Einzelhaus und
2 Wohneinheiten pro Doppeihaushélfte begrenzt.

Von einer Bebauung freizuhaltende Fidchen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

¢ Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtdreiecke sind von allen Anpflanzun-
gen, Stapeln, Erdwéllen und dergleichen (auch Stellplatzen) von sténdigen Sicht-
hindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe
tber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

« Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt als 6ffentliche StraBenverkehrsflache und als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung (FuBweg).

Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

e Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist einem Retentionsbecken auf
den Flursticken FI-Nr. 19/1 und 293/1 zuzuflihren und gedrosselt Gber das beste-
hende Grabensystem in den Kappeler Weiher einzuleiten.

e Hinweis: Der Umgang mit Niederschlagswasser wird in einem separaten Wasser-

rechtsverfahren behandelt.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,StraBenbegleitgriin® § 9 (1) Nr. 15 BauGB

+ Die Flachen sind naturnah mit standortgerechten heimischen Pflanzen und artenrei-
chen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen. Die Flachen sind 2-3x jahrlich
zu mahen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf
Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB

MaBnahmen zur Minimierung
¢  Gestaltung unbebauter Flachen

Fiur Heckenpflanzungen z.B. Einfriedungen sind heimische Laubgehélze zu verwen-
den (siehe Pflanzlisten im Anhang). Ausgeschiossen sind fremdlandische Nadeige-
holze wie Thuja oder Scheinzypresse.

10/21
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GB Das Anlegen von Schottergarten ist nicht zulassig.
w
*  Verwendung wasserdurchlassiger Belage
3 und
Stellplatze, FuBwege sowie Grundstiicks- und Garagenzufahrten und weitere ge-
eignete Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, z.B. Schotterrasen, Kiesbe-
lag oder Rasenpflaster zu erstellen.
wGB e Ausschluss von unbeschichteten Blechen
zun- Fur Dachdeckung sowie fiir Dachrinnen und Fallrohre sind unbeschichtete Metalle
sicht- (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.
ohe
o » Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und PV-Module
Fir die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, insektenschonende Leucht-
mittel in nach unten strahlenden Gehdusen zu verwenden. Die Beleuchtung soll
auGB konzentriert werden und mdglichst wenig Streulicht erzeugen.
1 Teil Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche PV-Module im Plangebiet zu verwen-
Sde- den. Die Module sind wenig reflektierend und polarisierend auszufiihren.
Hierfir sind sie durch nichtpolarisierende Zellrander oder weiBe Gitter erganzt
werden.
Kleintierfreundliche Einfriedungen
auGB * g
Einfriedungen mit Zdunen miissen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache
in auf )
von 10 cm aufweisen
Jeste-
113 Pflanzgebote
asser-
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
¢ Inder 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin® sind
mindestens 2 standortgerechte Solitdrstrducher in einer PflanzgréBe mindestens
{auGB 125-150 cm zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste lll des Anhangs. Die
tenrei- Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
ihrlich gleichwertig zu ersetzen. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorte sind
. Auf innerhalb der 6ffentlichen Grinflache verschiebbar. Das Nachbarrechtsgesetz ist zu
beachten.
¢ Innerhalb der privaten Grundstlicke ist pro Grundstlick mindestens ein klein- bis
mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
33uGB (s. Pflanzilisten im Anhang). Der Standort innerhalb des Grundstiicks ist frei wahibar.
Bei Abgang ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum zu pflanzen.
erwen-
idelge-
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211

21.2

213

Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358), giiltig ab am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften
.Bergacker IV ist der zeichnerische Teil vom 08.07.2020 maBgeblich.

Dachgestaltung §74 (1) Nr.1LBO

Dachform und Dachneigung

Die zuldssigen Dachformen fur die Hauptgeb&ude sind in den Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fiir Nebenanlagen sind andere Dachformen zuléssig.

Als Flachdécher gelten Dacher mit einer Dachneigung von 0-3°.

Dachdeckung

[ ]

Fiir die Dachdeckung sind ausschlieBlich graue bis anthrazitgraue und rote bis rot-
braune Materialien mit nicht glanzender Oberflache zulassig. Ausnahme sind be-
grinte Dacher.

Bei der Nutzung von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind die Farben
zulassig, die fiir diese Anlagen erforderlich sind.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern

Thermische Solar- und Photovoitaikanlagen sind méglichst blendfrei mit gering re-
flektierender Oberflache auszufiihren.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflachen von Sattel-, Walm oder
Pultdachern zuldssig, sofern sie parallel zur Dachflache angebracht werden. Nach
Mébglichkeit sind die Anlagen in die Dachflache zu integrieren.

Unter folgender Voraussetzung ist die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Pho-
tovoltaikanlagen auf Flachdachern zuléssig:

o die maximale Hohe der Oberkante der Module darf gegenuber dem je-
weils senkrecht darunterliegenden Punkt der Dachhaut den Wert von
1,50 m nicht Gberschreiten und

12/21
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o der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur néchstgelege-
nen Dachkante (Attika) muss mindestens 1,00 m betragen.
357, 2.2 AuBengestaltung §74 (1) Nr. 3LBO
2019
2.21 Einfriedungen
e Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Sicht-
schutzwande bis zu einer Lange von 3,00 m und einer Hohe von 1,50 m.
iften o Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Z&une bis zu einer
Ho6he von maximal 1,00 m zulassig oder als geschnittene/freiwachsende Hecken zu
gestalten (s. Pflanzliste im Anhang).
LBO + Einfriedungen missen entlang der Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m ein-
halten.
2.3  Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2Nr. 2LBO
onen
e Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohneinheit bemisst sich wie folgt:
Fiir Wohnungen mit einer Wohnflache
o  bis unter 50 m?ist 1 Stellplatz
o ab 50 m? und mehr sind 2 Stellplatze
nachzuweisen.
s rot-
d be-
arben
ng re-
noder
i Nach
. Pho-
em je-
it von
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3. Hinweise

3.1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem
Baugrundstiick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich
von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der
spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

3.2 Schutz des Grundwassers
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefiahrdenden Stoffe

(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) dem Land-
ratsamt - Untere Wasserbehdrde- anzuzeigen. Zustandig ist das Sachgebiet - Abwas-
ser, Grundwasser, Abbauvorhaben.

3.3  § 39 Bundesnaturschutzgesetz

Rodungs- und Abraumarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren (§ 39 BNatSchG).

3.4 Bodenschutz
Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige MaB.

SachgeméaBe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenla-
gerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bo-
denmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter
Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten®.

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,Bodenschutz beim
Bauen®.  http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bo-
denschutz-beim-Bauen.pdf.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

14/21




r—
r_j.

meixner
chriften Stadtentwicklung Bebauungsplan ,Bergédcker IV* und die ortlichen Bauvorschriften
rgenzell Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

3.5 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage des am LGRB vorhandenen Geodaten im
3) Verbreitungsbereich von Sedimenten der Tetthang-Subformation.

if dem Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
eBlich rechnen.

ge der Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Stoffe
3.6 Denkmalschutz

Land- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstanden archéologi-

\bwas- sche Funde oder Befunde.
Der Beginn aller Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisbeauftragten fir
Denkmalpflege Telefon: (0751/85-4135, -4130) mitzuteilen. GemaB § 20 Denkmal-
schutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metaligegenstinde,
Graber, auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder der zu-

gl vom standigen Behérde (Landratsamt Ravensburg, Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Kontakt Denkmalschutz: Gartenstra3e 107, 88212 Ravensburg, Tel.: 0751/85-4116) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-
sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

*MaB. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

thenla-

mit Bo- . .

3.7 Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

N unter Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sie die Mdglichkeit zur Integration von Fle-

' dermausquartieren und Brutmdoglichkeiten fiir Gebaudebriiter (z.B. Hausrotschwanz)
sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmdglichkeiten, z.B. Nistmdglichkei-
ten flr Hohlenbriiter, ausschopfen sollten.

it dem

tz beim

yer-Bo-
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3.8 Vogelschiag an Glas

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

Normkonkretisierende MaBstébe fir eine Risikoabschatzung von Vogelschlag an Glas
fehlen, wodurch bei der Beurteilung eine naturschutzfachliche Einschatzungspréroga-
tive der Fachbehdrden notwendig wird. Der Vogelschlag an Glas ist bauobjektbezogen
zu betrachten und es sind in jedem Fall MaBnahmen zu treffen, welche eine Erhéhung
der Mortalitat vermeiden.

Zum derzeitigen Planstand auf Bebauungsplan-Ebene kénnen keine ndheren Aussagen
zum Vogelschlag getroffen werden, da GroBe, Reflektionsgrad etc. von Scheiben noch
nicht prazise festgelegt und somit auch keiner artenschutzrechtliche Einschatzung un-
terzogen werden kénnen. Konkrete VermeidungsmaBnahmen sind im Rahmen der Bau-
genehmigung vollstandig abzuhandeln und festzusetzen.

Baumschutz

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten
(siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

Fassadenbegrunung

Es wird empfohien, die Fassade ganz oder teilweise zu begriinen. Als Fassadenbegri-
nung sind sowohl Kietterpflanzen, als auch Gehdlzvorpflanzungen auf Pflanzstreifen
entlang der Gebaudefassade moglich. Bei den Gehdlzpflanzungen zur Fassadenbegri-
nung sind auch einheimische Obstspaliere geeignet.

Dachbegrinung

Es wird empfohlen, Flachdécher von Haupt- und Nebenanlagen als begriinte Flachen
auszubilden und auf mind. 10 cm Substratschicht so zu bepflanzen, dass eine dauerhaft
geschlossene Vegetationsflaiche gewahrleistet ist (Sedum-Kraut-Gras-Vegetation). Es
ist eine gebietsheimische Saatgutmischung zu verwenden.

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf die Vorschriften des § 9 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg wird hingewiesen.

Brandschutz

Es wird auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums (iber Flachen fir die Feuerwehr
(VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung. 2. DVGW-Arbeitsblatt W-405,
i.V.m. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL
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Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei

n Gias Brandeinsatzen gegenuber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,

aroga- insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

izogen

ghung . e o :
Die Feuerwehr Horgenzell verfligt Uber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stiitzpunktwehren Ravensburg bzw. Wilheimsdorf kdnnen - aufgrund einer Fahrtzeit >

ssagen 5 min - die dort vorgehaltenen Hubrettungsfahrzeuge nicht innerhalb der fachtechnisch

n noch erforderlichen Eintreffzeit fir MenschenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schieblei-

ing un- tern, mit einer Nennrettungshohe von 8 m bis 12 m nur bedingt fiir wirksame Ldsch- und

sr Bau- Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fir den Bereich des obigen
Bebauungsplanes grundsétzliche Bedenken gegentiber Aufenthaltsrdume, die eine Ret-
tungshdhe > 8 m aufweisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg
hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) ent-
spricht.

achten

ibegri-

streifen

nbegrii-

Flachen

puerhaft

fion). Es

I?:‘f»iv'iesen.

r

tw-405,

dBauRL
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Anhang

Pflanzliste |
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Die Verwendung von feuerbrandgefahrdeten Arten ist zum Schutz des angrenzenden In-

tensivobsts unzuléssig.

Auf die Einhaltung des Nachbarrechtsgesetzes wird verwiesen.

Gebietsheimische Pflanzen 1. Ordnung (groBkronige Baume)

Pflanzqualitat HmB 20/25
Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus syvatica
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphylios
Ulmus glabra

u.a.

Deutscher Name
Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Walnuss
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Scemmer-Linde

Berg-Ulme (resistente Sorten)

Gebietsheimische Pflanzen ll. Ordnung (mittelkronige Baume)

Pflanzqualitat HmB 16/18
Botanischer Name
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Prunus avium

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Baumhasel

Vogelkirsche

Gebietsheimische Pflanzen ill. Ordnung (kieinkronige Bdume)

Pflanzqualitdt HmB 14/16
Botanischer Name
Amelanchier laevis

Cornus mas

Deutscher Name
Felsenbirne (Hochstamm)

Kornelkirsche (Hochstamm)

19721
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Prunus in Sorten

u.a.

4.1.2 Pflanzliste li

Bebauungsplan ,Bergécker IV und die 6rilichen Bauvorschriften
Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzeli

Zierkirsche

Gehdlze fiir geschnittene Hecken (Einfriedungen)

Pflanzqualitat: geschnittene Hecke, 2xv, Hohe 80-100 cm

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

u.a.

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen.

Deutscher Name
Feldahom
Hainbuche
Rotbuche

Liguster

Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus padus

Rosa canina
Viburnum opulus

u.a.

Deutscher Name
Feldahom
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Hunds-Rose

Gemeiner Schneeball
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4.1.3 Pflanzliste lil
Solitarstraucher

Pflanzqualitdt mind. 3xv oB

Botanischer Name
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa glauca
Viburnum lantana

u.a.

Bebauungsplan ,Bergécker iV” und die drtlichen Bauvorschriften
Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Deutscher Name
Hasel
Pfaffenhtitchen
Liguster
Hecht-Rose

Wolliger Schneeball
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1. Vorbemerkung
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs plant die Gemeinde Horgenzell die Ent-
wicklung eines neuen Baugebietes im Ortsteil Kappel-Happenweiler.
Ziel des Bebauungsplanes ist hierbei die harmonische und vertragliche Anbindung an die
bestehende Bebauung.
2. Plangebiet und Untersuchungsraum
21 Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
umfasst eine Flache von ca. 9.520 m2 und befindet sich am nordlichen Siedlungsrand von
Kappel-Happenweiler in der Gemeinde Horgenzell. Stdlich wird es von weiterer Wohnbe-
bauung eingegrenzt, dstlich und westlich von zwei kleineren StraBen. In Richtung Norden
grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Der Bebauungsplan umfasst das Flurstiick 281 vollumfanglich sowie die Flurstiicke 271,
271/1, 280 und 283 partiell. MaBgeblich ist der Geltungsbereich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

- =

277

~N

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebietes, o.M.
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2.2 Umgebung

Sidlich des Plangebietes befindet sich vorhandene Wohnbebauung. Diese ist gepragt
durch vorwiegend Einfamilienhduser mit Satteldach. Des Weiteren wird die Umgebung
gepragt von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes, 0.M.; Quelle: LUBW

3. Einordnung in die Bauleitplanung

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan sieht u.a. folgende Ziele und Grundsétze in Bezug auf die

Stadtentwicklung und den Stadtebau vor:

« Ziel 3.1.2 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungs-
baus, Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.

6/53 |
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o Ziel 3.1.9 Die stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

Die vorgesehene Planung greift die Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungsplans
uf.

28}

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Entwurf zur Anhérung 2019 stellt westlich des Plangebiets
einen Regionalen Griinzug (Vorranggebiet) sowie ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege dar.

3‘.]'
q;

-1
—. "
=i

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan - Entwurf zur Anhérung 2013, Region Bodensee-Oberschwaben,
2019, o.M.

Flachennutzungsplan

Der rechtsguitige Fiachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell im Bereich Kappel-
Happenweiler in der Fassung vom 26.04.2018 weist das Plangebiet als landwirtschafili-
che Flache aus. Die geplante Nutzung als Wohnbauflache bedarf daher einer Berichtigung
des Flachennutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Kappel-Happenweiler, Karte o.M.

3.4 Rechtverbindlicher Plan (angrenzend)

Der angrenzende rechtverbindliche Bebauungsplan vom 24.08.1981 setzt ein aligemeines
Wohngebiet (WA) mit einer 2-geschossigen Einzel-/ oder Doppelhausbebauung bis max.
8,00 m Gebzudehdhe mit einem Satteldach mit 32 - 38° Dachneigung fest. i

Abbildung 5: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Bergécker lll", 0.M. !
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Die Festsetzungen, des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bergacker III, werden in
einem Teilbereich durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes volistan-
dig ersetzt (vgl. Abb.5, Stern).
Der landwirtschaftliche Weg wird in die westlich angrenzende Griinflache hinein verbrei-
tert, sodass der Weg zu einer Umfahrung ausgebaut werden kann.
3.5 Bebauungsplanverfahren
Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan ,Bergacker IV* wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt. Fiir dessen Anwendung gelten folgende Voraus-
setzungen:
- Zulassigkeit von Wohnnutzung:
Im Plangebiet wird ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Nutzungen gem. § 4 Abs 3 Nr. 1 - 5 BauGB sind dabei unzuléssig.
- Anschluss an im Zusammenhang bebauter Ortsteile:
Das Plangebiet schlieBt im Suden an ein vorhandenes Wohngebiet an.
lemeines - GrdBe der Grundflache max. 10.000 m?:
bis max.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann mit der festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,3 eine Grundflache von ca. 2.120 m? realisiert werden. Die Grundflache
betragt somit deutlich unter 10.000 m2.

Aufstellungsbeschluss muss bis zum 31.12.2019 gefasst sein:

Der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell hat am 12.11.2019 den Aufstellungsbe-
schluss flr den Bebauungsplan ,Bergacker IV“ gefasst.

Satzungsbeschluss bis spatestens 31.12.2021:
Der Satzungsbeschluss wird voraussichtlich 2020 gefasst.

Es besteht kein Ausschlussgrund beziiglich UVP-Pflicht oder Natura 2000 im Plange-
biet

Ziel der Planung ist die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes. Aufgrund der
geplanten Nutzung ist deutlich, dass die Zuidssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
grindet wird. Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB sind somit vollumfanglich erflit.
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Beim beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann auf eine friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Eine Burgerinformationsveranstaltung fand
dennoch statt.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Tabelle 1: Schutzgebiete und Schutzobjekte, LUBW

Schutzgebiets- | Name Entfernung / Betroffenheit
Nr.

Natura 2000

Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete {§26 BNatSchG)

4.36.016 Rotachtobel und ZuBdorfer | Nordlich und westlich in etwa120 m
Wald Entfernung

Geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG)

182224360570 | Kappeler Weiherwiesen Siidwestlich angrenzend

182224360571 | Kappeler Weiher (Pfarrweiher) | 165 m siidwestlich
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ng fand

| -

i
Abbildung 6: Schutzgebietskulisse, Geltungsbereich rot, o.M. Quelle: LUBW

ai20m
im Siidwesten des Plangebietes grenzt das Offenlandbiotop ,Kappeler Weiherwiesen”
(Biotop-Nr. 1882224360570) an. GemaB Biotopbeschreibung ist das Biotop ,,ein ehema-

l : liger Weiher mit einem Komplex von Nasswiesenbrache, Sumpfseggen-Ried und
Schilfrohricht. Die Nasswiesen sind meist stark verschiift, besonders im &stlichen Bereich.
Es kommen sowohl viele Seggen wie auch Waldsimse, Binsen oder Hochstauden vor. An

nassen Stellen wachst Steifsegge (Carex elata) und wenig Wundersegge (Carex para-
doxa). Das Sumpfseggen-Ried befindet sich im Randbereich (Westen) sowie im nordli-
chen Bereich, dort fleckenweise mit viel Waldsimse (Scirpus sylvaticus) oder Brennnessel
(Urtica dioica). Offensichtlich wird die Flache nicht gemaht”,

10/53 11/53
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=)

Abbildung 7: Digitale Topographische Karte mit nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotopen. Quelle LUBW
1272019

Das Biotop ,Kappeler Weiherwiesen* liegt in einer Senke (s. Abbildung 7), der Wasserzu-
fluss der Feuchtflachen erfolgt von den umliegenden Hohen. Potenziell besteht die Mog-
lichkeit einer anlagebedingten Beeintrachtigung durch die Versiegelung, da sich der Was-
serhaushalt andern kann. Da das Plangebiet Richtung Westen abfillt, ist es zum Einzugs-
gebiet des Biotops zu z&hlen, obgleich es aufgrund seiner GroBe fir die Wasserversor-
gung des Biotops voraussichtlich nur eine geringe Bedeutung besitzt. Zudem sieht die
Planung vor, das anfallende unbelastete Niederschlagswasser einem Retentionsbecken
auf FI-Nr. 19/1 und 293/1 zuzufiihren und gedrosselt uber den vorhandenen Graben in-
nerhalb der ,Kappeler Weiherwiesen® in den Kappeler Weiher einzuleiten. Hierdurch wird
das Oberflachenwasser dem Biotop direkt zugefiihrt und eine Reduzierung des Was-
serdargebots im Biotop vermieden. Baubedingt kénnen vor allem durch die Bodenarbei-
ten Beeintrachtigungen auf den Wasserhaushalt des Biotops entstehen. Das Grundwass-
erregime ist wiahrend den BaumaBnahmen zu schitzen, falls Grundwasser erschlossen
werden sollte, sind die BaumaBnahmen einzustellen und der zustandigen Behorde aufzu-
zeigen (vgl. Kapitel 6.4.1, V2 Schutz des Grundwassers). Betriebsbedingt entstehen keine
Wirkungen durch das Wohngebiet, die nicht durch die siidlich angrenzenden Wohnge-
biete schon bestehen. Eine erhebliche Verstarkung dieser Wirkfaktoren, beispielsweise
von stofflichen Eintrdgen durch Gartennutzung, kann aufgrund der Entfernung ausge-
schlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
Eine Zerschneidung des Biotops oder ein Verinselungseffekt sowie sonstige Beeintréach-

tigungen des Biotops sind durch das Vorhaben nicht gegeben.
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4.2 Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§21 BNatSchG)

Ein kleiner Teil des westlichen Plangebiets ,Bergécker IV* ist Teil des 1.000 m Suchrau-
mes des landesweiten Biotopverbundes feuchter Standorte. Slidwestlich angrenzend be-
finden sich Kernflachen und -rdume des Biotopverbunds feuchter Standorte. Ostlich an
das Plangebiet angrenzend befinden sich zudem eine Kernfldche sowie ein Kernraum des
Biotopverbunds mittlerer Standorte. [17]

Wildtierkorridore sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

- w:w

Biotopearbund rtitere Siendofte
B <amtuche
B serrowm

50G m - Sushraum

1000 m ~ Buchraum

B Harmtucte

Bl warmreum
500 1 - Suehraum
1000 m - Suchmim

Abbildung 8: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (rot markiert) [16]

Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt, der ndrdlich an Intensivobstbau angrenzt.
Entlang der suidlichen Grenze findet sich ein bestehendes Wohngebiet. AuBerhalb der
ostlichen Plangebietsgrenze sind zwei Einzelbdume. Aufgrund der ackerbaulichen Nut-
zung sowie fehlender Leitstrukturen und Strukturelemente besitzt das Plangebiet selbst
aktuell nur eine sehr geringe Bedeutung fiir den Bictopverbund.

Wichtige Biotopverbundstrukturen mit Bedeutung als Lebensraum (, Trittsteine®) stellen
das siidwestlich des Plangebietes vorhandene Biotop ,Kappeler Weiherwiesen® und die
nordlich angrenzenden Feuchtflachen sowie die Streuobstbestande 6stlich des Plange-
bietes dar. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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4.3 Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Quellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsflichen des
HQ1o, HQ50, HQi00 und HQextrem werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Das néchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa 215 m in suidlicher Richtung:
,WGS KAPPEL®, WGS-Nr-Amt 436.064, Zone Il und llIA.

Hinweise auf eine Betroffenheit des Wasserschutzgebiets gibt es nicht.

o GRwAsEOINREZ

Ubsrachwarnmungageiet
favigodetn durch Ruchisvero
rach Wl af

I HRAOD-Gebiet

Wmnsenchutzgebistszone
|} 2oreiundozw i A
[ 1 zomns

I ZoreHundiA

| i Zorams

‘Wamenchutzgebial

i-i Testgesetzt

R worilfip angecednet
m Verfubron
fachtechomch sbgegrentt

Quellenschutzgebiet

HE tesguenzt

{5 vortlg angsordnet

[} $0 100 W

Wiy

Abbildung 9: Wasserschutzgebiet siidlich des Plangebiets (Plangebiet rot) [16]

5. Bestand

51 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerland genutzt. Erschlossen sind die Flurstiicke Uber
die im Westen und Osten verlaufenden Gemeindeverbindungswege sowie den Stichweg
von Suden. Da das Plangebiet nicht baulich genutzt wird, besteht noch keine technische
Infrastruktur.
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Einbindung in das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist von allen Seiten gut einsehbar. Fiir die angrenzende Bebauung sowie
Spaziergédnger in der Umgebung ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes zu rechnen, da das Plangebiet nur eine geringe Gr68e aufweist und die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Strukturen in der nahen Umgebung erhalten bieiben.

Umweltbelange

Rechtliche Grundlagen

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13b BauGB fiir Bebauungsplane der AuBenbe-
reichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefiinrt. Die zulassige Grundflache wird
unter 10.000 m? liegen (siehe Bebauungsplan). Somit kommt § 13a BauGB zur Anwen-
dung. Eine Uberschlagige Priifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Voraussetzung flr das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das
Vorhaben nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. AuBerdem dirfen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Natura 2000 - Gebietes vorliegen. (§ 13a Abs.
1 Satz 4 und 5).

Der Bebauungsplan soll zum Erhalt und zur Fortentwicklung der vorhandenen Nutzungen
als Besonderes Wohngebiet ausgewiesen werden. Aufgrund dieser Nutzung ist deutlich,
dass die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird.

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Saiz 1.
Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen -
verfugbar sind

- Zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

Methodik und Grundlagen

Im Rahmen der Abarbeitung der Umweltbelange erfolgt eine Raum- und Konfliktanalyse,
die den Umweltzustand der Schutzgiter Fliche, Geologie und Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter so-
wie die voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese be-
schreibt. Zusatzlich werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wirkun-
gen dargestelit.
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Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans und geht in-
sofern dariiber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang ersichtlich
sind und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind.

Der Volizug des Bebauungsplanes kann jedoch zu einem VerstoB gegen artenschutz-
rechtliche Verbote fiihren. Im Zuge der Standortsuche fur eine Wohnbebauung in Kappel
wurden in den Jahren 2018 und 2019 die an das neue Plangebiet ,Bergécker IV* angren-
zenden Gewanne ,Berg® und ,Malteracker” sowie deren weitrdumiges Umfeld untersucht.

Zur Erfassung planungsrelevanter Arten, wurden am 08.05.2018, 10.05.2018,
21.05.2018, 31.05.2018, 08.06.2018 und 10.06.2018 Brutvdgel kartiert, Eulen, Rohrsén-
ger, Schwirle usw. an den Daten: 20.06.2018, 29.06.2018. Fledermausvorkommen wur-
den am 20. und 29.06.2018 sowie am 04.06., 23.06., 02.07. und 09.07.2019 kartiert.

Die Kartierungen in diesen an das Plangebiet ,Bergécker IV* direkt angrenzenden Flachen

kénnen fir die artenschutzrechtliche Priifung (s. Kapitel 7) herangezogen werden. |
|

6.3 Raum- und Konfliktanalyse

in der Raum- und Konfliktanalyse werden der Bestand sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf die Gegebenheiten ermitteit. B

6.3.1 Fléche =

Bestand

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rahmen der Nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie die Reduzierung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis zum Jahr
2020 als Ziel formuliert. Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches (03.11.2017)
wurde das Schutzgut Flache in die zu berlicksichtigenden Belange der Umwelt neu auf-
genommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben werden 0,95 ha Flache in Anspruch genommen, die derzeit fur
Ackerbau genutzt wird. Im §stlichen und westlichen Plangebiet befindet sich kleinflachig
Versiegelung durch die vorhandenen StraBen. Sudlich angrenzend befindet sich beste-
hende Wohnbebauung.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der direkten Anbindung an beste-
hende Bebauung kann die Flacheninanspruchnahme flr die dringend notwendige De-
ckung des Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Horgenzell auf ein verhaltnismaBig gerin-
ges MaR reduziert werden.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Flache sind
in Kapitel 6.4 dargelegt.

16/53




schriften,
argenzell

geht in-
fichtlich

jschutz-
Kappel
angren-
grsucht.

15.2018,
iohrsén-
|en wur-
ttiert.

Fiachen
n.

i-rkungen

|
kﬁhhaltig-
\'zum Jahr
3.11.2017}
tneu auf-

|}_erzeit fir
einfiachig

|

ich beste-

an beste-
ndige De-

-~

t8ig gerin-

dache sind

16/53

%

meixner:

Stadtentwickiung

Bebauungsplan ,Bergécker IV“ und die ortlichen Bauvorschriften,
Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

6.3.2 Geologie und Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten in der
geologischen Einheit Tettnang Subformation, westlich angrenzend befindet sich die Ein-
heit Verwitterungs-/Umlagerungsbildung (GK 50). Die Bodenlandschaft Verbreitungsge-
biet der Jungmoranen, Schotter und Beckensedimente ist durch den Leitboden Para-
braunerde aus Geschiebemergel gepragt (BK 200,[13]). Das Plangebiet ist in der Boden-
kundlichen Einheit (BK 50, [13]) als U56 Erodierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraun-

erde aus Geschiebemergel dargestelit. Das Plangebiet unterliegt der ackerbaulichen Nut-
zung.

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 (LUBW 2010) kann der Bodenschit-
zung (Regierungsprasidium Freiburg, LGRB) entnommen werden:

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen

Flur- Bodenzahl / Gesamt-
stiicks- Klasse- | Griinland- Acker-/  Griin- | NAT- AKl- bewer-
nummer |zeichen |grundzahl landzahl BOD WAS | FIPU NATVEG |tung
271/1 9 9 9 9 9
280 SL#4#D |35-59 35-59 2 2 3 8 2,33
281 sL#4#D |35-59 35-59 2 2 3 8 2,33
283 9 9 9 9 9
Tabelle 3: Bodenschétzung des LGRB
Bodenfunktionen: Bewertung:
NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch
AKIWAS = AusgleichskGrper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe
FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch
NATVEG = Sonderstandort flr natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen
Bewertungen

9 keine Angaben

Die Boden im Plangebiet besitzen liberwiegend eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbar-
keit sowie Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Die Funktion als
Filter- und Puffer fir Schadstoffe wird mit hoch bewertet, eine hohe oder sehr hohe Be-
wertung der natirlichen Vegetation wird nicht erreicht. Die teilwiese vorliegenden Boden-

und Griinlandgrundzahlen von 35 - 59 lassen auf eine fiir die Landwirtschaft mittlere Be-
deutung schlieBen.

In etwa 50 m in westlicher Richtung, im Bereich der ,Kappeler Weiherwiesen* befinden
sich Niedermoorbdden (,Moor oestl. von Kappel“, Nummer 8322_2.12h).

Geotope befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen Wirkraum.
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6.3.3

Umweltauswirkungen

Die mdgliche Neuversiegelung (iberbaubare Flache) durch die geplante Bebauung be-
l4uft sich bei einer GRZ von 0,3 inkl. einer méglichen Uberschreitung durch Nebenania-
gen von 50% auf etwa 3.175 m2 (7.055 m? WA x 0,45), die StraBenflachen nehmen eine
Flache von 2.469 m? in Anspruch. Die gesamte mogliche Neuversiegelung belduft sich
somit auf 5.644 m>.

Durch die Neuversiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen dauerhaft vollstéandig
verloren. Aufgrund der durch die Versiegelung bedingten Beeintrachtigung bzw. dem Ver-
lust der Bodenfunktionen ist das Vorhaben mit einem erheblichen Eingriff in das natdrli-
che Bodengeflige verbunden.

Mit dem Vorhaben gehen zudem jandwirtschaftliche Produktionsflachen (tberwiegend
Acker) mit einer mittleren jandwirtschaftlichen Eignung (siehe Tabelle 2: Bewertung der
Bodenfunktionen) verloren.

7udem besteht wihrend der Bauphase die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtun-
gen durch Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in
den Boden.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Geologie
und Boden sind in Kapitel 6.4 dargelegt.

Hinweise auf eine Betroffenheit der Moorbdden gibt es nicht.

Wasser
Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Quartaren Becken- und
Moranensedimente (GWG)“. Hier weist der Grundwasserleiter im Festgestein eine geringe
Ergiebigkeit auf [13].

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa 200 m in stidlicher Richtung:
JWGS KAPPEL®, WGS-Nr-Amt 436.064, Zone il und HIA. Quellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsflachen des HQuo, HQso, HQuo0 und HQextrem
werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Nordwestlich in etwa 20 m Entfernung befindet sich das FlieBgewasser GieBelsbach (Ge-
wisser-1D 12675, Gewasser Il. Ordnung).

Hinweise auf eine Betroffenheit des Wasserschutzgebiets oder des Oberfiachengewaés-
sers gibt es nicht.

Umweltauswirkungen

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung reduziert und das Retenti-
onsvermogen der Flachen eingeschrankt. Das Niederschlagswasser wird in einem Re-
tentionsbecken gesammelt und gedrosselt iber den bestehenden Graben in den Kappelef
Weiher eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird dadurch dem natiirlichen Wasserkreis-
lauf wieder zugefihrt.
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Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser
sind in Kapitel 6.4 dargelegt.

Klima/Luft

Bestand

Dem Klimaatlas Baden-Wirttemberg [15] ist fiir das Plangebiet eine mittlere Jahrestem-
peratur von 8,1 - 8,5 °C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.001 - 1.100 mm zu
entnehmen. Das Plangebiet wird als Acker genutzt.

Gem. den synthetischen Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken (LUBW [16]) kommen
die Winde in Kappel-Happenweiler {iberwiegend aus Nord/Nordost sowie West/Siidwest.

Die Klimaanalysekarte der Klimafibel Bodensee-Oberschwaben [21] zeigt im Bereich des
Plangebiets Hangwindsysteme von Nord nach Sid an. Westlich an das Plangebiet gren-
zen reliefbedingte Kaltluftstaubereiche.

Abbildung 10: Ausschnitt der Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben 2010, Plangebiet rot,
Karte o.M.

Das Plangebiet kann aufgrund der ackerbaulichen Nutzung als Kaltluftentstehungs- und
Kaltluftabflussgebiet bezeichnet werden. Aufgrund der windoffenen Lage der Flachen
und der lockeren dorflichen Siedlungsstrukturen ist im Gebiet sowie in den angrenzenden
Siedlungsflachen nicht mit klimatischen (Vor-)Belastungen zu rechnen.
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Umweltauswirkungen

Die zuséatzliche Versiegelung des Plangebiets fiihrt zu einem kleinrdumigen Verlust von
Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussflachen sowie zu einer geringen Erhdhung der lo-
kalen Temperaturen. Aufgrund der Kleinfldchigkeit sowie der guten Durchluftungssitua-
tion (s.0.) sind jedoch keine splirbaren Auswirkungen zu erwarten.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen flr das Schutzgut Klima/Luft
sind in Kapitel 6.4 dargelegt.

Arten, Biotope und Biodiversitét
Bestand

Das Plangebiet unterliegt bereits einer vollstandigen anthropogenen Nutzung in Form von
Ackerbau sowie StraBen im dstlichen und westlichen Plangebiet. Damit geht eine starke
Struktur- und Artenarmut einher. Durch die Lage am ndrdlichen Siedlungsrand von Kap-
pel-Happenweiler, der dadurch siidlich angrenzenden Bebauung sowie dem ansonsten
weitrdumigen Intensivobst, ist von einer geringen Bedeutung fur Arten und Biotope aus-
zugehen. Arten- und naturschutzrelevante Flachen befinden sich westlich an das Plange-
biet angrenzend in Form des geschiitzten Biotops ,Kappeler Weiherwiesen®.

Die artenschutzrechtliche Priifung umfasst die Artengruppen Vogel und Fledermause und
ist in Kapitel 7 dargestellt.

Die Erhebungen zu Avifauna und Fledermausen ergaben auf Grund fehlender Strukturen
fiir das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum. Wertgebende Brutvogelarten
(z.B. Griinspecht, Feldsperling, Neuntdter) sowie Vorkommen seltener Fledermausarten
konnten in den Gehdlz- und Streuobstflachen im weiteren Umfeld des Plangebiete erfasst
werden.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Brut- bzw. Quartierhabitaten sind keine
erheblichen Beeintriachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) oder Stérungen lokaler Populationen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) durch das
Vorhaben zu erwarten.

Ein VerstoB gegen das Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann durch entspre-
chende MaBnahmen (§ 39 BNatSchG, vogelschlagsichere Ausfiihrung von groBflachigen
Glasflachen) verhindert werden.

Umweltauswirkungen

Mit einer Bebauung gehen Flachen geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten, Biotope
und Biodiversitit verloren. Durch die Anlage von Gartenflichen werden neue Lebens-
raume fur siedlungsbewohnende Arten, insbesondere Vogel, geschaffen. Von erheblichen
Beeintrichtigungen auf die umliegend vorkommenden Arten, Biotope, Biodiversitat oder
den Biotopverbund ist nicht auszugehen.

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen flr das
Schutzgut Arten und Biotope sind in Kapitel 6.4 dargelegt.
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6.3.6 Landschaft

6.3.7

Bestand

Die ackerbauliche Nutzung des Plangebiets und das Fehlen von Gehdlzen zieht eine
starke Strukturlosigkeit nach sich. Landschaftsbildpragende Elemente befinden sich dst-
lich und westlich angrenzend in Form von Nasswiesen (Biotop ,Kappeler Weiherwiesen®)
sowie der Streuobstbestiande und Geholze im weiteren Umfeld. Raumkanten bilden der
nordlich gelegene Intensivobstbau sowie die slidlich angrenzende Siedlungskante Kap-
pels-Happenweilers. Kappel befindet sich in einer Senke, wodurch eine Einsehbarkeit in
das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Die umliegende Nutzung als Intensiv-
obst schrankt die Einsehbarkeit jedoch ein.

Nordlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Rotachtobel und ZuBdorfer
Wald".

Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie
evtl. Bodenauf-/-abtrag geben. Staubemissionen kdnnen zudem das Landschaftserleben
stéren.

Da die Siedlungskante durch das Vorhaben lediglich um eine Hauserreihe weiter nach
Norden verschoben wird, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Land-
schaft ausgeschlossen werden.

Hinweise auf eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets bestehen nicht.

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fur das
Schutzgut Landschaft sind in Kapitel 6.4 dargelegt.

Mensch, Bevolkerung, Gesundheit und Erholung
Bestand

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt, wodurch von leichten Beeintrdchtigun-
gen flir den Menschen auszugehen ist. Hierunter fallen beispielsweise Geruchsemissio-
nen aus der Landwirtschaft bei Diingung der Flachen. Die slidlich angrenzende Wohnbe-
bauung ist flir das Schutzgut Mensch als hochwertig einzustufen. Eine Nutzung zur Nah-
oder Feierabenderholung des Plangebietes kann aufgrund der bestehenden Nutzung aus-
geschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung stellt vor allem durch die stark anthropogen Uberpragte Nuizung
der umliegenden Landschaft dar.

Umweltauswirkunaen

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft sowie Larm- und Staubimmissionen
durch Baustelleneinrichtung und -betrieb sowie evtl. Bodenauf-/-abtrag geben. Dauer-
hafte negative Auswirkungen auf die Lufthygiene o0.a. sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.
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6.3.8

6.4

6.4.1

Die bestehende Siedlungskante wird durch das Vorhaben lediglich um eine H&userreihe
nach Norden verschoben, von einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht aus-
zugehen. Die Wohnsituation in Kappel-Happenweiler wird durch die Siediungserweiterung
verbessert.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzgut Mensch
sind in Kapitel 6.4 dargeiegt.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Fiir das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, arch&ologischen
Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt. Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist als
Sachgut aufzunehmen.

Umweltauswirkungen

Aufgrund des Fehlens von Kulturdenkmalen, archaologischen Fundstelien oder Boden-
denkmalen wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht erheb-
lich aus. Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache wird durch den Bau von Wohngebéu-
den fiir das Schutzgut Mensch aufgewertet.

Falls beim Umsetzen des Vorhabens archéologische Gegensténde gefunden werden,
greift folgende MaBnahme:

M1 Denkmalschutz [11]

MaBnahmenkonzept

VermeidungsmaBnahmen
Vi Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf
dem Baugrundstiick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieB-
lich von bereits Uiberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spéteren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfol-
gen.

(Hinweis)

Schutzgiiter Fldche, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét, Land-
schaft, Mensch

V2 Schutz des Grundwassers

Wihrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
stoffe (Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.
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Erdaufschliisse sind gem. § 43 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) dem
Landratsamt - Untere Wasserbehdorde- anzuzeigen. Zustandig ist das Sachgebiet

- Abwasser, Grundwasser, Abbauvorhaben.
(Hinweis)
Schutzgliter Wasser und Mensch

§ 39 Bundesnaturschutzgesetz

Rodungs- und Abraumarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren (§ 39 BNatSchG).

{Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

6.4.2 MinimierungsmaBnahmen

M1

M2

M3

M4

Einbindung in die Landschaft

Geeignete Proportionierung und Dimensionierung der Baulichkeiten, Festsetzung
von Art und MaB der Baulichen Nutzung.

(Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Schutzgut Landschaft

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®

Die Flachen sind naturnah mit standortgerechten heimischen Pflanzen und arten-
reichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen. Die Flachen sind 2-3x
jahrlich zu mahen und dauerhaft zu erhalten, der anfallende Grasschnitt ist abzu-
fahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

(Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Schutzgut Landschaft

Behandiung von Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist einem Retentionsbecken auf
den Flurstiicken FI-Nr. 19/1 und 293/1 zuzuflhren und gedrosselt liber das beste-
hende Grabensystem in den Kappeler Weiher einzuleiten. Hinweis: Der Umgang
mit Niederschlagswasser wird in einem separaten Wasserrechtsverfahren behan-
deit.

(Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser

Gestaltung unbebauter Flachen

Fiir Heckenpflanzungen z.B. Einfriedungen sind heimische Laubgehdize zu ver-
wenden (siehe Pflanzlisten in der Anlage). Ausgeschlossen sind fremdlandische
Nadelgehdlze wie Thuja oder Scheinzypresse.
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Das Anlegen von Schottergarten ist nicht zulassig.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten, Biotope und Biodiversitit, Landschaftsbild, Mensch

Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Stellplatze, FuBwege sowie Grundstiicks- und Garagenzufahrten und weitere ge-
eignete Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldagen, z.B. Schotterrasen, Kies-
belag oder Rasenpflaster zu erstelien.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Schutzgliter Fldche, Geologie und Boden, Wasser

Ausschluss von unbeschichteten Blechen

Fiir Dachdeckung sowie flr Dachrinnen und Fallrohre sind unbeschichtete Metalle
(Kupfer, Zink, Blei) unzuldssig.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und PV-Module

Flr die AuBenbeleuchtung sind umweltvertrégliche, insektenschonende Leucht-
mittel in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung soll
konzentriert werden und mdglichst wenig Streulicht erzeugen.

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche PV-Module im Plangebiet zu verwen-
den. Die Module sind wenig reflektierend und polarisierend auszufiihren. Hierfir
sind sie durch nichtpolarisierende Zellrander oder weiBe Gitter ergénzt werden.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Kleintierfreundliche Einfriedungen

Einfriedungen mit Zaunen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberflache
von 10 cm aufweisen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})
Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitat

Pflanzgebot

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®
sind mindestens 2 standortgerechte Solitarstraucher in einer PflanzgréBe mindes-
tens 125-150 cm zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste 1l des Anhangs.
Die Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Innerhalb der privaten Grundstiicke ist pro Grundstiick mindestens ein klein- bis
mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen (s. Pflanzlisten im Anhang). Der Standort innerhalb des Grundstiicks ist frei
wihlbar. Bei Abgang ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum zu pflanzen.

(Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Schutzgut Landschaft

Vogelschiag an Glas

Normkonkretisierende MaBstéabe fur eine Risikoabschéatzung von Vogelschlag an
Glas fehlen, wodurch bei der Beurteilung eine naturschutzfachliche Einschat-
zungsprarogative der Fachbehérden notwendig wird. Der Vogelschlag an Glas ist
bauobjektbezogen zu betrachten und es sind in jedem Fall MaBnahmen zu treffen,
welche eine Erhdhung der Mortalitat vermeiden.

Zum derzeitigen Planstand auf Bebauungsplan-Ebene kénnen keine nédheren Aus-
sagen zum Vogelschlag getroffen werden, da GroBe, Reflektionsgrad etc. von
Scheiben noch nicht prézise festgelegt und somit auch keiner artenschutzrechtli-
che Einschatzung unterzogen werden kdnnen. Konkrete VermeidungsmaBnah-
men sind im Rahmen der Baugenehmigung vollstdndig abzuhandeln und festzu-
setzen.

(Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Bodenschuiz

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige
MaB.

SachgeméBe Behandlung von Oberboden bei temporéarer Entnahme und Zwi-
schenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden [7].

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen un-
ter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten” [6].

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire ,Boden-
schutz beim Bauen®. http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

(Hinweis})
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser
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M13  Denkmalschutz

M14

M15

M16

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Umstanden archa-
ologische Funde oder Befunde.

Der Beginn aller Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisbeauftragten
fiir Denkmalpflege Telefon: (0751/85-4135, -4130) mitzuteilen. Gem&B § 20
Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Me-
tallgegensténde, Gréber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisar-
ch#ologen oder der zustandigen Behdrde (Landratsamt Ravensburg, Denkmal-
schutz und Denkmalpflege, Kontakt Denkmalschutz: GartenstraBe 107, 88212
Ravensburg, Tel.: 0751/85-4116) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumen-
tation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbei-
ten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

(Hinweis)
Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Moglichkeit zur Integration
von Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fiir Geb&udebriter (z.B. Haus-
rotschwanz) sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschiupfmdglichkeiten,
z.B. Nistméglichkeiten fiir Hohienbriiter, ausschépfen sollten.

(Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Baumschutz

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu
achten (siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

(Hinweis)
Schutzgiiter Wasser, Mensch, Arten, Biotope und Biodiversitét

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, die Fassade ganz oder teilweise zu begriinen. Als Fassaden-
begriinung sind sowohl Kletterpflanzen als auch Gehdlzvorpflanzungen auf
Pflanzstreifen entlang der Gebaudefassade mdglich. Bei den Gehdlzpflanzungen
zur Fassadenbegriinung sind auch einheimische Obstspaliere geeignet.

(Hinweis)
Schutzgiiter Mensch, Arten, Biotope und Biodiversitét
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M17  Dachbegriinung

M18

Mi5

Es wird empfohlen, Flachdédcher von Haupt- und Nebenanlagen als begrlinte Fl&-
chen auszubilden und auf mind. 10 cm Substratschicht so zu bepflanzen, dass eine
dauerhaft geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist (Sedum-Kraut-Gras-
Vegetation). Es ist eine gebietsheimische Saatgutmischung zu verwenden.

{Hinweis)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landschaft, Mensch

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage des am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Tettnang-Subformation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Iingenieurbiiro empfohlen.

(Hinweis)
Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser, Mensch

Nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf die Vorschriften des § 9 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg wird hinge-
wiesen.

(Hinweis)
Schutzgiiter Boden, Wasser, Kiima, Arten, Biotope und Biodiversitat, Landschaftsbild, Mensch
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Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Standortsuche flir eine Wohnbebauung in Kappel wurden bereits die an das
neue Plangebiet ,Bergacker IV* angrenzenden Gewanne ,Berg® und ,Malterdcker” sowie
deren weitrdumiges Umfeld untersucht. Die Kartierungen in diesen an das Plangebiet
~Bergacker IV” direkt angrenzenden Fldchen kdnnen fiir die artenschutzrechtliche Pri-
fung herangezogen werden. Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt, im Norden
grenzen Intensivobstfiachen an, sudlich weitere Siedlungsstrukturen.

Das Vorkommen von in den Kartierungen fiir die Gebiete ,Berg” und ,Malterdcker” nicht
erfasster relevanter Arten kann auf Grund der fehlenden Biotopstrukturen im Plangebiet
mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Habitatpotenzial fiir Of-
fenlandarten wie die Feldlerche ist nicht gegeben, da durch das nérdlich angrenzende
intensivobst und die sidlich gelegenen Siedlungsstrukturen kein ausreichend groBer Of-
fenlandcharakter vorhanden ist.

Avifauna

Methoden zur Erfassung der Avifauna (L. Ramos)

Die Erfassung aller Brutvogel flir die Plangebiete ,Berg® und Malteracker” und deren Um-
feld erfolgte mittels 6 Begehungen zwischen Mai und Juni 2018. Zudem erfolgte die Su-
che und Erfassung von Vogeinestern und Eulengewdlien an und in Gebduden im Umfeld
sowie Turmfalkengewoélle, Mehischwalben- oder Rauchschwalbennestern, Hornissennes-
tern u.a.

Die Begehungen fanden an folgenden Terminen statt: 08.05.2018, 10.05.2018,
21.05.2018, 31.05.2018, 08.06.2018, 10.06.2018 und Erfassung Eulen, Rohrsanger,
Schwirle usw. an den Daten: 20.06.2018, 29.06.2018.

Ergebnisse

Im Zuge der Kartierungen zu den Gebieten ,,Berg” und Malterdcker” wurden im Plangebiet
~Bergécker IV“ keine Brutvigel kartiert. Aufgrund der Ackernutzung kénnen Brutvorkom-
men mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da keine Habi-
tatstrukturen vorhanden sind. Bei den Kartierungen wurden neben den hdufigen und un-
gefahrdeten Singvogelarten (Frei- und Hohlenbriiter) auch wertgebende Brutvogelarten
der Roten Liste BW und streng geschiitzter Arten im weiteren Umfeld des Plangebietes
festgestellt (s. Tabelle 4 und Abbildung 11).

Festgestellte wertgebende Brutvoagelarten in den Hecken und Streuobstbestdnden im
weiteren Umfeld sowie im siidwestlich des Plangebietes gelegenen Feuchtbiotop (.Kap-
peler Weiherwiesen®) (Nachweise Gesang. Nahrung suchend. rufend usw.):

Grinspecht §s RL BW - VRL - Streuobstbestande
Rotmilan §s RL BW - VRL | Geholze Biotop Brutverdacht (Horst usw.)
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Turmfalke § s, RLBW V, VRL - Gehdlze Biotop Baumbrut

Schleiereule § s, RL BW -, VRL - vermutlich Hofanlage an der K 8093
Feldsperling § b, RL BW V, VRL - Geholze, Streuobstbestande

Goldammer § b, RLBW V, VRL - westlicher Rand Feuchtbiotop und &stlich

angrenzend an das Plangebiet

Grauschnépper § b, RLBW V, VRL - Streuobstbestand siidlich Malterécker,
Geholze Biotop

Klappergrasmiicke § b, RL BW V, VRL Streuobstbestand siidlich Malteracker
Neuntoter § b, RL BW -, VRL | - westlicher Rand Feuchtbiotop
Stockente § b, RL BW V, VRL -

Zudem die Arten Sumpfrohrsanger und Teichrohrsdnger im Feuchtbiotop.

Tabelle 4: Zusammengefasste Kartierergebnisse der Teilgebiete ,Berg” und ,Malterdcker” - Nachweise
Brutvégel, Nahrungsgdste usw. (L. Ramos). Artenliste alphabetisch geordnet - relevante Ar-
ten fett markiert (streng geschiitzte Arten, Arten der Vogelschutzrichtlinie VRL, Rote Liste-
Arten. Legende: Brutvigel: B Brutnachweis, BV Brutverdacht, BU Brutnachweis im Umfeld;
Nahrungsgéste N.

Vogelarten B,BV | N | D | Rechtlicher Status
(nur dt. Namen) BU

Amsel B

Bachstelze BU

Blaumeise BU

Bluthanfling D | §b, RLBW 2, VRL -
Buchfink BU

Buntspecht BU

Dorngrasmucke BU

Eichelhaher N

Eister BU

Feldsperling BU N §b, RLBW YV, VRL -

Gartenbaumlaufer BU
Gartengrasmiicke BU

Gebirgsstelze N

Girlitz BU

Goldammer B, BU §b, RLBWYV, VRL -
Graureiher N

Grauschnépper BU § b, RLBW YV, VRL -
Griinfink B

Griinspecht BU N §s, RLBW - VRL -
Hausrotschwanz BU N

Haussperling BU N § b, RLBW YV, VRL -
Heckenbraunelle BU
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Vogelarten B.BV | N | D | Rechtlicher Status
(nur dt. Namen) BU
Kiappergrasmiicke | BU § b, RLBW YV, VRL -
Kleiber BU
Kohimeise BU
Mauersegler N §b,RLBWYV, VRL -
Mausebussard N §s, RLBW -, VRL -
Mehlschwalbe N §b, RLBWV, VRL -
Monchsgrasmiicke | BU
Neuntodter BU §b, RBLBW -, VRL |
Rabenkréhe B
Rauchschwalbe N § b, RLBW 3, VRL -
Ringeltaube BU
Rotkehlchen BU
Rotmilan BV N §s, RLBW-, VRL |
Schileiereule BU N § s, RLBW -, VRL -
Schwarzmilan N § s, RLBW -, VRLI
Singdrossel BU
Sperber N § s, RLBW -, VRL -
Star BU N
Stieglitz BU N
Stockente BU § b, RLBW V, VRL -
Sumpfmeise BV
Sumpfrohrsanger BU
Teichrohrsdnger BU
Turmfalke BU N §s, RLBWYV, VRL -
WeiBstorch D |§s,RLBWYV, VRLI
Wespenbussard D
Zaunkonig BU
Zilpzalp B

RL Rote Listen

D Gefahrdungsstatus in Deutschiand {Griineberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, Ommo
Hippop, T. Ryslavy & P. Stidbeck: Rote Liste der Brutvogel Deutschiands, 5. Fassun§
30. November 2015, Berichte zum Vogelschutz 52:19-67)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Bauer, H.-G., Boschert, M., Férschier, M. 1
Kramer, M. Mahler, U. (in Vorb.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvoge
Baden-Wiurttembergs. 6. Fassung, Stand 31.12.2013. Naturschutz-Praxis Artenschutz.

0 Bestand erloschen

1 Bestand vom Erldschen bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

Vv Vorwarnliste

- ungefdhrdet
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VRL  Européische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie auf-
gelistet sind und Zugvogelarten, die im Land briiten und fiir die Schutzgebiete ausgewie-
sen worden sind.
L, Omme .
Fassung Legende
Brutvogel 5 Rotmitan Horstplatz, Brut
— ® Dorgrasmiicke nicht erfolgreich
Jrutvoge T Feldsperling © Star
schutz. T Goldammer O Sumpfrohrsanger
® Grauschnéapper ® Teichrohrsdnger
@ Klappergrasmiicke ® Turmfaltke Baumbrut, 3
@ Neuntdter Jungvogel
Abbildung 11: Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2018 (L. Ramos) [18][19] (Plangebiet rot)
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7.1.3 Darstellung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaB §44 BNatSchG fir die

Artengruppe Avifauna

Im Zuge der Kartierungen fiir die umliegenden Gewanne ,Berg” und ,Malteracker” konn-
ten im Plangebiet keine Brutvbgel festgestelit werden. Aufgrund der Ackernutzung kén-
nen Brutvorkommen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da
keine Habitatstrukturen vorhanden sind.

Aufgrund der Strukturlosigkeit durch die intensive Nutzung (Plangebiet Acker, ndrdlich
Intensivobst, slidlich Siedlung) ist zudem von einer geringen Bedeutung als Teilrevier (z.B.
als Nahrungsraum) fiir die umliegenden Brutvégel auszugehen.

Die Siedlungsflachen mit den Geb&auden und Géarten bieten Lebensraum fiir die liblichen
Siedlungsbewohner, wie Amsel, Hausrotschwanz, Haussperling u.a.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes ,,Bergacker IV* gibt es dagegen wertvolle Teilhabi-
tate fir wertgebende Arten. So z.B. das geschiitzte Biotop ,Kappeler Weiherwiesen®
(groBtenteils Nasswiese, kleinteiliger Sumpfseggen-Ried und Ufer-Schilfréhricht) sowie
die dstlich gelegenen Streuobstbestidnde und Heckenstrukturen. Diese bedeutsamen Ha-
bitate werden durch die Bebauung nicht beansprucht oder durchschnitten.

Rotmilan. Turmfalke

Im Gewann Berg (Hohe Weiherwiesen) herrscht ein Brutverdacht vom Rotmilan im Grenz-
bereich beider Biotope ,Kappeler Weiher (Pfarrweiher) und ,Kappeler Weiherwiesen®.
Zudem wurde im selben Gehdlzbestand das Brutvorkommen eines Turmfalken kartiert.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Brutpladtzen kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen fir beide Arten ausgeschlossen werden.

Griinspecht

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei Griinspechtreviere (s. Abbildung 12). Brut-
vorkommen befinden sich in den Streuobstwiesen siiddstlich und siidwestlich des Plan-
gebietes. Eine Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatten durch das Vorhaben kann auf
Grund der Entfernung (> 250m) ausgeschlossen werden. Der Griinspecht nutzt die Wie-
sen, Gehdlzflachen und Siedlungsrédnder im weiteren Umfeld des Plangebietes aktuell als
Nahrungsgebiet, Ruhestitte und Uberfluggebiet. Das Plangebiet selbst besitzt auf Grund
fehlender Strukturen keine Bedeutung flir den Griinspecht. Ein Verlust oder eine Beein-
trachtigung der Griinspechtreviere durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Bei Uberfligen sowie der méglichen Ausbreitung der Nahrungssuche entlang der Sied-
lungsrander kann ein erhdhtes Vogelschlagrisiko nicht ausgeschlossen werden. Die Vo-
gelschlagproblematik ist bei den Planungen zu berticksichtigen.
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Abbildung 12: Griinspecht-Vorkommen 2018 (L. Ramos) [18][19] (Plangebiet schwarz)

Goldammer
Brut- Die Goldammer britet 6stlich angrenzend an das Plangebiet ,Bergédcker iV* mit einem
Pian- Brutpaar. Im Umfeld konnte eine gute Bestandssituation nachgewiesen werden (in Kappel
Bt in beiden untersuchten Teilgebieten ,Berg” und ,Malterdcker” mind. 7 Reviere).
: Wie- Da durch die Planung eine Stérung der geschiitzten Biotope sowie der Geholzstrukturen
ell als und Streuobstbestande im weiteren Umfeld weitgehend vermieden wird, sind fiir diese Art
Srund keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Der potenzielle Verlust des Brutplat-
3eein- zes zieht keine erhebliche Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nach sich.
' Sied-
ie Vo- Neuntéter

Der Neuntdter britet mit einem Revier ca. 150 m westlich des Plangebietes (bezogen auf

Randzonen). Diese Singvogelart gilt als stérungsempfindliche Art. in Garniel, A., Mierwaid,

U. & Ojowski, U. (2010): ,Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr® wird fiir den Neuntoter

eine Effektdistanz gegeniiber stark befahrenen StraBen von 200 m angegeben. Zudem
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ist bei einer Verkehrsmenge unter 10.000 Kfz/Tag keine Abnahme der Habitateignung
von 100 m bis zur Effektdistanz anzunehmen. Die Fluchtdistanz gegenuber Menschen
wird bei Gassner E., Winkelbrandt, A. & Bernotat D. (2010) mit 30 m angegeben.

Die Ubertragung der fiir den StraBenverkehr giiltigen GroBe auf dieses Vorhaben ist nur
bedingt mdglich. Jedoch kann man im Fall vom Neuntdter davon ausgehen, dass die vom
neuen Baugebiet ausgehenden Stérungen (StraBenverkehr, Bewohner u.a.) deutlich ge-
ringer sind als die von stark befahrenen StraBen. Verschiebungen von Brutplatzen des
Neuntéters durch baubedingte Larmemissionen kdnnen nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Diese sind jedoch temporér auf die Bauzeit beschrankt. Zudem bleiben weitere
Habitatflachen im Umfeld ungestort. Eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Neuntdter
ist daher nicht zu erwarten.

Schilfbriitende und andere Vogelarten im geschitzten Biotop .Kappeler Weiherwiesen® /
Rohrséanger

In dem geschiitzten Biotop ,Kappeler Weiherwiesen® briten Sumpfrohrsanger und Teich-
rohrsanger. Insbesondere der Sumpfohrsinger briutet bereits heute in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den bestehenden Siedlungsflachen. Das Vorhaben stellt keine Verrin-
gerung der Abstdnde zwischen Brutpldtzen und Siedlungsflachen dar. Eine erhebliche zu-
sédtzliche Stérung durch das Vorhaben ist damit nicht zu erwarten.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge der Baufeldfreimachung (z.B. Rodung von Gehdlzen) besteht wéhrend der Brut-
zeit die Gefahr der Tétung und Verletzung von Vogeln. Daher sind Rodungs- und R&u-
mungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln durchzufiihren (01. Oktober - 28./29.
Februar).

Aufgrund weiter Uberfliige des Griinspechts und méglicher Suche nach Ameisen in den
Randbereichen der Neubausiedlung, istim Zuge der Bebauung die Vogelschlagproblema-
tik zu beachten. Zur Verhinderung von Vogelschlag fiir den Griinspecht und andere Arten
ist bei Glas- und verspiegelten Fassaden sowie bei groBflachigen Fenstern eine vogel-
schlagsichere Ausfiihrung vorzusehen.

Bei Umsetzung dieser MaBnahmen ist eine signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos
nicht zu erwarten.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wihrend der Bauphase ist mit baubedingten Beeintrachtigungen (Scheuchwirkung durch
Krane, Larm, Staubemissionen usw.) zu rechnen. Ggf. wird es wahrend der Bauphase zu
Verschiebungen von Brutplatzen, z.B. von Sumpfohrsanger, Neuntdter, Goldammer kom-
men. Diese sind jedoch temporar auf die Bauzeit beschrankt. Zudem bleiben weitere Ha-
bitatflachen im Umfeld ungestort. Von Storungen, die zu einer Beeintrachtigung lokaler
Populationen fiihren kdnnten, ist daher nicht auszugehen.
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Die Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen, Haustiere (v.a. Katzen), StraBenverkehr,
Bewohner sowie sonstige Stérungen bestehen bereits durch die angrenzende Wohnbe-
bauung. Von einer signifikanten Erhéhung ist auf Grund der geringen Anzahl an zusatzli-
chen Wohngeb&duden nicht auszugehen.

Auch ist aufgrund fehlender Wegeverbindungen nicht mit einer Zunahme der Storungen
in den wertvollen Lebensrdumen (stidwestlich gelegene Feuchtbiotope, Streuobstbe-
stande) durch Spaziergénger zu rechnen.

Beschidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Plangebiet ,Bergécker IV* selbst sind keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstétten betrof-
fen.

Fiir die erfassten wertgebenden Brutvogelarten Griinspecht, Rotmilan, Turmfalke, Schlei-
ereule, Feldsperling, Grauschnépper, Klappergrasmiicke, NeuntSter, Stockente und
Teichrohrsinger sind auf Grund der Entfernung der Bruthabitate zum Plangebiet keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu erwarten.

Die sonstigen erfassten Brutvégel haben ihre Brutvorkommen in den Feuchtbiotopen, He-
cken, Streuobstfiichen und Siedlungsgebieten auBerhalb des Plangebietes. Diese rele-
vanten bedeutsamen Strukturen werden durch die Bebauung nicht beansprucht oder
durchschnitten.

Alle Arten nutzen unter anderem Siedlungen und Siedlungsrénder als Lebensraum und
sind als stérungsunempfindlich einzustufen. Die Brutplatze dieser Arten konnen weiterhin
als Bruthabitat genutzt werden.

Unter den vorkommenden Nahrungsgésten in den Gewannen ,Berg” und ,Malteracker*
befinden sich die streng geschiitzten Arten Mausebussard, Schwarzmilan und Sperber.
Ein WeiBstorch sowie ein Wespenbussard, ebenfalls streng geschiitzt, konnten beim
Uberflug beobachtet werden.

Fiir diese und die sonstigen nahrungssuchenden und durchziehenden Arten stellt der Ver-
lust des ackerbaulich genutzten Plangebietes keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Fledermause

Methoden zur Erfassung der Flederméuse (L. Ramos)

Zur Erfassung der Fledermause in den Gebieten ,Berg“ und ,Malterdcker” wurden im Jahr
2018 je eine Ausflug-/Detektorkontrolle in der maBgeblichen Wochenstubenzeit am 20.
und 29.06.2018 durchgefihrt.

Zudem erfolgte die Suche und Erfassung (wo mdglich) nach méglichen Spuren von Fle-
dermausen (Kotpellets, Hangspuren, Verfarbungen) in Gebauden und an AuBenfassaden,
sowie (falls moglich) auch von Baumhdghien.
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Im Rahmen von Begehungen mit dem Detektor wurden die Fledermause in der Sommer-
quartierzeit 2019 erneut erfasst. Dies erfolgte bei guten Wetterbedingungen an 4 trocke-
nen und warmen Néchten (04.06., 23.06., 02.07., 09.07.2019).

Fir die Detektorbegehungen wurde der Detektor BATLOGGER M der Fa. elekon und der
Batdetektor D240x von Pettersson verwendet. Die Rufe wurden mit dem Programm Bat-
Explorer der Fa. elekon analysiert.

Ergebnisse

Die Ergebnisse der Detektorbegehungen sowie die aufgrund von Sichtbeobachtungen
festgesteliten Jagd- und Uberfliige fiir die ehemals geplanten Teilgebiete ,Berg“ und
~Malteracker” sind in Abbildung 13 dargestelit.

Das Plangebiet ,Bergacker IV* weist aufgrund der ackerbaulichen Nutzung keinerlei
Strukturen auf. Es befinden sich keine Geholze oder sonstige potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestétten oder Leitstrukturen innerhalb des Plangebiets. Nordlich an den Acker
angrenzend befindet sich Intensivobstbau, slidlich die bestehende Siedlungskante. Die
Siedlungskante weist kaum Grunstrukturen auf und ist somit fast ibergangslos an den
Acker angrenzend. Diese Strukturen konnen nur bedingt als Leitlinie bezeichnet werden.

Die Streuobstflachen, Gehdlzstrukturen sowie Feuchtbiotope im Zusammenhang mit den
landlichen Siedlungsstrukturen im weiteren Umfeld haben eine sehr hohe Bedeutung als
Quartier- und Nahrungsraum fiur eine Vielzahl von Fiedermausarten. Diese stellen struk-
turreiche, Uberwiegend lichtfreie Bereiche dar, die von tendenziell hdufigeren Arten wie
Zwergfiedermaus, Miickenfledermaus und anderen Pipistrelien (Rauhaut- und ggf.
WeiBrandfledermaus), als auch von anspruchsvolleren Fledermausarten wie Vertretern
der Mausohrgruppe (hierunter Fransenfledermaus, die im Raum als selten eingestuft
wird und als stark geféhrdete Art gilt) und der Langohrgruppe mit Verdacht auf Braunes
Langohr, genutzt werden. Weiter herrscht der Verdacht auf die ebenso stark gefahrdete
Bechsteinfledermaus. Es gab zudem die eindeutige Erfassung von Bartfledermausen
per Detektor. Hier aber kann aber nur sehr schwer zwischen den beiden Arten Kleine (My-
otis mystacinus) und GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii) unterschieden werden. Da-
her kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich dabei auch um die vom Aussterben
bedrohte Art GroBe Bartfledermaus bzw. Brandtfledermaus handelt. Wochenstuben sind
aus den Orten ZuBdorf, Wilhelmsdorf u.a. bekannt (Quelle: Arbeitskreis Fledermause Bo-
densee-Oberschwaben, RAMOS et al.).

Das Vorhandensein aktuell noch genutzter Kuhstalle im Umfeld ist vor allem fir die Vor-
kommen von Fransen- und Bartflederméusen sowie z.B. Langohren von Bedeutung. Eine
wesentliche Rolle spielt auch eine gute Vernetzung der Teilhabitate wie Streuobstbe-
stande, Gewasser im Bereich Weiherwiesen und Strukturen im Siedlungsbereich (Hofe,
Privathduser usw.).
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Legende

Fledermause
Bechsteinfledermaus (Myotis T Verdacht auf Wochenstuben
bechsteinii) Kontakte Mausohren
Fransenfledermaus {Myotis {Fransenfledermaus und
nattereri) Kleine bzw. GroBe

Bartfledermause

+  Mausohrart (Myotis spec.} (unbestimmt)

Zwergfledermaus (Pipistrellus

. o Kontakte Mausohren
pipistrelius) (Fransenfledermaus und
Zwergfledermausart Bechsteinfledermaus

: (Pipistrellus spec.) (Verdacht)

Abbildung 13: Detektorbegehungen vom 20.06.2018 und 29.06.2018 Gewanne Berg und Malterdcker /

Kappel. mit Kontakten ausfliegender, jagender und tiberfliegender Tiere und Verdacht auf
Wochenstuben (L. Ramos). [18][19] (Piangebiet rot)

Hinweise auf Sommerquartiere von Fledermiusen

Potenziell konnen Gebaude als Wochenstuben genutzt werden.
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GemaB den Ausflugs- und Detektorkontrollen im Juni 2018 liegen mind. aus 8 Geb&uden
in Horgenzell Beobachtungen ausfliegender Flederméuse mit Verdacht auf Wochenstu-
ben vor (s. Abbildung 13). Dabei handelt es sich um Tiere aus der Mausohrgruppe (Ver-
dacht auf Tiere aus der Bartfledermaus-Gruppe sowie Fransenfledermaus-Vorkommen in
Stallgebauden), als auch um die Arten Zwergfledermaus und Rauhaut- und/oder WeiB-
randfledermaus.

Im siidlich angrenzenden Wohngebiet ist das Vorkommen von Wochenstuben eher un-
wabhrscheinlich, da die Hauser relativ neu sind und somit nur ein sehr geringes Potenzial
besteht. Da die Gebdude durch die Planung nicht beansprucht werden, kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung oder Zerstérung potenzieller Sommerquartiere ausgeschlossen
werden.

Ubersicht der festgestellten Fledermausarten

> Tiere aus der Langohr-Gruppe (Plecotus spec.): Braunes Langohr (Plecotus auritus)
und/oder Graues Langohr (Plecotus austriacus)

> Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) und/oder GroBe Bartfledermaus (Myotis
brandtii)

> Unbestimmte Tiere aus der Mausohrgruppe (Myotis spec.) * — in mehreren Féllen,
Verdacht auf Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

» Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

> Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und/oder
WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) **
sowie sichere Rufe der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) (aufgrund spezifi-
scher Balzrufe)

> Nyctaloide Art: mit Verdacht auf Zweifarbfledermaus, aber Kleiner Abendsegler oder

Nordfledermaus nicht ausgeschlossen (strukturell nicht als GroBer Abendsegler ein-

gestuft)
* Hinweis zu den Mausohren

Aufgrund der Rufmerkmale der iberfliegenden und jagenden Mausohren kann es sich be-
zogen auf die vorhandenen Habitate und Strukturen neben den Bartflederméusen und
vermuteten Fransenfledermausen auch um weitere Arten gehandelt haben:

» Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
» GroBes Mausohr (Myotis myotis)
» Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

** Hinweis zu Rauhaut- u iBrandfiedermaus

Bei den sogenannten 38 kHz-,Zwergfledermausarten® (Pipistrellus) Rauhaut- und WeiB-
randfledermaus muss im Grenzbereich Bodenseekreis und Ravensburg mit beiden Arten
gerechnet werden. Von der WeiBrandfledermaus sind im Bodenseekreis an vielen Stellen
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Wochenstuben bekannt (Verfasser, miindl. Mitteilung AGF 2018 et. al.), sowie an weiteren
Stellen Baden-Wiirttembergs und Bayerns. Von der Rauhautfledermaus werden kleine
Wochenstuben im Gebiet vermutet (miindl. Mitteilung AGF). Sommerquartiere und ganz-
jahrige Quartiere sind von der Rauhautfledermaus im Gebiet bekannt.

Darstellung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaB §44 BNatSchG fiir die
Artengruppe Flederméause

Das Plangebiet ,Bergédcker IV weist keinerlei Strukturen auf, die von Flederméausen als
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt werden kénnten. Das nérdlich angrenzende In-
tensivobst weist keine Eignung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte auf. Die siidlich an-
grenzenden Wohngebéaude sind relativ neu und weisen nur eine geringe Eignung fiir Fle-
derméuse auf. Die Siedlungsstrukturen werden voraussichtlich primar zur Jagd genutzt
(beispielsweise um Laternen), weisen jedoch aufgrund des relativ geringen Griinanteils
keine iibergeordnete Bedeutung als Jagdhabitat auf. Die umliegenden Flachen (slidwest-
lich gelegene Feuchtbiotope sowie Gstlich und silidostlich gelegene Streuobstbestande)
sind hingegen als hochwertige Fiedermaushabitate einzustufen. Eine Beeintrachtigung
dieser Strukturen durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Die Totung oder Stérung von Fledermdusen oder die Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (§44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3) durch das Vorhaben kann ausgeschlos-
sen werden.

Fazit

Die Erhebungen zu Avifauna und Flederm&usen ergaben auf Grund fehlender Strukturen
flir das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum. Wertgebende Brutvogelarten
(z.B. Griinspecht, Feldsperling, Neuntéter) sowie Vorkommen seltener Fledermausarten
konnten in den Geholz- und Streuobstflachen im weiteren Umfeld des Plangebiete erfasst
werden.

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zu den Brut- bzw. Quartierhabitaten sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fortpfianzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) oder Storungen lokaler Populationen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) durch
das Vorhaben zu erwarten.

Ein VerstoB gegen das Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann durch entspre-
chende MaBnahmen (§ 39 BNatSchG, vogelschlagsichere Ausfiihrung von groBflachigen
Glasflachen) verhindert werden.
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Starkregenrisikovorsorge

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer Niederschlags-
menge und hoher Intensitat. Sie sind meist von sehr geringer rAumlicher Ausdehnung und
kurzer Dauer und stellen daher ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko
dar.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Starkregenereignisse bekannt. Zur Vorsorge gegen
Schaden von Starkregenereignissen kdnnen unterschiediiche MaBnahmen angewendet
werden. Dazu zéhlen u.a. die Riickhaltung und Ableitung von AuBengebietswasser oder
die Nutzung von Frei- und Griinflachen als Notretentionsrdume. Insbesondere sind auf die
Hohenlage der Lichtschachte sowie die Positionierung des Gebaudeeingangs (moglichst
hangabgewandt) oder der Kellertreppen zu achten. Diese sollten moglichst hoch liegen,
um das Gebdude vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregenereignissen zu schitzen.
Vorbeugende MaBnahmen konnen auch in die Gartengestaltung z.B. in Form von Auf-
schiittungen oder Abgrabungen integriert werden.

Private Grundstiickseigentiimer sollten sich Uber einen geeigneten Objektschutz infor-
mieren.

Planung

Fir das Gebiet wurde von der meixner Stadtentwicklung GmbH ein stadtebaulicher Ent-
wurf erstellt. Vorgesehen ist eine Bebauung mit insgesamt 28 Einzel- und Doppelhdusern
in [i+D-geschossiger Bauweise. Die GrundstiicksgroBen betragen bei den Doppelh&usern
zwischen 360 m? und 400 m2. Der Entwurf sieht 8 Doppelhaushélften vor. Die Grundsti-
cke der 20 Einfamilienh&user belaufen sich auf eine GroBe zwischen 480 m? bis 560 m2.

Vorgesehen ist eine Anbindung an die StraBe ,Sattelbach®. Es wird eine Erweiterungs-
maoglichkeit nach Norden vorgesehen.

Die Realisierung erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der vorliegende Bebauungsplan sieht die
Umsetzung des slidlichen Teils sowie der ErschlieBungsstraBe in einem ersten Bauab-
schnitt vor. In diesem ersten Bauabschnitt sind 10 Einfamilienhausgrundstiicke und 4
Doppelhausgrundstiicke vorgesehen.
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Abbildung 14: Stidtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 11.10.2019, meixner Stadtentwicklung GmbH, o.M.
Wt die Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitit, Telefon sowie Abwas-
wab- ser muss geschaffen werden. Die neue ErschlieBungsstraBe wird an den gegebenen Be-
ind 4 stand angeschlossen. Das Schmutzwasser wird iiber einen 6ffentlichen Kanal abgefihrt.
Unbelastetes Niederschiagswasser von Dach- und Hofflichen ist grundsatzlich auf dem
Baugrundstiick zu verwenden oder der Retention zuzufiihren.
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9.1 Festsetzungen sowie 6rtliche Bauvorschriften des Bebauungsplanes

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Wohngebietes und dessen harmonische
Anbindung an die angrenzende Bebauung. Als Art der baulichen Nutzung wird gemaB § 4
BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Ausschluss der Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO dient dazu, mit diesen Nutzungen hiufig verbundenen Nutzungskon-
flikten entgegenzuwirken und den Charakter des angrenzenden Wohngebietes aufzuneh-
men. Als Kleinsiediung wird ein Wohngebdude mit Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen bezeichnet. Sie entstammen dem Selbstversorgergedanken. Stille
zur Kleintierhaltung sind Zubehér zu Kleinsiedlungen und dienen der Nutztierhaltung wie
z.B. Geflugel, Schweine, Ziegen etc. Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
far die Hobby-Kleintierhaltung wie Taubenschldge, Hundehiitten oder Vogelvolieren nach
§ 14 BauNVO bleiben davon unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzah! (GRZ), die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) bestimmt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl ermoglicht die Errichtung eines Hauptgebaudes, wel-
ches sich von der GroBe angemessen in die Umgebung einfiigt.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls an der Umgebungsbebauung.

Die Hohenlage der Geb&ude wurde an die vorhandene Topografie und die vorliegende
ErschlieBungsplanung angepasst. Die festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhshe wird mit ei-
ner Varianz von +/- 40 cm festgesetzt, um Ungenauigkeiten in der Ausfiihrungsplanung
aufzufangen.

Bauweise
Entsprechend der angrenzenden Bebauung sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird von Baugrenzen definiert. Sie sind so dimensi-
oniert, dass den Bauherren moglich viel gestalterischer Raum bleibt, zugleich wurde die
sudlich angrenzende Bebauung beriicksichtigt. Ein Abriicken des Baufensters von 5,00
m zur sudlichen Grundstiicksgrenze durchbricht die Unmittelbarkeit der neu hinzutreten-
den Bebauung. Innerhalb der Baugrenzen kann der genaue Gebaudestandort unter Be-
achtung der gesetzlichen Abstandsflachen nach Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
von den Bauherren frei gewahlt werden.
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Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Wohnbaugrundstiicken unterzubringen. Um ei-
nen Abstand zwischen den Garagen und der 6ffentlichen Verkehrsflache zu gewahrleis-
ten, sind Garagen nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Zur Verkehrssicherheit
ist ein Abstand von 1,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen mit Garagen und Carports
einzuhalten.

Anzahl der Wohneinheiten

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern vor,
um einen vertraglichen Ubergang mit der angrenzenden Bebauung als auch in die freie
Landschaft zu schaffen. Zur Sicherstellung dieses Planungsziels wird die maximale An-
zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf 3 pro Einzelhaus und 2 pro Doppelhaus-
hélfte festgesetzt.

Von einer Bebauung freizuhaltende Fléchen

im zeichnerischen Teil sind die Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, fest-
gesetzt. Diese Sichtdreiecke liegen in den Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstra-
Ben. Innerhalb der Sichtfelder sind alle baulichen Anlagen und Bepflanzungen unzuléssig,
die die Sicht fiir den Verkehr nachteilig beeintrachtigen. Die Festsetzung der Flachen ist
erforderlich, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sicherzustellen.

Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Der in der Mitte des Plangebiets festgesetzte FuBweg, dient der Durchwegung des Plan-
gebiets und der Verbesserung der fuBlédufigen Anbindung an die bestehende Bebauung.

Behan von Niede lagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist einem Retentionsbecken auf den
Flurstiicken FI-Nr. 19/1 und 293/1 zuzufiihren und gedrosselt Uber das bestehende Gra-
bensystem in den Kappeler Weiher einzuleiten. Der Umgang mit Niederschlagswasser
wird in einem separatem Wasserrechtsverfahren abseits des Bauleitplanverfahrens be-
handelt. Dimensionierung und Umsetzung werden hier ndher bestimmt.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung_ .. StraBenbealeitgriin®

Die Griinflache dient der Eingriinung des FuBweges zur fuBlaufigen Querung des Plange-
biets und lockert die Hauserreihe zur angrenzen Bebauung stadtebaulich auf.
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H- MaBnahmen zur Minimieruna des Einariffs

5- Die MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs umfassen alle Festsetzungen, die darauf
zielen Eingriffe so gering wie méglich zu halten. In den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen sind insbesondere folgende MaBnahmen aufgenommen worden und damit verbind-
s lich nach In-Kraft-Treten:

eit

HS - Gestaltung unbebauter Fldchen. Zur Durchgriinung des Gebietes wird die Festset-
zung getroffen. Um den natlrlichen Charakter der Garten zu férdern ist eine Bepflan-
zung mit fremdlandischen Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Das Verbot von Schotter-
garten dient der Aufrechterhaltung der Eingriinung des Gebiets und der Starkung des

'or, Wasserkreislaufes sowie der Schaffung von Lebensraum fiir Tiere. Schottergérten

eie sind groBfidchig mit Steinen bedeckte Gartenflachen. Dabei sind Steine das haupt-

An- sachliche Gestaltungsmittel, Pflanzen kommen nicht oder nur in geringem AusmaB

us- vor. Schottergérten sind als versiegelt einzustufen, wodurch Wasser nur schwer oder

gar nicht versickern kann.

- Wasserdurchldssige Belédge bei Stellplatzen, Zufahrten und Wegen. Ziel ist die Stér-
kung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
est- wasser.

itra- - AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und insektenfreundliche
38ig, PV-Module. Ziel ist die Minimierung der Auswirkungen (v.a. Lockwirkung) Insekten
nist und Falter.

- Ausschluss von unbeschichteten Blechen als Dachdeckung fiir Dachrinnen und Fall-
rohre. Ziel ist die Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schad-
stoffeintrige.

etzt. - Kleintierfreundliche Einfriedungen. Mit dem Ziel eine Habitatvernetzung fiir Kleintiere
Plan- sicherzustellen sind Einfriedungen mit einem Bodenabstand von 10 cm zu errichten.
ung.

Pflanzgebot
Zur Durchgriinung des Gebietes sind Baumpflanzungen pro Grundstiick festgesetzt. Zur

£ den Eingriinung des 6ffentlichen FuBweges sind Strauchpflanzungen festgesetzt. Zudem wird
, Gra- dadurch Lebensraum fir Tiere geschaffen.

rasser

1s be-

jange-
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9.1.2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Décher

Die ortlichen Bauvorschriften treffen Regelungen fir die Gestaltung der Dachlandschaft.
Dabei liegt der Fokus auf einer Bandbreite von Moglichkeiten, die den zuklinftigen Bau-
herren ein hohes MaB an Gestaltungsfreiheit ermdglicht. Zuldssige Dachformen sind Sat-
teldacher, Walmdécher, Pultdédcher sowie Flachdacher. Diese entsprechen einem moder-
nen Baukdrper und sind im Gemeindegebiet bereits vorhanden. Das Spektrum der Dach-
neigungen ist im Sinne der zukiinftigen Bauherren weit gefasst.

Das Dach ist ein wichtiges Element fiir das duBere Erscheinungsbild eines Gebaudes. Um
zu gewahrleisten, dass die Dacher sich in die umgebende Dachlandschaft einfligen und
das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes nicht beeintrachtigen sind nur nicht
glanzende Ziegel oder Dachsteine zuldssig. Die Farbgebung orientiert sich an der umge-
benden Bebauung. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, als auch fiir thermische So-
laranlagen sind ohne Farbvorgabe einsetzbar.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
inihrem Erscheinungsbild geregelt. Um eine negative Beeintrachtigung der benachbarten
Bebauung und der sonstigen Umgebung durch Blendwirkung zu minimieren sind diese

nur unter den festgesetzten Voraussetzungen auszufihren.

Einfriedungen
Grundsatzlich soll im Plangebiet trotz Einfriedungen oder Heckenpflanzungen ein offenes

und durchgriintes Erscheinungsbild erreicht werden. Gleichzeitig muss auch den Bedrf-
nissen der Bewohner nach angemessenem Sichtschutz Rechnung getragen werden. Mit
der getroffenen MaBangabe fir Einfriedungen und Hecken sowie dem Abstand von 0,50
m zu Verkehrsflachen kann ein ausreichender Sichtschutz sichergestellt werden, ohne
zugleich den gewlnschten offenen Eindruck des Plangebietes zu verhindern. Die Rege-
lung von Abstanden zu 6ffentlichen Verkehrsflichen dient der Offnung des StraBenrau-
mes. Ein ,Einmauerungseffekt” wird auf diese Weise vermieden.

Stellplatzverpflichtung

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO kdnnen verkehrliche oder stadtebauliche Griinde die Erhé-
hung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Plangebiet trifft dies zu.
Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg sieht grundsétzlich nur einen Steliplatz pro
Wohnung vor, was unter dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes im landlichen Raum
liegt. Somit wiirde sich der Parkierungsdruck auf die &ffentlichen Verkehrsflachen noch
weiter verstarken. Mit der Erhdhung der Stellplatzverpflichtung bei Einfamilienh&usern
auf 2 Stellplatze pro Wohnung soll dieser Entwicklung entgegengewirkt werden. Die Er-
hohung der Stellplatzanzahl fiihrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten Grundstiicken
entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatsédchlich dort abgedeckt werden muss und
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die Inanspruchnahme des StraBenraumes zum Abstellen von Fahrzeugen reduziert wird.

Lediglich geringflachige Wohnungen mit unter 50 m2 haben nur einen Stellplatz zu erbrin-
gen.

9.2 Flachenbilanz

Flache in m3, ger. Flache in %

Allgemeines Wohngebiet 7.060 74

Verkehrsflache 2.290 24
Um

and Verkehrsflache mit beson- 70 0,7
icht derer Zweckbestimmung

ige- Offentliche Griinflache 100 1,3
So-

Gesamt 9.520 100

igen
wten
liese

Erho-
\&s zu.
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Raum
1 noch
ausern
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11.  Anhang

111 Pflanzlisten

11.1.1 Pflanzliste |

Bebauungsplan ,,Bergécker IV und die &rtlichen Bauvorschriften,
Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Die Verwendung von feuerbrandgefdhrdeten Arten ist zum Schutz des angrenzenden In-

tensivobsts unzulassig.

Auf die Einhaltung des Nachbarrechtsgesetzes wird verwiesen.

Gebietsheimische Pflanzen |. Ordnung (groBkronige Baume)

Pflanzqualitat HmB 20/25
Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus syvatica
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphylios
Ulmus glabra

u.a.

Deutscher Name
Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Walnuss
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme (resistente Sorten)

Gebietsheimische Pflanzen Il. Ordnung (mittelkronige Baume)

Pflanzqualitdt HmB 16/18
Botanischer Name
Acer campestre
Betula penduia
Carpinus betulus
Corylus colurna
Prunus avium

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Baumbhasel

Vogelkirsche
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Gebietsheimische Pflanzen Iil. Ordnung (kleinkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 14/16

Botanischer Name
Amelanchier laevis
Cornus mas
Prunus in Sorten

u.a.

11.1.2 Pflanzliste Il

Bebauungsplan ,Bergdcker IV und die 6rtiichen Bauvorschriften,
Gemarkung Kappel-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Deutscher Name
Felsenbirne (Hochstamm)
Kornelkirsche {(Hochstamm)

Zierkirsche

Gehdlze fur geschnittene Hecken (Einfriedungen)

Pflanzqualitat: geschnittene Hecke, 2xv, Héhe 80-100 cm

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betuius
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

u.a.

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehélzstrukturen.

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche

Liguster

Pfianzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus aveliana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus padus

Rosa canina
Viburnum opulus

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Hunds-Rose

Gemeiner Schneeball
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11.1.3 Pflanzliste lll
Solitarstraucher

Pflanzqualitdt mind. 3xv oB

Botanischer Name
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa glauca
Viburnum lantana

u.a.

Bebauungsplan ,Bergécker IV* und die 6rtlichen Bauvorschriften,
Gemarkung Kappeli-Happenweiler, Gemeinde Horgenzell

Deutscher Name
Hasel
Pfaffenhlitchen
Liguster
Hecht-Rose

Wolliger Schneeball
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Thorsten Reber, Prokurist

Horgenzell, den ,{Q‘ A@M
+
. Horgenzell

* Schine Aussichten

3
Volker Restle, Biirgermeister

52/53 53/53




