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§ 9 (1)1 BBauG
in Verb, mit
§ 4 BauNv0

§ 14 BauNVO

A.  RECHTSGRUNDLAGEN

1. 8§ 1,2,8 und 9 des Bundesbauge-
gesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18,8,1976, berichtigt am
3.12,1976 und 26.7.1979

2, §§ 1 - 25 a der Vcrordnung uber
die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung
a.uuvog in der Fassung vom
16.9.1977,

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung - P1zV0) vom 30.07.1981.

4. Landesbauordnung flir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983.

B.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MIT ZEICHENERKLARUNG

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

In Verbindung mit § 1(5) BauNVO wird
festgesetzt, daB die nach § 4(2) 2
zuldssigen der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Ldden, Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zuldssig sind.
In Verbindung mit § 1(6) BauNV0Q wird
festgesetzt, daB nur die in § 4(3)1
und § 4(3)2 BauNV0 aufgefiihrten Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

und sonstige nicht stirende Gewerbe-
betriebe allgemein zuldassig, die iib-
rigen Ausnahmen aber nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind.

NEBENANLAGEN

Die Nebenanlagen § 14 (1) BauNVv0
werden nach § 14 (1) Satz 3 BauNVvO

eingeschrankt.

Zuldssig sind nur die unter § 9 (1)

2 BBauG in Verb. mit § 23 (1) und (5)
BauNVO beschriebenen Nebenanlagen
und Einrichtungen.

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVv0
sind zuldssig.




§ 9 (1)1 BBauG

in Verb. mit

§ 16(2)1 BauNv0
u. § 20(2)(3)
BauNVv0

in Verb. mit
§ 16(2)2 BauNv0
u.§ 19(4) BauNvo

§ 21a (3)u.(4)3

in Verb. mit

§ 16&2)3 BauNVv0
§ 17(4) BauNVv0
§ 18 BauNV0

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grope der maximal zuldssigen
GESCHOSSFLACHEN

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes

GroBe der max. zuldssigen
GRUNDFLACHEN
der baulichen Anlagen.

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes

Auf die zuldssige Grund- bzw. Ge-
schoBflache werden die Fldchen von
Garagen und iiberdachten Stellpldt-
zen, auch wenn diese sich in Voll-
geschossen befinden, nicht ange-
rechnet.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BERECHNUNG NACH DER LBO

IN DER FASSUNG VOM 28.11.1983
Ein VollgeschoB
DachgeschoB (kein VollgeschoB)

HanggeschoB (kein VollgeschoB)

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes

ZB. GF.
MAX 210m2

ZBGR.
MAX_130m’

HG.




§ 16(5) BauNv0

§ 9(1)2 BBauG

in Verb. mit
§ 22(2)+(4)BauNvo

in Verb, mit
§ 22 (4) BauNvo

Im Bebauungsplan wird das MaB der
baulichen Nutzung fiir einzelne
Grundstiicke unterschiedlich fest-
gesetzt.

DIE BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE
Einzelhduser

In den Abstandsfléchen gegeniiber
Grundstiicksgrenzen sind die bauli-
chen Anlagen nach § 6(9) Satz 2 LBO,
ebenso Garagen einschl. Neben-

rdume und iberdachte Stellplitze
nicht zugelassen.

Nur Einzelhduser und Doppelhduser
zuldssig.

BESONDERE BAUWEISE

Das Gebdude Nr. 12 hat die mit b
bezeichnete besondere Bauweise,
hier halboffene Bauweise. Mit den
Hauptkdrpern muB die in der Landes-
bauordnung festgesetzte Abstands-
flache (§§ 6 und 7 LBO) eingehalten
werden, Auf einer Grundstiicksgrenze
ist die seitliche Abstandsfliche
durch einen eingeschossigen Bau mit
der Dachneigung des Hauptbaukdrpers
zu liberbauen. (§ 7 LBO braucht nicht
eingehalten werden). Die Grenzbe-
bauung darf nicht langer als 9,0 m
sein. In diesem Bauteil in der Ab-
standsfldche sind zuldssig:

Wohn- und Nebenrdume, Garagen und
Uberdachte Stellpldtze, iiberdachte
Sitzpldtze und Abstellrdume.




NUTZUNGSSCHABLONE

ZB.
Art der Nutzung |GeschoBzahl WA [+1+0G=HG
+UL=H0,
max. Grundflache | max. GeschoBfT. MAX
der baul. Anlagen | der baul. Anl. GR.MAX. | GF .
GR max. GF max. 130m2 | 210m2
Bauweise bauordnungs- D
rechtl. Fest- :
setzungen wie b DN.
Dachform, Dach-
neigung LO-45°
S EMEE I W THMAX ' 350m
Firsthohe max.
bei z.B. 45° FHMAX. 750m
§ 9(1)2 BBauG DIE OBERBAUBAREN UND DIE NICHT
OBERBAUBAREN GRUNDSTOCKSFLACHEN
in Verb. mit
§ 23 (1) BauNVvO Die iUberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen festgelegt.
§ 23 (3) BauNvo BAUGRENZE —_—=="

§ 23 (5) BauNVv0 Innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen sind als Nebenan-
lagen nur zuldssig:

Nicht iberdachte Stellplatze, Zaune,
Mauern, die zur gdrtnerischen Gestal-
tung der Freiflachen dienen, Treppen-
und Rampenanlagen, nicht iiberdachte
Schwimmbecken, Pflanzbecken, Mill-
boxen, Waschetrockenanlagen, Schau-
kelgeriiste und Sandkdsten. Kleintier-
stalle (BauNVvO § 14 (i)) jedoch nur
eingeschrankt. Nicht zuldssig sind
Stdlle fiir Kleintierhaltung BauNVv0

§ 4 (3) b,

Innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen sind dariiber hinaus zu-
ldssig:



§ 9 (1)2 BBauG

§ 9(1)13/21
BBauG

§ 9(1) 21 BBauG

§ 9(1)11 BBauG

Pergolen und iiberdachte Freisitze mit
Sichtschutzwanden bzw. Rankgeriisten
allerdings nur in Verbindung mit den
Wohngebauden,

Gewdchshdauser bis 25 cbm, Garten-

gerate, Holzlagerraum.

| /
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN i T
FIRSTRICHTUNG [ ‘
Siehe Eintrag in den zeichneri-
schen Teil des Beb. Planes
Fiih V lei CREEa ]
Uhrung von Versorgungsleitungen CEHFR, EVS.
EVS + Antennenanlage .

Fahrrecht fiir Feuerwehr und
Landwirtschaft

DIE VERKEHRSFLACHEN

w

o~

o

S
STRASSENFLACHE w

v

S
UFFENTLICHE j J
PARKIERUNGSFLACHE = — e L e

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

WOHNSTRASSE nach § 42 (4a)
StraBenverkehrsordnung

ZUFAHRTSVERBOT

VERKEHRSGRON




§ 9(1)25a BBauG

§ 9(2) BBauG

§ 9 (7) BBauG

PFLANZGEBOT FOR BAUME

Die Bepflanzung der nicht iiberbau-
ten Flachen mit heimischen, hoch-
stammigen Laubbdumen (Arten der
Bdume siehe D Pflanzliste) hat nach
dem Eintrag im zeichnersichen Teil
des Beb. Planes zu erfolgen. Die
eingetragenen Standorte der Baume
sind auf dem Grundstiick bis zu

5,0 m verriickbar.

HUHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

ERDGESCHOSSFUSSBODENHUHE
bezogen auf NN

Die eingetragene ErdgeschoBfuBboden-
hohe ist die Bezugsebene fiir die
festgesetzte Trauf- und Firsthéhe.

HOHENLAGE DER STRASSE
bezogen auf NN

Angabe des Visierbruchs und Gefilles.

Alle Hohenangaben siehe zeichne-
rischen Teil des Beb. Planes.
Alle NN-Hohen sind auf das neue
wiirttbg. System bezogen.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich des
Beb. Planes ist im zeichnerischen
Teil festgelegt.

Abtrennung unterschiedliche
Festsetzungen

OD.0X

OK.EGH.
57350

P--




§ 9 (4) BBauG

in Verb. mit

§ 73(1)1 LBO u.

i.Verb. mit
§ 11 (1) LBO

in Verb. mit
§ 73(1)1 LBO

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN

Festsetzung nach Landesrecht

GELANDEVERANDERUNGEN

Die Oberflache des Gelandes darf
nur zur Anpassung

- an die GeschoBebenen der Gebaude

- an die Hohenlage der Verkehrs-
flachen

- an die Geldandehohe der Nachbar-
grundsticke

verandert werden.

Dabei sind Stutzmauern und Steilbo-
schungen an den Grundstiicksgrenzen
(sowohl zu den Nachbargrundstiicken
wie zu den O0ffentlichen Verkehrs-
flachen) nicht zulassig.

GESTALTUNG DER GARAGEN UND OBER-
DACHTEN STELLPLATZEN

Die Garagen bzw. die uberdachten
Stellplatze sind im Baukdrper bzw.
als Anbauten mit der Dachneigung
des Hauptbaukorpers unterzubringen.

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes.

Garagen bzw. uberdachte Stellplatze
im EG-Bereich

Im HG-Bereich

Freistehende Garagen bzw. iiberdach-
te Stellplatze sind nicht zuldssig

Die eingeschriebene Bezeichnung ist
fur die Lage der Garage bzw. des
uberdachten Stellplatzes innerhalb
des Geschosses nicht zwingend.

GA.
HGA.



in Verb. mit
§ 73 (1)1 LBO

AUSSERE GESTALTUNG
DACHFORM

Satteldach, gleichschenklig bzw. SD.
einhiftig soweit dies durch Dach-
abschleppungen entsteht.

Walmdach WD.
Kruppelwalm KWD,

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes.

DACHNEIGUNG Siehe Eintrag
im Plan 40-45°

Beide Dachseiten miissen dieselbe
Dachneigung haben.

Siehe Einschrieb in die Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes.

DACHDECKUNG

Hauptbaukdrper, Anbauten und Dach-
gauben sind mit naturroten oder rot-
braun engobierten Dachziegeln oder
mit rot oder braun eingefarbten Be-
tondachsteinen zu decken.

DACHVORSPRONGE :
- am Ortgang mindestens 0,50 m
- an der Traufe mindestens 0,70 m

Sie diurfen hochstens 2,20 m ausla-
dend ausgebildet werden.

Untergeordnete Bauteile wie Erker,
Dachgauben und Garagen bzw. iiber-
dachte Stellplatze, diirfen geringe-
re Dachvorspriinge haben.



Bei Sattel-Dachern sind zulassig:

- Dacheinschnitte mit einer max.
Lange von 1/4 der zugehdrigen
Traufseite.

- Liegende Dachfenster, je Dach-
seite ein Fenster

Bei allen Dachern bzw. Wohngauben
sind zuldssig:

- Zwerchgiebel

- Giebelgauben mit einer max. Brei-
te von 3,40 m und mit der Dachnei-
gung des Hauptdaches.

- bei mehreren Schleppgauben pro Dach-

seite jeweils max. 1,50 m breit.
Bei durchgehender Gaube max. 1/4
der zugehOrigen Traufseite.

Auf einem Gebdude ist nur eine Art
von Dachgauben zuldssig.

AUSSENWANDGESTALTUNG

Die AuBenwdnde der Gebdaude sind zu
verputzen oder in geschlemmtem
Mauerwerk auszufiihren und hell zu
tonen. Zur Fassadengliederung kon-
nen Teilfldchen wie Kniestdcke,
Giebeldreiecke, Briistungselemente,
Balkongeldnder, Erker, Gauben in
Holz ausgefiihrt werden.

Alle Holzteile sind entweder deckend
in nicht aufdringlichen Farbtonen zu
steichen oder mit Holzlasur, die im
Farbwert den einheimischen Holzern
entspricht, zu behandeln. Auch Holz-
fassaden sind zuldssig.

Dasselbe gilt fiir die als Nebenan-

lagen moglichen Sichtschutzeinrich-
tungen, die dariiber hinaus in Holz

oder als Natursteinmauerwerk ausge-
fihrt werden kénnen.



in Verb. mit
§ 73(1)3 LBO

§ 73 (1)4 LBO

in Verb. mit
§ 73(1) LBO

§ 73(1)7 LBO

Die als Nebenanlagen moglichen Per-
golen und Rankgeriiste sind in Holz
auszufiuhren,

FERNSEHANTENNEN

Um einen den Anspriichen gemdBen
Empfang gewdhrleisten zu kdnnen,

ist eine Gemeinschaftsantennenanlage
erforderlich.

in Verb. mit
NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

Diese sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu ver-
kabeln.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen sind mit Ausnahme
innerhalb der Sichtdreiecke, als
Holzzaune max. Hohe 0,90 m, als ge-
schnittene oder lockere Hecke mit
innenliegendem Wildzaun max. HOhe
bis 1,20 m zuldssig. Als Abgrenzung
zur landwirtschaftlichen Nutzflache
ist bei allen Einfriedigungsarten
eine Hohe bis 1,20 m zuldssig. Sok-
kelmauern dirfen nicht mehr als
0,15 m Uber StraBen- bzw. Gehweg-
bzw. Geldndeoberkante errichtet
werden. Wird im Vorgartenbereich
zur WohnstraBe ein Zaun vorgesehen,
so ist dieser von der zugehorigen
WohnstraBenkante um mindestens 0,5 m
in das Baugrundstiick zurickzusetzen.

Ausnahme Sichtfelder siehe bei
§ 9 (1) 10 BBauG.

GEBAUDEHUHEN

Die max. Gebaudehohe wird durch

eine Umhiillungslinie festgelegt,
die durch die



MAXIMALE TRAUFHUHE
und die

MAXIMALE FIRSTHUHE
bestimmt wird.

Die max. Traufhohe und die max.

Firsthohe sind in der Nutzungs-

schablone im zeichnerischen Teil
des Beb. Planes eingetragen.

Bezugshohe fiir die Bemessung der
max. Trauf- und max. Firsthohe ist
die im zeichnerischen Teil des Beb.
Planes eingetragene ErdgeschoBfuB-
bodenhGhe ?OKEG

Von dieser aus wird gemessen:

1. Die Traufhdohe am Schnittpunkt
der gedachten AuBenwandlinien
bei einer Gebaudebreite von
10,0 m (diese Breite ergibt
sich aus der max. First-, der
max. Traufhohe und der zuge-
horigen Dachneigung) ‘mit der
Oberkante Bedachungsmaterial.

2. Die Firsthohe mittig der ge-
dachten AuBenwandlinien bis
Oberkante Bedachungsmaterial



SCHNITTSKIZZEN IN M 1 : 200

Wird die Baukdrperoreite des
Hauptbaukdrpers (also nicht
der Garageng schmaler als

10 m gewdhlt, so darf die max.
TraufhOhe nur dann iberschnit-
ten werden, wenn das Hauptdach
bis zum Schnittpunkt einer lot-
rechten Linie im Abstand von
6,20 m vom First mit dem Dach-
sparren heruntergezogen wird.
(S. auch duBere Gestaltung:
Dachvorspriinge)

W, 0K. EGH.

-

————

500 500 =k
620 620

-

BEPFLANZUNG
ErschlieBungsbereich

GroBkronige StraBenbdaume wie

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia Cordata)
Stieleiche (Quercus pedunculata)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Alternativ kdonnen auch

- Apfel-Hochstamme
- Birnen-Hochstamme
- Iwetschgen-Hochstamme



sowie bei ausreichendem Standraum

- WalnuB-Hochstamme gepfj&hzt werden.

Obergangsbereich zur freien Landschaft
(Tobel im Osten und Wiesengeldnde

im Siiden): '
Baum- und strauchartige Gehdlze wie

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

Hasel

Rainweide

Roter Hartriegel
Wasserschnellball
Heckenkirsche
Korbweide
Heckenrose
Kreuzdorn

Pfaffenhiitchen

E. HINWEISE

Hausnummern

(Prunus avium)
(Prumus padus)
(Salix caprea)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Cornus sanguinea)
Viburnum opulus)
Lonicera xylosteum)
(Salix viminalis)
(Rosa caniua)
(Rhamnus
cathartica)
(Evonymus
europaeus)

Ungefahre Fldache der Baugrund- GRSTFL.CA.
sticke )



§ 69 LBO

GARAGEN UND STELLPLATZE

Nach § 39 (1) LBO sind Stell-
platze und Garagen in ausrei-
chender Anzahl herzustellen.

Verlangt werden: fir jede
Hauptwohnung eine Garage oder
ein iliberdachter Stellplatz und
ein Stellplatz, fiir jede Klein-
wohnung (auch Einliegerwohnung)
einen Stellplatz.

Die evtl. notwendig werdenden
Stellpldtze sind im Beb. Plan
nicht ausgewiesen. Sie sind auf
dem Baugrundstiick unterzubrin-
gen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHEN-

ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

“BEI DER KIRCHE" - WILHELMSKIRCH

DER GEMEINDE HORGENZELL, KREIS RAVENSBURG

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT

RAVENSBURG, 03.05.1985 / 17.09.1985

MEN

ANERKANNT HORGENZELL, DEN 17.09.

1985

DER BORGERMEISTER " Z [:(]
ANDERUNGEN:

Genehmigt
mit Erla8 Nr. 401- 621.41
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