§ 9 (1) 1 BBauG
§ 4 (1) (2) BauNvo

3 4 (3) BauNvo
3 F 1) + (2) BauNvo

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A. Rechtsgrundiagen:

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbay-
gesetzes in der Fassung vom
13.8.1976.

§§ 1-23 der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 26.11.1968.

§§ 1-3 der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
uber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung)

vom 19.1.1965.

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der
Landesbauordnung fiir Baden-
Wurttemberg in der Fassung vom
20. Juni 1972.

§ 9 des Naturschutzgesetzes fiir
Baden-Wiirttemberg vom 21.10.1975.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind:

1. Wohngebiude

2. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kultu-

relle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Ausnahmen werden nicht zugelassen

Dorfgebiet
Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftliche Betriebe.

2. Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen.

3. Wohngebdude.

4. Betriebe zur Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

6. Handwerksbetriebe die der Ver-
sorgung der Bewohner des Ge-
bietes dienen.

7. Sonstige, nicht storende Ge-
werbebetriebe.

8. Anlagen fir ortliche Verwal-
tungen sowie kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

9. Gartenbaubetriebe.

10. Tankstellen.
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7. Sonstige, nicht storende Ge-
werbebetriebe.

8. Anlagen fiir ortliche Verwal-
tungen sowie kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

9. Gartenbaubetriebe.

10. Tankstellen.

{§9 (1) 1 BBauG MaB der baulichen Nutzung:
2 und

I'5 16 (2)
©§ 19 (1) - (4) BauNvo GroBe der Grundfldchen der bau-  GRBA
p lichen Anlagen

§ 16 (2) 3 BauNVvO Zahl der Vollgeschosse:
Eingeschossig mit nicht als Vol1- [ *+HO
geschoBb anrechenbares HanggeschoB.
. § 16 (4) BauNvO Abgrenzung untersch. Nutzung ———o—
§ 9 (1) 2 BBauG und
- § 72 (2) BauNVO Bauweise: Offen
? § 23 (3) BaulvO Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen — .

werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die nichtuberbaubaren Grundstiicks- !
flachen sind von jeglicher Bebauung '
freizuhalten gdrtnerisch zu gestal-

ten und einzugriinen.

- § 23 (5) BaulVo Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)+
(2) BauNVO sind in den nichtiiber-
baubaren Fldchen zugelassen.

§ 9 (1) 2 BBauG ; Stellung der baulichen Anlagen:

Die Gebdude sind parallel zu den
Baugrenzen zu erbauen.

Firstrichtung

§ J (3) BauNvO folgende Gebdudeteile konnen die
Baugrenzen iiberschreiten

Freitreppen,

Gesimse,

Dachvorspriinge,

Blumenfenster,
Sonnenschutzeinrichtungen frei-
stehend,

Balkone,

Kaminanlagen,

Terrassen und

Veranden

Zuldssig sind als Uberschreitungen
im seitlichen Grenzabstand bis zu
einer Lange von 40 % der jeweili-
gen GebdAudeseite und einer Tiefe
von max. 1,50 m, sofern sie nicht
den jeweils geltenden bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen zuwider-
laufen.

§ 9 (1) 4 BBauG Fldchen fur Garagen und Stellplatze:

Fur jede Wohnung muB 1 Garage er-
stellt ygrggn: Fyr qie_ﬁagptwohnung




§ 23 (3) BauNvo

§ 9 (1) 4 BBaug

§ 21 a
~Bauhvo

(3) + (4)

~~ o wewwuuc >nu paraliel zy den
Baugrenzen zy erbauen.

Firstrichtung

folgende Gebiudeteile kdnnen die
Baugrenzen Uberschreiten

Freitreppen,
Gesimse,

Dachvorspriirge,
Blumenfenster,
Sonnenschutzeinrichtungen frei-

stehend,
Balkone,

Kaminanlagen,
Terrassen und

Veranden

Zuldssig sind als Uberschreitungen

im seitlichen Grenzabstand bis Zu

einer Linge von 40 ¢ der jeweili-
gen Gebiudeseite ynd einer Tiefe
von max. 1,50 m, sofern sie nicht
den jeweils geltenden bauordnungs -
rechtlichen Bestimmungen zuwider-

laufen.

Flachen fiir Garagen und Stellpldtze:

Fir jede Wohnung mug 1 Garage er-
stellt werden. Fijr die Hauptwohnung
muB zusatzlich ein Stellplatz auf dem
Grundstiick ausgewiesen werden.

Die Garagen sind in Hauskdrper ein-
zuplanen, soweit nicht im Bebauungs-
‘plan besondere Flachen ausgewiesen

sind.

Bei den Hiusern Np. 4-8 kann die Ga-
rage als Unterflurgarage an der Nord-
seite des Gebdudes als Grenzbay
angefiihrt werden.

Garagen
Kellergaragen

In den mit wAb ausgewiesenen Gebie-

ten kénnen dj
Garagen der H
Satteldach al
werden.

Der Abstand d
flache muB mi

Auf die zylis
GeschoBfliche
sind iiberdach
gen nicht anz

¥

e mit GA bezeichneten
auser 12/14/18/19 mit
S Grenzbau ausgefiihrt

er Garagen zyr StraBen-
ndestens 5,0 p betragen.

sige Grundfliche und

(§ 19 (2) + § 20 BauNvo)
te Stellplitze und Gara-
urechnen.
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§9 (1) 10 BBauG Flachen die von der Bebauung freizu-
halten sind und ihre Nutzung:

Sichtfelder an der Einmiindung in die
L 288 sind von jeglicher Bebauung SW
und sichtbehindernder Bepflanzung
freizuhalten. Die Flachen sind als
Grunfldchen anzulegen und zu nutzen.
Bepflanzung und Ziune diirfen nicht
hoher als 0,60 m sein.

“§9 (1) 11 + (26)
"BBauG Die Verkehrsflichen:

Die Verkehrsflichen sind von der Ge-
meinde herzustellen und zu unterhalten.
Die Privatgrundstiicke erhalten zur

L 288 keine Ein- und Ausfahrt. Aus-
genommen ist das Gebaude Nr. 126, das
eine befristete Zufahrt erhilt (siehe
Schreiben des Reg.Prasidiums an das
StraBenbauamt vom 5.6.78. Die priva-
ten Grundstiicke sind mittels Anbg-

. SChung oder Abgrabung an die 6ffent-
liche Verkehrsfliache anzuschlieBen.
Oberfldchemwasser darf von den pri-
vaten Grundstiicksfldachen nicht auf
die Verkehrsfldachen abgeleitet wer-
den.

Ein- und Ausfahrtsverbot -*—"—~—'l——"~

Gehweg
StraPenachse mit Hohenangabe
Fahrbahnbegrenzung

Uffentlicher Parkplatz

i§ 9 (1) 12 BBauG Die Versorgungsflachen:
f Flache fiir Unformstation Q§9
§ 9 (1) 15 BBauG Die im Bebauungsplan ausgewiesene

offentl. Grinflache ist von der

Gemeinde als offentl. Spielplatz
anzulegen und zu unterhalten. ‘ﬁE?

} Uffentlicher Spielplatz
! Uffentliche Parkanlage oo’
Uffentliche Verkehrsgriinfliche vV

als Restfldche der LandesstraPe
L 288

§ 9 (1) 21 BBauG Mit Leitungsrecht zu belastende
Flachen fiir Wasser- Abwasser oder
Elektroleitungen zugunsten der Ge-
meinde @és Versorgungstrigers.
Mit Gehrecht zu belastende Flachen
zugunsten der Gemeinde.

39 (1) 25 a BBauG Das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern:

Das Baugebiet ist gemip beiliegen- //fR\K’/‘\T> o

der Anlage Nr. 1 (Grinordnungsplan) \ (
’ mit hohen Biumen zu bepflanzen. \\v/)<\m— e

39 (2) BBauG Festsetzung der Hohenlagen <:E;;i>

Die Hohenlage der Gebiude und der
Verkehrsflichen ist im Rebammac-
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L 283

§ 9 (1) 21 BBauG Mit Leitungsrecht zu belastende
Fldchen fir Wasser- Abwasser oder
Elektroleitungen zugunsten der Ge-
meinde dés Versorgungstrigers.
Mit Gehrecht zu belastende Flichen
zugunsten der Gemeinde.

3 9 (1) 25 a BBauG Das Anpflanzen von Biumen und
Strduchern:

Das Baugebiet ist gemiB beiliegen- ; /’~\§/'“\\
der Anlage Nr. 1 (Griinordnungsplan) Vo |

¢ mit hohen Baumen zu bepflanzen.

3 9 (2) BBauG Festsetzung der Hohenlagen

Die Hohenlage der Gebaude und der
Verkehrsflichen ist im Bebauungs-
pian festgesetzt

a CGIF 5399.80
Erdgescho FuBbodenhthe
¥ 9 (7) BBauG Der Bebauungsplan setzt die Grenzen = e g
seines rdaumlichen Geltungsbereiches
fest.
§ 31 BBauG (1) 2 Befreiungen von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes werden erteilt:

1. Fir Oberschreiten der Baugrenzen
bis 0,50 m
sofern
a) die Bestimmungen der Landes-
bauordnung eingehalten werden,

b) das HochstmaB der Grundfliche
der baulichen Anlagen (GRBA)
nicht iiberschritten wird,

c) die Firsthohe bei einer ange-
nommenen Hausbreite von 12,0 m
Kniestock 0,30 m und Dach-
neigung 30° nicht iiberschrit-
ten wird (nur giltig im WA).

2. Abweichung von der festgesetzten
ErdgeschoBfuBbodenhshe + 0,50 m
sofern -

a) die Entwdsserbarkeit des Ge-
baudes sichergestellt ist,

b) die Firsthihe bei der unter
Zugrundelegung der vorgegebe-
nen ErdgeschoBfuBbodenhshe
Hausbreite 12,0 m, Kniestock
0,30 m und Dachneigung 30°
nicht iiberschritten wird
(nur giiltig im WA)

c) die Gebdudehthen und Gelinde-
hohen anhand vop amtlichen
Schnitten dargestellt werden
einschl. Eintrag der Grund-
stlicksgrenzen und Darstellung
der Nachbargebiude.

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs- <i§§;i>
vorschriften (§ 111 (1) 1 - 9 LBO) -

Gebaudehchen




'y 111 (1) 8 LBO

§ 13 (3) LBO

§ 111 (1) 1 LBO

Zugrundelegung der vorgegebe-
nen ErdgeschoBfuBbodenhdhe
Hausbreite 12,0 m, Kniestock
0,30 m und Dachneigung 30°
nicht uberschritten wird

(nur giiltig im WA)

c) die GebaudehShen und Geléande-
hohen anhand von amtlichen
Schnitten dargestellt werden
einschl. Eintrag der Grund-
stilicksgrenzen und Darstellung
der Nachbargebdude.

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-

vorschriften (§ 111 (1) 1 - 9 LBO)
Gebaudehohen

Als NormalgeschoBhdhe wird von
Oberkante Decke bis Oberkante

Decke 2,75 m angenommen. Als Trauf-
hohe wird beim Hauptbaukdrper von
Oberkante Decke des letzten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der
Dachflache mit dem Hausgrund 3,20 m
festgelegt.

Gelandeverdanderungen

Gelandeverdnderungen sind anhand
amtlicher Schnitte mit dem vorge-
sehenen AnschluB an die Verkehrs-

fldchen und Nachbargrundstiicke
im Baugesuch darzustellen.

Auiere Gestaltung

Dachform:

Gleichschenklige und einhiftige
Satteldacher
Firstlage mittig Hauptbaukorper

Dachneigung
siehe Einscirieb im Plan
Dachdeckung:

SD

DN

Eindegkung mit dunkel und rot
engobierten Beton oder Ziegeldach-
steinen.

Dacheinschnitte:

Werden bis zu 1/3 der zugehdrigen
Gebdudeldnge zugelassen.

Dachaufbauten:

Sind nicht zugelassen.
Dachvorspriinge:

Sind kraftig auszubilden.

&



KniestBcke: Werdenm his zu O , 30

énnen @emesser Yor Oberfarde Necke bis Unterkarte Soarep,
zugelassen. Hohere

KniestGcke sind nur bei denjenigen

Gebdauden zuldssig, bei denen sie sich

aus Rickspriingen der Gebadudeflucht

ergeben.

Farbgebung:

Alle AuBenwinde sind Zu verputzen
und in hellen Ténen zy streichen
oder als hell geschlemmtes Mauer-
werk auszufiihren. Grelle aufdring-
liche Farben diirfen wegen Ricksicht
auf das Landschaftsbild nicht ver-
wendet werden.

Fur Fassadengliederungen diirfen
Holzmaterialien, Sichtbeton und
Natursteinmaterielien verwendet
werden. Fir Fassadenverk]eidungen
dirfen schwarze oder dunkelgraue
Asbestzementplatten nicht verwendet
werden.

Sichtschutzwinde:

Sind in Material und Oberflachenbe-
handlung wie die AuBenflichen der
Gebdude herzustellen.

Ausbildung der Garage:

Die auBerhalb der Baugrenze ausge-
wiesenen Garagen (GA) in WAb sind
in der Ausbildung von Ortggang,
Traufe und Dachdeckung wie der
Hauptbaukdrper auszubilden.
Unterflurgaragen missen mit Erd-
uberdeckung oder mit Terrassenbelag
versehen werden. Das Nachbarrecht
ist dabei zu beachten.

Antennenanlage:

AuBenantennen diirfen am Haus nicht
angebracht werden. Der Anschlup an
eine Gemeinschaftsantenne ist mog-
lich.

§ 111 (1) 3 LBO

Elektrische Leitungen

§ 111 (1) 4 LBO Samtliche Leitungen sind vorbehalt-
lich anderer ubergeordneter gesetz-
licher Regelung im Baugebiet zu ver-
kabeln. Ausgenommen sind die beste-
henden Gebiude 121/126/141/183.

Einfriedigungen und Gestaltung der
Vorgartenzonen

§ 111 (6) LBU Einfriedigungen konnen, soweit
erforderlich, durch hohere Bepflan-
zungen mit dazwischenliegendem Wild-
zaun bis 0,70 m Hohe erfolgen.

D. Nachrichtlich Ubernommene Fest-
setzungen

Erlal des Regierungsprisidiums
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§ 111 (1) 3 LBO

§ 111 (1) 4 LBO

§ 1i1‘(6) LBU
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. dirfen schwarze oder dunkelgraue

0.

Asbestzementplatten nicht verwendet
werden. o

Sichtschutzwidnde:

Sind in Material und Oberfldchenbe-
handlung wie die Aufenfldchen der
Gebdude herzustellen.

Ausbildung der Garage:

Die auBerhalb der Baugrenze ausge-
wiesenen Garagen (6A) in WAb sind
in der Ausbildung von Ortpgang,
Traufe und Dachdeckung wie der
Hauptbaukdrper auszubilden.
Unterflurgaragen missen mit Erd-
iiberdeckung oder mit Terrassenbelag
versehen werden. Das Nachbarrecht
ist dabei zu beachten.

Antennenanlage:

AuBenantennen diirfen am Haus nicht
angebracht werden. Der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne ist mog-
lich.

Etektrische Leitungen

Sdmtliche Leitungen sind vorbehalt-
1ich anderer iibergeordneter gesetz-
licher Regelung im Baugebiet zu ver-
kabeln. Ausgenommen sind die beste-
henden Gebdude 121/126/141/183.

Einfriedigungen und Gestaltung der
VYorgartenzonen

Einfriedigungen konnen, soweit
erforderlich, durch hthere Bepflan-
zungen mit dazwischenliegendem Wild-
zaun bis 0,70 m Hohe erfolgen.

Nachrichtlich Ubernommene Fest-
setzungen _

Erlal das Regierungsprdsidiums
Tibingen an das StraBenbauamt

vom 15. Juli 1977 Aktenzeichen
45-12-2222-Horgenzell-Hasenweiler

Festsetzung der erforderlichen
Sichtdreiecke (Anndherungssicht-
weite V = 70 km/h).

ErlaB des Regierungsprédsidiums
Tubingen an das StraBenbauamt
vom 5.6.78

Befristete Zufahrt zum Haus 126.

Hinweise

Gebdudeplanungs Nr.

ungefdahr mafgebende Grundstiicks-
flache

2]
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Textliche Festsetzungen und Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan der Gemeinde

Horgenzell Ortsteil ﬁ

Gefertigt: Kre1sp1£nu

vom 5.6.78
Befristete Zufahrt zum Haus 126.

Hinweise
Gebdudeplanungs Nr.

ungefahr maBgebende Grundstiicks-
fldche

VERF AHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses gem. § 2 Abs. 1 BBauG

N RN e R R femeEEEmE s
Beteiligung der Burger gem. § 2a
BBauG am ........ g 3 6l vy oo B B e

Als Entwurf vom Gemeinderat beschlos-
EEN AM 55 sovinis assausssannsssmm s

Auslegung des Entwurfes bekannt ge-

macht am ....... N
bzw. in der Zeit vom .............
DiS tieveerrecrccrateccnetcnanons
QUPCH susssvsannansuunssnsauswnsss
Als Entwurf gem. § 2a Abs. 6 BBauG
ausgelegt vom .....ccvvniinannnnnn
bis ........... ¢ 4 9 00 96 0 0O 40 s e 00

Als Satzung gem. § 10 BBauG
vom Gemeinderat beschlossen

AM ceiiierenoans Ceierececeaeeneas
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom
..... veves. Mit ErlaB vom ........
Genehmigung und Auslegung bekannt
gemaCht am ....oveevevcnancssvunns
bzw. in der Zeit vom .......00uen
1 SRS e ARG e R IS .
durch ..... R N PP P
ausgelegt gem. § 12 BBauG

VO casvsnansnes Bi% cscsnne enenss
in Kraft getreten am .............
............. srenusy QO sssmommua

( Unterschrift )

GSTFL CA

sepwzi1er ﬁ' asenwe11er Sid " vom 14.10.1977

ngsamt Ravensburg



—+

Lo




