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- § 9(1) 1 BBauG

. Verb. mit § 1 1(2)

* § 4 BauNvo

' § 14 BauNvVO

' §9(1) 1 BBauG

| Verb. mit

' § 16 (2) 1 BauNvo
§ 17(1) BauNVO

u. § 20(2) 1
BauNVvO

§ 16(2) 2 BauNvO
u. § 19(2) (3)
§ 21a 4(3)
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TEXTLICHER TEIL MIT ZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. vom 18.8.76, (BGB1. I
S. 2256) zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionen im Stddtebau-
recht vom 6.7.1979 BGB1. I.S. 949)

3§ 1 - 25a der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung BauNV0) in der Fassung
vom 5.9.1977

§§ 1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
P1zV0-) vom 30.7.1981

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 20.6.1972, zuletzt gedndert
am 12.2.1980 :

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZETCHENERKLARUNG

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO wird festge-
setzt, daB nur die in § 4 (2) 1 BauNVO aufge-
fiihrten Wohngebdude und die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden (§ 4 (2) 2 BauNVO
zuldssig sind.

In Verbindung mit § 1 (6) BauNVO werden die
Ausnahmen des § 4 (3) nicht zugelassen.

Nebenanlagen u. Einrichtungen fir Kleintier-
haltung sind nicht zuldssig.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GroBe der max. zuldssigen GeschoBflachenzahl
der baulichen Anlagen

siehe Einschrieb im Plan

GroBe der max. zuldssigen Grundfldachenzahl
der baulichen Anlagen
siehe Einschrieb im Plan

Auf die zuldssige GeschoBfldche werden die
Garagen und Stellpldtze, auch wenn diese
sich in Vollgeschosse befinden, nicht ange-
rechnet.
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§ 16(5) BauNVvO

§ 9(1) 2 BBauG
§ 22(4) BauNvO

§ 9(1) 2 BBauG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

siehe Eintrag im Plan
eingeschossig mit nicht anrechenbarem Hang-
geschoB und nicht anrechenbarem Dachgeschof

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen
Nutzung fiir einzelne Grundstiicke unter-
schiedlich festgesetzt.

Die Hochstwerte konnen ausnahmsweise bis 5 %
iiberschritten werden.

DIE BAUWEISE

Besondere Bauweise

Bei der mit b bezeichneten besonderen Bau-
weise, hier halboffene Bauweise, miissen mit

den Hauptkorper die in der Landesbauordnung
festaesetzten Grenz- und Fensterabstdnde

(7 u. § 8 LBO) eingehalten werden. Zuldssig
sind Einzelhduser oder Doppelhduser. Auf einer
Grundstiicksgrenze kann der seitliche Grenz-
abstand innerhalb der Baugrenzen durch einge-
schossige Bauten mit der Dachneigung des Haupt-
baukdrpers (u. der daraus resultierenden Hohe
von mehr als 2,5 m) iiberbaut werden. Die Grenz-
bebauung darf nicht langer als 9.0 m sein.

In diesen Bauten im Grenzabstand sind zu-
lassig:

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und iiberdachte
Sitzplatze, sowie Nebenrdaume wie Holzlager

oder Gartengerdterdume.

Nutzungsschablone

Nutzung GeschoBzahl

l-l' HG + DG

Max. Grundflache
der baul. Anlagen der baul. Anlagen
OFL MAX GFL MAX

Max. GeschoBflache
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Bauweise

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wie Dach-
form und Dachneiqung

DIE OBERBAUBAREN UND DIE NICHT OBERBAUBAREN
GRUNDSTOCKSFLACHEN
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§ 23(1) BauNVO Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

Baugrenze

In den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen diirfen ausnahmsweise errichtet wer-
den

Einfriedigungen

Terrassen

Mauern, die zur Gliederung des Gartens
notwendig sind,

Pergolen

nicht iiberdachte Schwimm- und Pflanzbecken

§ 23(5) BauNVO0 Garagen sind in den nicht iiberbaubaren Flédchen

unzuldassig.
§ 9(1) 2 BBauG STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Hauptfirstrichtung siehe Eintrag im Plan
Fiir Anbauten und Wiederkehren kdonnen andere -—————1ii]ijf4
Firstrichtungen gewdhlt werden.

§ 9(1) 4 BBauG FLACHEN FOR GARAGEN UND STELLPLATZE

Die Garagen sind im BaukGrper oder als
Anbauten an den Hauptbaukorper unterzu-
bringen. Das gleich gilt fiir Nebengebdude
wie Holzlager oder Gartengerdterdume. Die
eingeschriebene Bezeichnung ist fiir die
Lage der Garacen sowohl innerhalb des Ge-
bdudes als auch innerhalp des Grund-
stiicks nicht zwingend.

Garagen auf ErdceschoBebene GA
Garagen auf Keller- oder HanggeschoBebene KGA

§ 9(1) 10 BBauG Entlang der L 288 diirfen in der nicht iber-
baubaren Fldache Anlagen fiir die AuBenwerbung
nicht erstellt werden.

§ 9(1) 10 BBauG Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung,
Einzdaunung u. Bepflanzung oberhalb einer
Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante
auf Dauer freizuhalten.

§ 9(1) 11 BBauG DIE VERKEHRSFLACHEN
‘ Fahrbahn

Uffentl. Parkpldtze

Zufahrtsverbot fiir Kfz aller Art.

( Obernahme aus Bebauungsplan Hasenweiler-Sid
vom 14.10.77.) .



§ 9(1) 21 BBauG

§ 9(1) 25a BBauG

Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungs- L
tragers. E‘E

Pflanzgebot fiir Biume

Die Bepflanzung der nicht iiberbaubaren
Flachen der Baugrundstiicke mit heimischen,
hochwachsenden Laubbdumen (siehe auch

§ 111 (1) 6 LBO) hat nach dem Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

zu erfolgen,

Auch wenn auf einem Baugrundstiick kein
Pflanzgebot (siehe § 9 ?1) BBauG) einge-
tragen ist, sind auf dem nicht iiberbauten

Teil eines Baugrundstiicks mind. ein heimischer
hochwachsender Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzliste fiir Baume: Birke, Erle, Eiche, Ahorn, Esche, Eberesche, Wild-

kirsche, Wildapfel,

Pflanzliste fiir Hecken:Heckenkirschen, Pfaffenhiitchen, HaselnuB, WeiB-

§ 9(1) 15 BBauG

§ 9(1) 26 BBauG

5 9(2)

dorn, Schwarzdorn, Berberitze, HWeinrose, Schnee-
ball, Kreuzdorn, Faulbaum, Traubenkirsche,
Blut-Hornstrauch,

Uffentliche Grinfliche mit Standort Gemein-
schaftsantennenanlage

Die Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
u. Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpus erforderlich sind, missen
auf dem Grundstiick bis 0,30 m Héhe gegen-
uber dem vorhandenen Gebiude geduldet werden.
Im Bereich des Grundstiicks Nr. 25.26 bis
1,20 m Hohe.

HUHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

ErdgeschoBfuBbodenhohe
bezogen auf Normal Null

siehe Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes

Die eingetragene ErsgeschoBfuBboden-

hthe muB mindestens iiber 50 % der

Grundfldche (ohne Garagen) eingehalten

werden. Die Entwdsserungsmdglichkeit des
Kellers richtet sich nach der eingetragenen EG-
Hohe.

Hohenlage der StraBe

bezogen auf Normal Null

mit Visierbruch

und Angabe des Gefilles



§ 9(7) BBauG GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

Dieser ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3 111(1) LBO KUBERE GESTALTUNG :

Dachform
siehe Einschrieb im Plan SD

Satteldach, gleichschenklig oder
einhiiftiqg. :

Dachneigung

siehe Einschrieb im Plan (Holzpergolen DN 30- 35°
ausgenommen ).

Garagen u. Anbauten konnen mit geringer
Dachneigung bis 5° unter der fiir den
Hauptkdrper festgesetzten Dachneiqung
ausgefiihrt werden. Die Firsthdhe von Garagen
u. Anbauteilen muf deutlich unter der des
Hauptkdrpers liegen.

Dacheindeckung
Tonziegel oder Zementdachsteine
- mittlere Braunttne oder rot.

Dachvorspriinge
sind kraftig auszubilden.

Ausladung an Traufe u. Ortgang mind.
0,50 m, Ausnahme bei Grenzbauten

Dachaufbauten ser; 2
Als Dachaufbauten sind nur Dachgauben
als Zwerchaiebel mit einer Hochstbreite
von 4,00 m, oder als Schleppgauben mit
einer max. Breite der einzelnen Gaube
‘von hochstens 3,00 m zuldssiq. Gesamt-
ldnge der Dachaufbauten max. 1/3 der
zugehorigen Gebdudeseite.

Je Dachseite ist max. 1 liegendes Dach-
fenster, jedoch pro Gebdude max. 2 lie-
gende Dachfenster zulissig.

Dacheinschnitte

sind bis max. 1/4 der zugehirigen Ge-
bdudeseite zuldssiq.




§ 111(1) 3
BBauG

§ 111(1) 4 LBO

§ 111(1) 6 LBO

AuBenwandges taltung

Die Aufenwdnde sind zu verputzen u. hell zu
tonen oder als hell geschlemmtes Mauerwerk
auszufiihren, Zur Fassadengliederung konnen
Teilfldchen z.B. Kniestocke, Giebeldreiecke,
Bristungselemente, Balkongeldnder in im-
prdgniertem Holz vorgesehen werden.

Sichtschutzeinrichtungen

sind entweder in Material u. Farbe wie die
Hauptbaukdrper auszufiihren, oder mit Holz,
oder als geschnittene Hecken herzustellen.
Die Mauerkronen konnen eine Abdeckung aus
dem Bedachunasmaterial des Wohngebiudes
erhalten.

Sichtschutzeinrichtungen sind nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Hohe max. 1,80 m,
Lange max. 5,00 m.

Pergolen und Rankgeriiste
sind in HoTz auszufuhren.

Garagen und Nebengebiude

sind in Farbe und Material der Bedachung
der AuBenwand und der Trauf- u. Ortsgang-
detailausfiihrung dem Hauptbaukorper anzu-
gleichen. s

FERNSEHANTENNEN

Sofern der Anschluf an die vorhandene Gemein-
schaftsantennenanlage nicht moglich ist,
dirfen nur Unterdachantennenanlagen ausge-
fiihrt werden.

NIEDERSPANNLEITUNGEN
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen zu verkabeln.

EINFRIEDIGUNGEN sind,

. als geschnittene oder
Tockere Hecke mit dazwischenliegendem
lildzaun bis zu 0,70 m Hohe zuldssiq.

Gebdaudehthen

Die max. Gebdudehthe wird durch die max.
Traufhthe des Hauptbaukdrpers und die max.
Firsthohe festgesetzt.




Bezugshohe ist die eingetragene ErdgeschoB-

Von dieser aus wird gemessen:

1) die Traufhdhe am Schnittpunkt
der AuBenwandverlangerung mit
der Unterkante Bedachungsmaterial
max. 3,50 m

2) die Firsthdhe bis Unterkante
Bedachungsmaterial max. 7,50 m

Die Firsthohe ist jeweils fiir die hochst-

zuldssige Dachneigung angegeben.

Die Traufhohe kann bei Riickspriingen der

Aupenwand des Hauptbaukdrpers iiber-
schritten werden. Die Ldnge der Riick-

spriinge darf 1/3 der zugehdrigen Gebdude-

lange nicht iiberschreiten.

D. HINWEISE

Ungefdhrte Fldache der Baugrundstiicke
in ca. m?

Grundstiicksgrenzen

Planungsnummern der Gebdude

Nach § 69 (2) LBO sind Stellpldtze u.
Garagen in ausreichender Zahl herzu-
stellen.

Die eingezeichneten Baukdrper sind
nur Planungsvorschldge

Verlangt werden mindestens:

pro Wohnung 1 Garage

fir jede Hauptwohnung zusdtzlich
1 Stellplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHEN-
ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN DER
GEMEINDE HORGENZELL ORTSTEIL HASEN-

WEILER "HASENWEILER=-SOD 1. ERWEITERUNG"

GEFERTIGT KREISPLANUNGSAMT
RAVENSBURG, 18.10.1983

Eintrag der Anregungen und Bedenken der

Trdger offentl. Belange
Gefertigt Kreisplanungsamt Ravensburg
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