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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die
zu Gndernden Inhalfe

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierlen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. BW S.185)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) in der Fassung vom 13.12.2005
(GBI. BW S.745), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GBI.BW S.809)
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2 Bestimmungen des hiermit gednderten Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Unterholzl" (rechts-
verbindlich seit 15.12.1995), die durch die vorlie-
gende 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Unterholz 1" aufgehoben werden

2.1 Aufgehobene  Planungs-  1.1. Nutzungsart
rechtliche  Festsefzungen
des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet  Unterholz|"
(rechtsverbindlich seit
15.12.1995) (siehe Anla-

ge)

2.2 Aufgehobene Bavordnungs-  2.3. Werbeanlagen
rechtliche  Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet  Unterholz|"
(rechtsverbindlich seit
15.12.1995) (siehe Anlo-

ge)
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende Planungsrechtliche Festset-
zungen mit Zeichenerkldrung.

32

w/E |

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO0).

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kann Einzelhandel von Handwerksbetrieben zuge-
lassen werden, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, oder im Wege der handwerklichen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
(87 Abs. 5 BauNVO; § 1 Abs. 9 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen; es dient be-
ziglich der Emissionen vorwiegend der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stdtte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(8 1 Abs. 9 BauNV0).

Finzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kann Einzelhandel von Handwerksbetrieben zuge-
lassen werden, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, oder im Wege der handwerklichen Leistung ver-
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braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
(87 Abs. 5 BauNVO; §1 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte miftlere traufseitige Wand-
hohe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen betrdgt die max. Hahe von Werbeanlagen 6,00 m.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO)

Umgrenzung von Flichen, in denen Nebenanlagen auch auer-
halb der berbaubaren Grundstiicksflache allgemein zuldssig sind;
Nebenanlagen sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flachen sind baulichen Anlagen und Ein-
richtungen nicht zuldssig,

Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen und Einrichtungen zulis-
sig, sofern die Geh- Fahr- und Leitungsrechte nicht beeinfrichtigt
werden.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind generell zuldssig, so-
bald und sofern der Niederschlagswasserkanal und die Wasserlei-
tung in dem betreffenden Bereich umgelegt wurde.

(89 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. §9 Abs.2 Nr.2 BauGB; Nr.15.8.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Gemeinde
Horgenzell zur Wartung des bestehenden Niederschlagswasserka-
nals;

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verliert seine Rechtswirksam-
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Niederschlagswasserbe-
seitung

keit, sobald und sofem der Niederschlagswasserkanal in dem
betreffenden Bereich umgelegt wurde.

(89 Abs.1 Nr.21 BauGB i.V.m. §9 Abs.2 Nr. 2 BauGB; Nr.15.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Gemeinde
Horgenzell und der Wassergruppe Wolketsweiler zur Wartung der
bestehenden Wasserleitung;

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verliert seine Rechtswirksam-
keit, sobald und sofern die Wasserleitung in dem betreffenden
Bereich umgelegt wurde.

(89 Abs.1 Nr.21 BauGB i.V.m. §9 Abs.2 Nr.2 BauGB; Nr.15.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriickzuhalten und, so weit dies
die Bodenbeschaffenheit zulsst, iber die belebte Bodenzone zu
versickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit na-
tirlichen Boschungswinkeln anzulegen. Ein Daverstau ist nicht zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Im Zuge von NeubaumaBnahmen auf den Grundstiicken mit den
F.-Nrn. 56, 56/3 und 56/6 ist das in diesem Bereich auf den
Dach- und Grinflachen anfallende Niederschlagswasser gedrosselt
in den Retentionsbereich im Norden des Plangebiets oder in den
Rotenbacher-Tobel-Bach zu entwissem. Niederschlagswasser, das
auf Hof- und StraBenflachen anfallt ist der Mischwasser zuzufiih-
ren.

Schdliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Misch-
wasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulds-

sig.
Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-

schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflidchen aus Zink,
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3.10

31

Insektenschonende Be-
leuchtung

Bereich der Anderung

Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtung von Werbe-
anlagen muss im gesamten Geltungsbereich so gewdhlt sein, dass
keine schadlichen Lichtemissionen in Richtung des FFH-Gebietes
westlich des Plangebietes gelangen. Um einer Lichtverschmutzung
in den Abend- und Nachtstunden vorzubeugen, sind fiir die Au-
Benbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, voll-
standig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Natriumdampf-
Niederdruck-Lampen bzw. nach dem Stand der Technik vergleich-
bare insektenschonende Lampen zulassig. Die Lichtmasten dirfen
eine Hohe von maximal 8,00 m nicht Gberschreiten. Die Lampen
sind in den Nachtstunden (22—06 Uhr), so weit als aus Grinden
der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich, abzuschalten. Der
Einsatz von Skybeamern und groBfldchigen Werbebeleuchtungen
ist zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Zugvogeln nicht zu-
lssig. Die insektenfreundliche Beleuchtung ist im gesamten Gel-
tungsbereich zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Unterholz|" entspricht dem Geltungshereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Unterholz!" (rechtsverbindlich mit Bekanntma-
chung vom 15.12.1995).

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz]" so-
wie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich
auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch diese
1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz " er-
ginzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersefzen die bisherigen
und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

(89 Abs. 7 BauGR)
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Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsfldiche/-maBnahme)

41

Lage der Ausgleichsfld-
che/-mafBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsflache/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf den Fl.-N.497/1 und 497/3 (jeweils Teilfld-
chen) der Gemarkung Horgenzell (§9 Abs. 1a Satz?2 BauGB; siehe
nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Da die Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravensburg ein offent-
lich-rechtlicher Vertrag zur daverhaften Sicherung der Ausgleichs-
MaBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des offentlich-
rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsbeschluss Gegenstand der
Abwdgung des Gemeinderates sein.
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Planskizze

09
I I Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme
s e |
MaBnahme: Aufforstung zur Entwicklung eines standortgerechten
Loubmischwaldes auf einer Fldche von ca. 5.260 m2
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Rotachtal Bodensee" (Nr.8222-342),
auBerhalb des Geltungsbereiches

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV)

5
ngm T nmE
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Umgrenzung der zur Umwandlung anstehenden Waldfldche;
auBerhalb des Geltungsbereiches. In diesem Bereich ist durch
Strauchpflanzungen und regelmaBige Pflege die Entwicklung eines
niedrigen Gehdlzbestandes anzustreben. Die momentan im Eigen-
tum des Landes Baden-Wirttemberg befindlichen Fldchen sind von
der Gemeinde Horgenzell zu erwerben und dauerhaft als Griinfld-
che zu erhalten.

Niederschlagswasserkanal unterirdisch, hier Niederschlagswas-
serkanal der Gemeinde Horgenzell (siehe Planzeichnung);

Wasserleitung unterirdisch, hier Wasserleitung der Wassergruppe
Wolketsweiler (siehe Planzeichnung);

6

A //
v

62 —o

63 —
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7 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.| S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), §4 der
Gemeindeordnung fir Baden Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fas-
sung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz " in Gffentlicher Sitzung am 22.03.2011 beschlossen.

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz!" ent-
spricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" und dessen
zeichnerischem Teil (rechtsverbindlich seit 15.12.1995).

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfidche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflache/-maBnahme befindet sich aut
den Fl.-Nrn.497/1 und 497/3 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung Horgenzell.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" besteht aus dem Lageplan mif zeichne-
rischem und textlichem Teil vom 15.03.2011 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Unterholz|" (rechtsverbindlich seit 15.12.1995). Zusitzliche Inhalte ergéinzen die
bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betrof-
fenen Inhalte vollstdndig. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz 1" wird die Be-
grindung vom 15.03.2011 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Seite 13 Gemeinde Horgenzell - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz "
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84  In-Kraft-Treten

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Unterholz I" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Biirgermeister Restle) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

8.1.1.7

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" wird das im bestehen-
den Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet in Richtung Westen bis zur Grenze des Geltungs-
bereichs erweitert. Hierdurch werden der ansdssigen Zimmerei Haag und dem Waldkindergarten
Mdglichkeiten zur Durchfishrung von BaumaBnahmen gegeben.

Der Anderungsbereich entspricht dem Planbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Unterholzl". Er wird im Norden durch die LandesstraBe L 288, im Wesen durch das
FFH Gebiet sowie den Wald und im Siden durch die StraBe "Blumenwiese" begrenzt.

Die Planung ist erforderlich, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan nicht die notwendigen Vor-
aussetzungen fir die baulichen Vorhaben schafft und folglich gedindert werden muss. Die Ande-
rung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Bebauungsplan weicht nur im geringen Umfang vom rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ab.
Dieser wird im Zuge einer Berichtigung angepasst. Raumordnerische Belange sind von der Pla-
nung nicht berihrt.

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Horgenzell geprift, da die Erweiterung ei-
nes bestehenden Betriebes angestrebt wird. Belange der Forstwirtschaft und des Naturschutzes in
Bezug zu dem angrenzenden FFH-Gebiet wurden durch eine FFH-Vorpriifung untersucht.

Die Anderung erweitert den rechtsverbindlichen Bebauungsplan um einige Festsetzungen. Die ur-
springlichen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes gelten mit Ausnahme der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.1 "Nutzungsart" und der bauordnungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 2.3 weiter fort (siehe Anhang). Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wurde aktuali-
siert.

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E) fest-
gesetzt. Vergnigungsstitten erfahren in dem Gebiet einen generellen Ausschluss. AuBerdem wer-
den Einzelhandelsbetriebe auf den Vertrieb eines Sortiments aus eigener Herstellung bzw. auf
Handwerkshetriebe mit Verkaufsstitten eingeschrinkt.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen
des urspringlichen, hiermit gednderten Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI". AuBer-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen grundsdtzlich nur in der hierfir im
Plan eingezeichneten Umgrenzung zuldssig.

Der Planbereich ist zum dberwiegenden Bereich bereits bebaut. Lediglich am westlichen Rand des
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8118

8.1.19

8.1.2
8.1.21

8.1.22

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8213

Plangebiets ist die Errichtung never baulicher Anlagen geplant. Hier wird die Entwisserung in
den Retentionsbereich im Nordwesten des Plangebiets erfolgen.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" im beschleu-
nigten Verfohren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz’5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4
BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nur insoweit erforderlich,
als dass durch die vorliegende Anderung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Aus-
gleichsfldchen entfallen. Diese werden an anderer Stelle 1:1 ersefzt.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Horgenzell unmittelbar
siidlich der LandesstraBe L 288.

Der Geltungshereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" ent-
spricht deckungsgleich dem Geltungsbereich des hiermit gednderten Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Unterholz|" (rechtsverbindlich weit 15.12.1995). Er verlguft im Norden entlang der Lan-
desstraBe L 288 bis zur Einmiindung "Blumenwiese" im Osten. Er verlduft weiterhin entlang der
StraBen "Blumenwiese" und "Unterholz" bis an den Waldrand im Westen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm. 9/1 (Teilfldche),
55/11, 55/12 (Teilflache), 56, 56/1, 56/2, 56/3, 56/4, 56/5, 56/6, 56/1, 56/8, 56/9,
56/10, 56/11, 56/12, 56/13, 56/14, 56/15, 56/16, 60 (Teilfliche) und 60/1.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hiigelland bestimmt.

Der Uberplante Bereich ist gegenwirtig fost vollstandig bebaut. Es sind keine heraus ragenden
naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Oberplanten Bereiches ist iberwiegend eben. Von West nach Ost
fallt das Gelinde um knapp 1,5 Meter ab. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke
sind unproblematisch.
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8.2.2
8221

8222

8.2.3
8231

8.232

8233

8234

8.24
8241

8242

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Erweiterung von gewerblichen Baufldchen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Hondwerkerschaft. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung war
in der Gemeindeverwaltung eine konkrete und dringliche Anfrage zur Erweiterung eines gewerbli-
chen Baugrundstiickes registriert. Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene
Zusammensetzung der Bevélkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen
in unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar.

Der Gemeinde erwdchst daher eine Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ubergeordnete Planungen und andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Horgenzell verfugt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die dberplan-
ten Flachen werden hierin zum Giberwiegenden Teil als gewerbliche Baufldchen und auf einer
Teilflche als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung im Flichennutzungsplan
ist gegeniber der vorliegende Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammenhang mit der gedn-
derten Ausformung des Gewerbegebietes und der Baugrenzen kann diese Abgrenzung als aus
dem Flichennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2
Satz1 BauGB ist damit erfullt. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufgestellt wird, wird der Flachennutzungsplan dennoch im Zuge einer Berichtigung an
die aktuelle Raumnutzung angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmiler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Horgenzell geprift, da die Erweiterung ei-
nes bestehenden Betriebes angestrebt wird.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Belange der Forstwirtschaft und des Naturschutzes in Bezug zu dem angrenzenden
FFH-Gebiet hingewiesen. Diese Belange wurden durch eine FFH-Vorprifung unfersucht. Dabei
wurde keine Beeintrdchtigung festgestellt.
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8.24.3

8244

8.2.45

8.24.6

8.24.7

Algemeine Zielsetzung der Plandnderung ist es, der bestehenden Zimmerei im Plangebiet die Er-
richtung eines Gberdachten Lagers zu ermdglichen. AuBerdem wird das Festsetzungskonzept des
Bebauungsplanes hinsichtlich aktueller Anforderungen @berprift und gedndert.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwdgungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet. Die Planung basiert daher auf dem Gedanken, die Verwertbarkeit
der einzelnen Grundstilcke in Anlehnung an den Zustand vor der Anderung des Bebauungsplanes
70 gestalfen.

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" entspricht den
Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”). Dadurch regelt der Be-
bauungsplan die Zulssigkeit von Vorhaben in dem dberplanten Bereich abschlieBend. Der Bau-
herrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rah-
men des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Ver-
figung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

Die Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).

Dies ist aus folgenden Griinden madglich:
Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Die zuldssige Grundfldche liegt bei 19.070 m2 und folglich unter 20.000 m?.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabeb
BauGB genannten Schutzgiter. Die Auswirkungen der Planungen auf das angrenzende FFH-
Gebiet wurden gepriift. Es konnte keine Begintrichtigung festgestellt werden.

Somit sind die Vorraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" lei-
tet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab. Um die Ubersichtlichkeit zu wahren ist dem
Bebauungsplan ein Gliederungspunkt vorangestellt, der diejenigen Festsetzungen des urspringli-
chen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz!" (rechtsverbindlich seit 15.12.1995) be-
nennt, die im Zuge der Bebauungsplandnderung aufgehoben werden. Weiterhin ist der Bebau-
ungsplandnderung der urspringliche Plan angehdngt. Hier sind diejenigen Regelungen kennflich
gemacht, die mit der Anderung ihre Giltigkeit verlieren.

Der gedinderte Teilinhalt basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspringlichen Planes und wird
in bestimmten Inhalten verindert und/oder erginzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
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Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE/E) fest-
gesetzt.

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der bei-
den Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO angefihrte Vergnigungs-
stitten. Der Ausschluss wird deren extrem stdrendem Charakter auf das vollstandig landlich dort-
liche Umfeld begrindet. AuBerdem sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 in
dem Gebiet nicht zulissig. Ausnahmsweise kann Einzelhandel zugelassen werden, sofern das an-
gebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder im Zuge einer handwerklichen Leistung
verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verbraucht wird. Hiermit wird gewdhrleistet, dass
sich auf der einen Seite keine Einzelhandelsbetriebe ansiedeln, die stérend auf das Gesamtgebiet
wirken und auf der anderen Seite die drtliche Handwerkschaft Maglichkeiten erhdlt ihr Warensor-
fiment zu vertreiben. Hierdurch werden die zentralen Versorgungsbereiche des Ortes geschiitzt.
Einzelhandel ist auBerdem an anderen Stellen des Gemeindegebiets realisierbar. Fiir den dstli-
chen Bereich wird ein eingeschriinktes Gewerbegebiet festgesetzt. Prinzipiell wird dadurch der K-
talog an Nutzungen eines Gewerbegebietes im Sinne des §8 BauNVO zu Grunde gelegt. Lediglich
die Art der Betriebe wird beziiglich ihrer Zweckbestimmung eingeschriinkt. Zuldssig sind, bezogen
auf deren Emissionsverhalten, in Anlehnung an die Formulierung im Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
demnach lediglich "Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen" im Gegensatz zu
der urspringlichen Formulierung "nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe". Durch diese
Finschrankung wird fir die Art der Betriebe eine fir den anschlieBenden, zu einem groBen Teil
von Wohnnutzung geprigten Bereich eine vertrgliche Vorgabe getroffen. Uber den Gebiets-
Charakfer "eingeschrinktes Gewerbegebiet" GE/E wird im Gegensatz zu einem Mischgebiet die
Luldssigkeit von Wohnnutzung nur auf die Wohnnutzung im Sinne des §8 Abs.3 Nr.1 be-
schriinkt ("Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind"). Werbeanlagen sind in dem Gebiet nur an der Stiitte der Leistung
zuliissig. Dies entspricht der Regelung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Festsetzung
Nr.2.3 alt), welche nun in die Art der baulichen Nutzung (Festsetzung Nr.2.1 neu) aufgenom-
men wurde. Der bisherige Ausschluss in dem Gebiet wurde konsequent umgesetzt, wodurch das
Ortshild geschont wurde. Die dorfliche und Kleinteilige Struktur des Gebietes und seiner Umge-
bung (mit angrenzendem FFH-Gebiet "Rotachtal-Bodensee" und dem Ortskern von Horgenzell)
sowie die Tafsache, dass das Gewerbegebiet vorwiegend drtlichen Unternehmen dient, rechtfer-
figten diesen Ausschluss. Eine nachirdgliche Streichung dieses Ausschlusses wirde dieser Situati-
on nicht gerecht werden und die in Bezug auf das Ortshild positive Entwicklung in den vergange-
nen Jahren gefdhrden.
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8.2.6
8261

8.2.6.2

8.2.7
8.2.7.]

8.2.7.2

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind in Richtung Westen erweitert um die
Erweiterung der Zimmerei zu ermdglichen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche
Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebude im Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen)
sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zulssig.

Die Zulssigkei von baulichen Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist an-
gepasst worden. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen nun grund-
sitzlich in der hierfir im Plan eingezeichneten Umgrenzung zuldssig. Dies trigt dazu bei, Un-
Klarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit
und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Dariiberhinaus gilt Festsetzung Nr. 1.6 des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes fort. Dadurch sind Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen ausnahmsweise zuldssig. Eine Umgrenzung der
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, setzt zudem fest, dass im Bereich der beste-
henden Leitungen im Plangebiet bauliche Anlogen generell unzuldssig sind. Auf Grundlage von
89 Abs.2 Nr.2 BauGB ist hierzu festgesetzt, dass in dem Bereich bauliche Anlagen zuldssig sind,
sobald und sofem die Leitungen verlegt wurden. Aus der Zusammenfishrung der Festsetzung
Nr. 1.6 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der Festsetzungen Nr. 3.4 sowie 3.5 ergibt
sich folgende Zuldssigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen:

Innerhalb der Baugrenzen sind im Bereich der bestehenden Leitungen bauliche Anlagen generell
2uldssig, sobald und sofern diese Leitungen verlegt wurden.

Innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen sind im Bereich der bestehenden Leitungen Ne-
benanlagen generell und Garagen/Stellplitze ausnahmsweise zuldssig, sobald und sofern diese
Leitungen verlegt wurden.

AuBerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung fir Nebenanlagen sind im Bereich der beste-
henden Leitungen Nebenanlagen und Garagen/Stellpldtze ausnahmsweise zuldssig, sobald und
sofern diese Leitungen verlegt wurden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist bereits ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind keine weiteren verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Fahrradwege und FuBwege bestehen im nordlichen Bereich entlang der LandesstraBe L 288.

Wasserwirtschaft
Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
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reichend dimensioniert.

Das auf den Dachfldchen der bestehenden Gebdude anfallende Niederschlagswasser wird dber
einen offenen Bachlauf entlang der StraBe "Unterholz" gesammelt und abgeleitet. Das auf den
Dach- und Griinfldchen der zusitzlich maglichen Gebiude im Norden des Plangebietes anfallen-
de Niederschlagswasser wird gedrosselt der Retention im Nordwesten des Plangebietes und/oder
dem Rétenbacher-Tobel-Bach zugeleitet. Dariiber hinaus sollte ein bestimmier Anteil des auf den
Hoffldchen anfallenden Niederschlagswassers bereits in den privaten Grundstiicken versickert
werden, so weit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst.

Das Baugebiet ist an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Uberplanten Bereiches im
Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit kann davon ausgegangen werden, dass keine
ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Seite 21

Gemeinde Horgenzell « 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz "
Textteil mit 36 Seiten, Fassung vom 15.03.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Begrindung — Abarbeitung der Umwelthelange
(§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

9.1

9.1.1
9.1.1.1

9.1.2
9121

9.2
9.2.1
9.2.1.1

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfishrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2 Safz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet UnterholzI" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 130 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" zu
ewarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulissig (gem. § 13a Abs.1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4
BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nur insoweit erforderlich,
als dass im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte (planinterme) Ausgleichsflachen
iberbaut werden. Diese sind 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das etwa 4,52 ha groBe Plangebiet, fir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan gilt, liegt am
nordwestlichen Siedlungsrand des Haupt-Ortes Horgenzell. Es handelt sich um ein Gewerbege-
biet, das momentan (etwa vierzehn Jahre nach seiner Ausweisung) vollstindig mit Gewerbebe-
frieben und betriebsgebundenen Wohngebduden bebaut und wegen der geringen BetriebsgroBen
und hdufigen Betriebswohnungen vergleichsweise gut eingegrint ist. Das Gewerbegebiet schlieBt
nach Westen hin mit einem etwa 18 m breiten Grinstreifen ab, der vorwiegend mit Weiden und
anderen Strduchern und niedrigeren Bdumen bewachsen ist. Ostlich dieses Grinstreifens befinden
sich eine Zimmerei im Norden sowie ein Betrieb fur Sanitir-, Heizungs- und Solaranlagen im Si-
den. Da die Zimmerei eine Erweiterung ihrer Lagerfldchen in den Bereich des Grinstreifens hinein
plant, soll der bestehende Bebauungsplan gedndert werden. Der Bereich des Grinstreifens soll bis
an die sidliche Grenze des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Im Siden
plant die Gemeinde den Bau von Stellpldtzen und eines kleinen Gebdudes ("Blockhiitte") fur den
benachbarten Waldkindergarten. Mit Anderungsbereich wird im Folgenden der Bereich der festge-
sefzten offentlichen Grinfliche im westlichen Gewerbegebiet bezeichnet, der durch die vorliegen-
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de Anderung als Gewerbegebiet festgesetzt wird. Dieser Bersich umfosst etwa 0,36 ha. Im Rah-
men der Anderung wird auch ein kleiner Teil der festgesetzten ErschlieBungsstraBe als Gewerbe-
gebiet (private Baufliche) festgesetzt, da dieser StraBenstich nie ausgefihrt wurde, sondem aut
dem Betriebsgrundstiick der Zimmerei liegr und als asphaltierte Hoffldche genutzt wird. Diese
Anderung ist aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht relevant, da zwischen einer iberbaubaren Ge-
werbegebietsfliiche (zukinftiger rechtlicher Bestand) und einer dffentlichen StraBe (bisheriger
rechtlicher Bestand) firr die umwelthezogenen Schutzgiiter kein Unterschied besteht.

Schutzgut Arten und Lebensrdume/Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Beim Plangebiet handelt es sich um einen innerdrtlichen, vollstindig bebauten Bereich. Die nicht
mit Gebuden bestandenen Freiflichen des Gewerbegebietes werden als Betriebshdfe, fur Stell-
plitze oder fir die Anlieferung genutzt. Grinstrukturen befinden sich vor allem an den Grund-
stiicksgrenzen in Form von (teils standortfremden) Ziergehilzen zur Eingrinung, entlang der Er-
schlieBungsstraBen in Form von Bdumen im StraBenbegleitgrin sowie auf den dffentlichen Griin-
flichen am Rand des Gewerbegebietes. Innerhalb des Gebietes konnen besondere Artenvorkom-
men in Folge der groBfliichigen Versiegelung und der haufigen Storungen v.a. durch den Kun-
den-, Betriebs- und Wohnverkehr ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Eingriinungen stellen
vor allem fir hiufig in Siedlungen vorkommende (larm- und storungstolerante) Vogel- und In-
sektenarten einen inferessanten Lebensraum dar.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Gewerbegebiet liegt im Grundmordnenbereich der Wirmeiszeit. Vorherrschende Bodenart ist
lehmiger Sand. Als Bodentypen knnen Parabraunerden, in Randbereichen Pseudogleye, ange-
nommen werden. Der groBte Teil des im Gebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Be-
bauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen bereits versiegelt, so dass der geologi-
sche Untergrund sowie die Boden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriing-
lichen Form in Erscheinung treten. Die nicht bberbauten Fldchen sind zum grdBten Teil als Pflanz-
flachen (meist randliche Eingrinung der Grundsticke sowie der Straen) ausgebildet. Im Ande-
rungsbereich sind die vorkommenden Baden vollstandig unversiegelt und mit Strduchern (vor-
wiegend Weiden) bewachsen. Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrchtigt erfullen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Auf Grund der groBen Versiegelungsrate durch die Gebdude und die groBen gepflasterten oder
asphaltierten Flachen (Parkpldtze, Betriebshdfe, StraBen) ist die Durchldssigkeit der Boden im
Gewerbegebiet insgesamt stark eingeschrankt. In der Folge ist mit einem erhohten Oberflachen-
abfluss und mit einer — im Vergleich zum Zustand vor der Bebauung — verminderten Grundwas-
serneubildungsrate zu rechnen. Der nicht versiegelte Anderungsbereich hat noch — auch auf
Grund der Bepflanzung mit Strducher — eine ausgleichende Funktion fiir den Wasserhaushalt.
Die im westlichen Gewerbegebiet bestehende StraBe wird von einem verdohlten Gewdisser unter-
quert, das dstlich des Anderungsbereiches als offener, von Bdumen gesdumter Graben zundchst
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nach Westen flieBt und anschlieBend nach Norden abknickt, wo es die L288 unterquert. Basie-
rend auf den Erfahrungen aus den vergangenen BaumaBnahmen im Gebiet liegen keine beson-
deren Grundwasserverhdltnisse (z.B. hoher Grundwasserstand) vor.

Schutzqut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Das lokale Klima ist durch die Innerortslage geprigt. Der westlich angrenzende Wald schirmt das
Gebiet beziiglich der Hauptwindrichtung West etwas ab. Die vorhandenen Gehdlze tragen zur
Frischluftproduktion bei. Insgesamt hat das Gebiet fir das Schutzgut eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild (Londschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet liegt iberwiegend eben auf einer Hohe von ca. 617 m 0. NN. Es ist vor allem
durch die bestehende gewerbliche Bebauung geprigt. Im Westen grenzt ein groBer Waldbestand
an, im Norden die Landes-StraBe L288. Sudlich schlieBt zundchst eine weitere gewerblich ge-
nutzte Bauzeile, danach ein Wohngebiet an. Das Gewerbegebiet ist fast ausschlieBlich von der
Landes-Strafe her einsehbar und nicht exponiert.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Unmittelbar westlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das FFH-Gebiet "Ro-
rachtal Bodensee" (Nr.8222-342) mit der Teilfliiche "Unterholz" an. Im nordlich der Landes-
StraBe befindlichen Teil des FFH-Gebietes befindet sich ein gem. §32 NatSchG Baden-Wirttem-
berg kartiertes Waldbiotop ("Bachlauf bei KeBler", Nr. 281224362095). In einer Entfernung von
200 m liegt im Nordwesten das Landschaftsschutzgebiet "Schmalegger und Rinkenburger Tobel"
(Nr. 4.36.009). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Néihe.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Auf die im Gewerbegebiet wohnenden und arbeitenden Menschen wirkt der Verkehrsldrm der
Landes-StraBe L288 sowie der im Gebiet an- und abfohrenden Fahrzeugen ein (Eltern/Erzighe-
rinnen des Waldkindergartens, Mitarbeiter der angrenzenden Betriebe, Lieferverkehr). Dazu
kommen die Ldrm-Emissionen aus den bestehenden Betrieben (bei der Zimmerei z.B. Kreissdge,
Hobelmaschine, Schleifmaschine usw.). Die Schall-Emissionen bleiben auf Grund des festgesetz-
ten Nutzungstyps (Gewerbegebiet mit zuldssigen betriebshezogenen Wohnungen) im Rahmen der
nach TA Larm zuldssigen Werte. Das Gebiet hat fir die Naherholung keine, fir die lokale Wirt-
schaft jedoch eine groBe Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflche gehen die im Westen des Plangebietes beste-
henden Gehélze verloren. Zudem werden im angrenzenden Wald einige hohere Bdume entnom-
men (siehe Punkt9.2.2.6 "Schutzgebiete/Biotope"). Durch die geplanten Rodungen werden vor-
aussichtlich keine aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Gehélze zerstort, unersetzliche Brut-
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oder Nahrungsstdtten gehen nicht verloren.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung gehen im Anderungsbereich wesentliche
Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Flachen kinnen nicht mehr als Standort fir die natir-
liche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das
eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die Auswirkungen sind je-
doch insgesamt auf Grund der kleinen Flache als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Auf der FI.-Nr. 56/4 im Nordwesfeck des Gewerbegebietes besteht ein Retentionshereich, welcher
der Entwisserung der zukinftig im Gewerbegebiet (neu) versiegelten Flachen dienen soll. Die
Mulde muss dazu unter Umstiinden etwas vergroBert werden. Eine Beeintrdchtigung des Vorflu-
ters (Rotenbacher Tobelbach) durch ein verindertes Wasserregime oder durch eine von Stoffein-
trag verursachte Verschmutzung ist jedoch nicht zu erwarten, da eine Vorreinigung stattfindet, ein
ausreichendes Retentionsvolumen vorgehalten und das Wasser nur gedrosselt abgeleitet wird.
Auch Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind sehr unwahrscheinlich, da die neu ver-
siegelbare Fliche (und damit die zustzlich zurickzuhaltende Menge an Niederschlagswasser)
mit max. 0,36 ha gering ist.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BGUGB):

Durch die Rodung der Strducher und niedrigwichsigen Bdume auf der bisherigen offentlichen
Grinflache entfillt die Luft fillernde und Temperatur regulierende Wirkung der Gehdlze. Auf
Grund des eingeschrankten Umfangs der zv bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen
Kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschafishild (Londschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die neu hinzukommende Ge-
werbegebietsfldche von auBen nicht einsehbar ist (Abschirmung durch Wald im Westen, offentli-
che Grinflache im Norden und Bebauung im Osten und Siiden).

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Um eine ausreichende Sicherheit fir die innerhalb des Gewerbegebietes liegenden, iberbaubaren
Fldchen sicherzustellen, sind in einem Abstand von 30 m zur Gewerbegebietsgrenze keine hohen
Baume zuldssig. Da die Gewerbegebietsflche durch die vorliegende Anderung auf den Bereich
der bisherigen dffentlichen Grinflache ausgedehnt wird, ist in einem ca. 5.300m? groBen Strei-
fen in dem westlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Wald eine Waldumwandlung vorzu-
nehmen. Der Wald ist Teil des o.g. FFH-Gebiefes "Rotachtal Bodensee". Um zu ermitteln, ob die
Bebavungsplan-Anderung geeignet ist, die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheb-
lich zu beeintrachtigen, wurde zundchst eine FFH-Vorprisfung durchgefiihrt (Biiro Sieber, Fassung
vom 29.10.2010). Bei der zur Umwandlung anstehenden Fldche handelt es sich um eine im let-
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zen Frithjohr iberwiegend mit Laubgehdlzen wiederbepflanzte Sturmfliiche, auf der nur noch ein-
zélne groBere Bdume vorkommen. Die Vorprifung kam zu dem Schluss, dass eine erhebliche Be-
sintriichtigung des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kann, wenn bestimmte Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden (siche weiter unten). Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens wird die Gemeinde bei der Forstdirektion Tabingen eine Waldumwand-
lungs-Genehmigung beantragen. Die notwendige Ersatzaufforstung soll am sidwestlichen Rand
der betroffenen Waldfidche "Unterholz" auf den FI.-Nm. 497/1 und 497/3 (jeweils Teilfldchen)
durchgefiihrt werden (siehe weiter unten). Das Biotop sowie das Landschaftsschutzgebiet ndrdlich
der Landes-StraBe sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Auf Grund der VergriBerung der iiberbaubaren Gewerbegebietsflachen verbessert sich die Aus-
nutzbarkeit des Gebietes fir die Gewerbetreibenden sowie fur die Gemeinde (Kindergarten, Stell-
plitze). In Bezug auf die Lirmemissionen ergeben sich keine relevanten Verdnderungen. Die Ein-
grinung des Gebietes (Finsehbarkeit mit Wirkung auf die Naherholungseignung umliegender
Fldchen) bleibt weiterhin gesichert.

Konzept zur Griinordnung

Fiir das Plangebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor, so dass bereits Baurecht be-
steht. Das im bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Unterholz " dargestellte grinordneri-
sche Konzept beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung bereits in qusrei-
chender Weise. Dieses Konzept wird grundsiitzlich nicht gedndert und gilt damit weiterhin fort.
Auf Grund des zwischenzeitlich ausgewiesenen FFH-Gehistes werden jedoch zwei Festsefzungen
erginzt. Die ergdnzten Festsetzungen sehen Folgendes vor:

Im nordwestlichen Plangebiet ist ein Retentionsbereich festgesetzt, in dem das durch Neubau-
mafBnahmen auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nr.56, 56/3 und 56/6 zusitzlich anfallende
Niederschlagswasser zuriick zu halten und (so weit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst) ber die
belebte Bodenzone zu versickern ist. Der nicht versickerbare Anteil wird gedrosselt in den Vorfluter
eingeleitet. Dadurch ist eine ordnungsgemaBe Entwisserung des Gebietes sichergestellt.

Um Beeintriichtigungen nachtaktiver Insekten zu vermeiden, sind als Leuchtentypen nur solche
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf-Niederdruck- und
Natriumdampf-Hochdrucklampen) zulissig. Diese missen mit Lichtstrahl nach unten gerichtet
und vollstindig insektendicht eingekoffert sein und drfen eine Hohe von max. 8,00m nicht
iberschreiten. Zudem werden zum Schutz nachtaktiver Insekten Vorschriften zur Beleuchtung von
Werbeanlagen ergéinzt und der Einsafz von Skybeamern ausgeschlossen. Die von den vorhande-
nen Betrieben ausgehende nichtliche Beleuchtung sowie die bestehenden Lampen geniefBen Be-
standsschutz. Eine Ausdehnung der bestehenden Beleuchtung in die Nachtstunden hinein soll je-
doch zukinftig unterbleiben. Die festgesetzten insektenfreundlichen Lampentypen sind — wenn
nicht ohnehin bereits in Verwendung — sowohl beim Austausch defekter Lampen als auch bei der
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Errichtung vollstandig neuer Lampen zu installieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Waldstiick,
fir das eine Waldumwandlung vorzunehmen ist, als Ersatz fir die im Plangebiet entfallenden
Geholze neue Striiucher gepflanzt werden sollten, einerseits um das Aufwachsen von Bdumen in
dem Waldumwandlungs-Streifen durch natirliche Sukzession einzuddmmen, andererseits um das
FFH-Gebiet vor allem von Lichtemissionen aus dem Gewerbegebiet abzuschirmen. Die wenigen
groBen Baume sollten méglichst weit Gber der Geldndeoberfldche gekappt werden.

Abarbeitung der Eingriffsregelung/Ausgleichskonzept

Artenschutzrechtliche Verbots-Tathestande im Sinne des §44 BNatSchG sind durch die Bebau-

ungsplan-Anderung nicht zu erwarten. Eine Ausgleichspflicht fir besonders bzw. streng geschitz-
te Arten gem.§ 10 Abs. 1 Nrn. 10 und 11 BNatSchG entsteht daher nicht.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz!" erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung). Eingriffe, die auf Grund
der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" zu emwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulssig
(gem. § 130 Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nur insoweit erforderlich, als dass
im rechtsverbindlichen Bebouungsplan festgesetzte (planinterne) Ausgleichsflichen Uberbaut
werden. Diese sind 1:1 an anderer Stelle zu erbringen.

Die im Rahmen der Anderung festgesetzte Gewerbegebietsfliche ersetzt die bisher festgesetzte
Grinfliiche auf insgesamt 3.600 m2. Da die Gffentliche Grinflche und die darauf vorgesehene
MaBnahme ("Vorlagerung eines abgestuften Waldsaumes an das bestehende Waldstiick 'Unter-
holz' ") eine von mehreren innerhalb des Plangebietes vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen fir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan war, ist eine externe Ausgleichsfliche in entsprechender
FldchengroBe nachzuweisen.

WWie oben unter dem Punkt "Schutzgebiete/Biotope" erwdhnt, ist angrenzend an den Geltungsbe-
reich eine Waldumwandlung zur Wahrung des Waldabstandes erforderlich. Hierfir ist eine Er-
satzaufforstung nachzuweisen. Die dafir vorgesehene Aufforstungsflache dient gleichzeitig als Er-
satz fir die im Plangebiet entfallende Ausgleichsfldche.

Die genannte Fliche, auf der ein naturnaher Laubmischwald neu begriindet werden soll, liegt am
sidwestlichen Rand der betroffenen Waldfldche "Unterholz" auf den Fl.-Nrn. 497/1 und 497/3
(jeweils Teilflachen). Auf einer Flache von insgesamt 5.260 m? werden Stiel-Eiche und Berg-
Ahorn mit einem Nebenbestand aus Winter-Linde gepflanzt. Baume einer Art sollten nicht einzeln
mit anderen Baumarten gemischt, sondem in Gruppen vom mindestens 15m Durchmesser je
Baumart gepflanzt werden. Es sind Gehdlze gebietsheimischer Herkinfte zu verwenden. Im Be-
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reich des zukinftigen Waldmantels sollen Wildkirsche, Eberesche sowie Hainbuche und Feld-
Ahorn zusammen mit typischen Waldrandstriiuchern eingebracht werden. Zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist mit Baumen ein Pflanzabstand von 8,00 m einzuhalten. Hier ist
auf einer Breife von 4,00 m ein Strauchgirtel anzulegen; die verbleibenden 4,00 m sollen sich zu
ginem ungenutzten Saumstreifen aus Griisern und Kriutern entwickeln. In dem Bereich, wo die
Aufforstungsfliiche an den bestehenden Hochwald angrenzt (Osten), ist ein etwa finf Meter brei-
fer Streifen nicht zu bepflanzen, da die Aste und der Schattenwurf der vorhandenen Baume ein
gerades Wachstum der Pflanzung verhindern wirden.

Die AusgleichsmaBnahme kompensiert den Eingriff wie folgt: Die Pflanzung von Biumen und
Striuchern sowie die Entwicklung eines Krautsaums erhihen den Strukturreichtum der Fliiche im
Vergleich zum Ist-Zustand und schaffen zusiitzlichen Lebensraum und Nahrungsstitten fir eine
vielfiltige Flora und Fauna. Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung wird durch die
Nutzungsextensivierung und die Gehdlzpflanzungen ausgeglichen. Der Verzicht auf die Ausbrin-
qung von Diinger verringert den Schadstoffgehalt des Bodens, erhaht das Boden-Puffervermdgen
gegeniiber versavernd wirkenden Eintriigen in Grund- und Oberflichengewdsser und trigt damit
auch zur Reinhaltung des Grundwassers bei (Funkfion "Filter und Puffer fir Schadstoffe”). Lang-
fristig ist dariber hinaus durch die Vermehrung der Bodenlebewesen (reduzierte Diingung) sowie
die vorgesehenen Pflanzungen eine Verbesserung der Bodenstrukturen und ein erhdhtes Wasser-
rickhaltevermdgen zu erwarten.

Mit der vorgesehenen Fliche bzw. MaBnahme wird der erforderliche Ausgleichsbedarf abgedeckt.

Ausgleichsmafinahmen fiir den Eingriff in ein FFH-Gebiet

Wie oben unter dem Punkt9.2.2.6 ("Schutzgebiete/Biotope") erldutert, ist der zur Umwandlung
anstehende Wald Teil des FFH-Gebietes "Rotachtal Bodensee". Daher wurde eine FFH-Vorunter-
suchung erstellt und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die Vorprifung kam zu
dem Schluss, dass eine durch die Rodung verursachte erhebliche Beeintrichtigung der Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kann, wenn eine Reihe von Ver-
meidungs-, Minimierungs- sowie AusgleichsmaBnahmen umgesetzt wird. Die Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sind ausfihdich in der Voruntersuchung (Fossung vom 29.10.2010,
Punkt 6, S.12) aufgefihrt. Dort werden auch die notwendigen AusgleichsmaBnahmen beschrie-
ben (Punkt 7, S.13). Diese MaBnahmen umfassen im Wesentlichen:

— Erhaltung der Stocke bzw. Dirrstander auf der Waldumwandlungsfldche

— Umsetzung der Ersatzaufforstung mit vom Hirschkifer nutzbaren Baumarten (insbesondere
Eiche, siehe oben, Punkt 9.2.4.5)

— Umgehung der Ubergangszeit, in der die Ersatzaufforstung als voll funktionsfihige Aus-
gleichsmaBnahme noch nicht greift, durch Anlage von zwei bis drei sog. "Hirschkdfer-Meilern"
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Die MaBnahmen sind in Absprache mit der Naturschutz- und der Forstbehdrde sptestens im
Frihiahr 2011 durchzufiihren. Da die betroffenen Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravensburg ein dffentlich-rechtlicher Ver-
trag zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichs-MaBinahmen geschlossen werden.
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10 Begrindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  Wesentliche Auswirkungen

10.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamigemeindliche Situation sind auf Grund des beschriink-
ten Ausmafes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusitzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2  ErschlieBung

10.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Das Abwassersystem der Gemeinde Horgenzell

10.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wassergruppe Wolketsweiler

10.1.2.3  Die Lischwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW

10.1.25  Millentsorgung durch: Die Gemeinde Horgenzell

10.1.2.6  Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz I" sind keine weiteren Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfidichen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfdhig.

102 Zusitzliche Informationen

10.2.1  Plandnderungen

102.1.1  Bei der Plandnderung vom 21.01.2011 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 25.01.2011 enthalten):
— Anderung von Lage und Farbe der Umgrenzung fir Nebenanlagen
— zusitzliche Hinweise
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10212 Bei der Plandnderung vom 15.03.2011 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkre (ausfihrliche Abwiigungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der 6ffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 22.03.2011 enthalen):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen
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Begrindung — Auszug aus ibergeordneten Plo-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Korte 1"Raumkategorien”;
Darstellung als "Landli-
cher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Raumnut-
zungskarte;

Darstellung dstlich an-
grenzend: Siedlungsge-
biet;

Darstellung westlich an-
grenzend: Wald auBer-
halb forstlicher Vorrang-
gebiete

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan;
Darstellung als gewerbli-
che Baufldche; im Westen
Darstellung als landwirt-
schaftliche Fliche
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Suden auf die
Betriebsfldchen der Zim-
merei Haag;

links im Bild: Der Bereich
der erweiterten Baugren-
zen

Blick von Siiden auf den
gednderten Bereich des
Plangebietes;

links im Bild: Bisheriger
Griinbereich, der nunmehr
als Gewerbegebiet festge-
setzt ist;

im hinteren Bereich er-
kennbar: Betriebsfliche
der Zimmerei Haag

Blick auf den Refentions-
bereich im Nordwesten
des Plangebietes
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

133

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.11.2010.
Der Beschluss wurde am 19.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Horgenzell, den 05.04.2011

(Biirgermeister Restle)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 09.11.2010 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.12.2010 bis 05.01.2011 (Billigungsbeschluss
vom 09.11.2010; Entwurfsfassung vom 02.11.2010; Bekanntmachung am 19.11.2010) sowie
in der Zeit vom 28.02.2011 bis 11.03.2011 (Billigungsbeschluss vom 25.01.2011.; Entwurfs-
fassung vom 21.01.20171; Bekanntmachung am 11.02.2011) statt {gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Horgenzell, den 05.04.2011 L

(Biirgermeister Restle)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
21.07.2010 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behrden und sonstigen Tridgern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 17.11.2010 (Entwurfsfassung vom
02.11.2010; Billigungsbeschluss vom 09.11.2010) sowie mit Schreiben vom 02.02.2011 (Ent-
wurfsfassung vom 21.01.2011; Billigungsbeschluss vom 25.01.2011) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Horgenzell, den 05.04.2011

(Burgermeister Restle)
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134 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.03.2011 dber die Entwurfs-
fassung vom 15.03.2011.
Horgenzell, den 05.04.2011 L
(Birgermeister Restle)
135  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 08.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz|" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriin-
dung firr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Horgenzell, den 08.04.2011
(Burgermeister Restle)
13.6  Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell wurde gemiB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir
den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Unterholz " im Wege der Be-
richtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am 06.05.2011 orts-
iblich bekannt gemacht.
Horgenzell, den 06.05.2011 L
(Biirgermeister Restle)
Seite 35 Gemeinde Horgenzell - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterholz I"

Textteil mit 36 Seiten, Fassung vom 15.03.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Plan aufgestellt am: 02.11.2010

Plan gedndert am: 21.01.201
Plan gedndert am: 15.03.2011
Planer:

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. C. Schaser)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalousfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jewils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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