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BEBAUUNGSPLAN '"ORTSMITTE II

Gemeinde Horgenzell

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1 §.2253) in Kraft getreten am 01.07.1987, zuletzt gedndert durch den Einigungs-
vertrag vom 31.8.1390.

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gdndert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990.

3. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990. (BGBI. | S. 58)

4. Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
BGBL. S. 770), gedndert durch Gesetze vom 1.4.1985, vom 22.2.1988 und vom 17.12.1990.

5. Ergédnzende Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 - BauGB und BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan
Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVQ) entsprechend den Einschrieben im Plan.
GemdR § 1 (5 + 9) BauNVO wird festgesetzt, da’ von den in § 6 (2) genannten
Nutzungsarten - ndmlich

- Tankstellen

- Vergniligungsstédtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

nicht zuldssig sind und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die nach § 6(2) - 4 zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe werden eingeschrinkt auf nicht
stérende Betriebe.

Dorfgebiet (gem&R § 5 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan.

Gemd&B § 1 (5 + 9) BauNVO wird festgesetzt, daR von denin § 5 (2) genannten
Nutzungsarten - ndmlich

- Tankstellen

nicht zuldssig sind und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die nach § 5(2) - 4 zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe werden eingeschriankt auf nicht

stbérende Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB und §8 16-21 BauNVO
entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan.

GFZ: § 20 (3) BauNVOQ. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen GeschoRen als wie
Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der GFZ ganz mitzurechnen.

Garagenflachen werden nicht angerechnet.

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan
= "QOffene Bauweise"

="Offene und abweichende Bauweise"
entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Gebédude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer Linge von hdchstens
50 Metern zu errichten, jedoch sind Garagen als Grenzbauten entsprechend
den nachfolgenden textlichen Ausfiihrungen (siehe Garagen) zulédssig.



-a- = abweichende Bauweise als "halboffene Bauweise"
Die Geb&ude sind auf der dstlichen Grundstlicksgrenze jeweils als Grenzbauten zu
errichten. Innerhalb der notwendigen Abstandsflache auf der gegeniiberliegenden
Grundstlcksgrenze sind Grenzbauten als Garagen im Erdgeschofl3 (Garage im UG
unzuldssig) einschliellich ausnahmsweiser Zulassung von Aufenthaltsrdumen im 1.0G
zuldssig.
Die Grenzbauten dirfen folgende Abmessungen nicht Gberschreiten:
Traufhéhe max. 3,00 m
Firsthéhe max. 6,50 m
Bautiefe max. 7,00 m
bei ausschlieBlich gleicher Dachneigung wie der Hauptbauk&rper.

3.2 Hausformen
Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser,Hausgruppen entsprechend den Eintragungen
zeichnerischer Teil.
Es sind nur Einzelhduser entsprechend den Planeintragungen im ausgewiesenen Teil-
bereich zuléssig.

4. Uberbaubare Grundsticksflichen
Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

5. Nicht Gberbaubare Grundstticksflachen

§ 23 BauNVO § 14 BauNVO

5.1 Stellplatze

Ausnahmsweise Zulassung von Stellptdtzen in den nicht tberbaubaren
Grundsticksfléchen, soweit Belange des Verkehrs und des Stiddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden. Die Oberfiache der befestigten Fldchen
ist mit einem wasserdurchldssigen Belag auszubilden.

5.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche
nach § 23 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrdnkungen ausnahmsweise
zuldssig:

Es dirfen errichtet werden:

- Einfriedungen

- Terrassen

- Treppen

- Mauern, die zur Gliederung des Gartens notwendig sind
- Sichtschutzwénde bis zu einer Hohe von max. 2,00 m
- Rankgertste

- Pergolen

- nicht Uberdachte Schwimm- und Pflanzbecken
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5.4

In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchensind (ber die oben angefiihrten
Einrichtungen hinaus zuldssig:

- Gartenlauben bzw. Gartenhduser
- Geréte- und Holzschuppen

- Gewadachshauser

mit einer Grundfldche von bis zu 4 % der Grundstlicksfliche, héchstens aber

30 gm (Traufhéhen und Gestaltung siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Auf einem Baugrundstuck ist ein Nebengebdude zuldssig, wobei aber eine
Mischung der oben beschriebenen Nutzungen innerhalb des Geb&udes maglich
ist. Darliber hinaus ist als zweite Nebenanlage ein Gewachshaus zuldssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmbhallen, die die GréRe von 12 gqm oder eine Héhe von 3,20 m
Uberschreiten; stationdre Antennenanlagen fiir Amateurfunker in der nicht
Uberbaubaren Grundstilicksflache.

Strassenabstandsflachen

Entlang der L 290 ist innerhalb eines 10 Meter breiten Abstandsstreifens vom befestigten
Fahrbahnrand aus keine Garage oder sonstige Nebenanlage, soweit sie ein Gebdude ist,

zuldssig.

Versorgungsfléchen

5.4.1 Die fir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskasten

des Stromversorgungsunternehmens sind in der nicht (iberbaubaren Fliche
zuldssig.

5.4.2 Entlang der éffentlichen StraRen und Wege sind auf den privaten Grund-

6.1

6.2.

6.3.

stucksflachen in einem Geldndestreifen von 0,50 m Standorte fiir StraRen-
beleuchtung zu dulden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Grundstickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite
befestigt werden. Bodenversiegelnde Decken wie Asphaltbelag und in
Beton verlegtes Pflaster sind zu vermeiden bzw. auf das unbedingt not-
wendige Mafd zu beschrdnken.

Stellpldtze sind in einem wasserdurchldssigen Belag auszufihren. (z.B. Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

Das Aushubmaterial der Baugrube ist soweit als méglich als Auffillung auf dem
eigenen Grundstlick wiederzuverwenden.

59 (1) BauGB

§ 9 (1) BauGB



7.1
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8.1

8.2.

9.1

Garagen

Allgemeines Wohngebiet:

1. Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Flache zu errichten. Die Eintragung des
Garagenstandortes im Planteil ist nicht zwingend.
Garagen mit senkrechter Zufahrt zur dffentlichen StraRe missen von dieser
einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.

2. Die Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus oder als abgel&ster Baukérper unter
abgeschlepptem Dach oder mit Satteldach unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Dachneigung zu erstellen.

3. Garagen mit Satteldach oder unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund der festge-
setzten abweichenden Bauweise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zuldssig.
Soweit der Bebauungsplan Grenzbebauung vorsieht, gelten die Bestimmungen nach der LBO ,
jedoch ist abweichend von der LBO die Firsthéhe bis max. 5 m Héhe bezogen auf die
GaragenfuRbodenhdhe und eine TraufhShe von maximal 2,80 m zugelassen.
Andere Dachformen sind nicht méglich.

4. Von den Festsetzungen der Stellung der Garagen kénnen in begrindeten
Fallen Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche und stidtebau-
liche Interessen sowie strallenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintrachtigt werden.

Mischgebiet/Dorfgebiet

Es gelten die Festsetzungen It. 'Allgemeinem Wohngebiet' jedoch zusétzlich sind:

1. Tiefgaragenplatze zuldssig im Untergeschof? des Hauptbaukérpers bzw. erdiberdeckt
und begrint.

2. Die Tiefgaragen missen in das Geldnde weitestgehend integriert werden
durch mind. 30 cm Erdiberdeckung. Die Flachddcher missen begriint werden.

3. BegrGndete Ausnahmen sind méglich, falls nachbarliche und stddtebauliche Interessen
sowie straenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs)
nicht beeintrdchtigt werden.

Schutzfldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. (§ 9, (1) 21 BauGB.

Samtliche Rechte sind durch Grunddienstbarkeiten und Baulasten zu sichern.

Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen und Striduchern (Pflanzgebot)

Auf den mit Pflanzgebot dargestellten Standorten sind hohe, groRkronige und
heimische Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.



9.2 Auf jedem Grundstick ist zwingend zusétzlich ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten.

9.3 Auf den mit Pflanzbindung dargesteliten Standorten sind die vorhandenen Biume
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.4. Stationdre Antennenanlagen flir Amateurfunker innerhalb der bebaubaren Grund-
stlcksfidche missen am FuBpunkt durch Strducher eingegriint werden.
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1.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gebdudehéhen und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform,

EingangsfuBbodenhdéhe (EFH)

Es gelten die Einschriebe im Plan.

Dachflachenfenster sind zuldssig.

Dachausbauten sind allgemein zuldssig.
Dacheinschnitte sind nur im Mischgebiet zulédssig.
Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben
sind mit folgenden Einschrankungen zuldssig:

1. Schleppgauben: max. 2,50 m AulRenmal
2. Spitzgauben: max. 1,50 m AuRenmaf}

3. Blechverkleidete Gaube mit kleinem flachgeneigten Blechdach,
jedoch nur im ausgewiesenen Misch- und Dorfgebiet.
max. 3,00 Au3enmalR
max. 1,10 vertikale Aufbauhéhe ab OK. Dachfldche
max. 1,30 x 3,00 horizont. Blechdachfldche, DN max. 5 %

4, Dreiecksspitzgauben: max. 2,50 m AuRenmal}

5. Zwerchgiebel (als Wiederkehr) sind zuldssig. Die Firsthéhe des
Zwerchgiebelsdarf maximal 2,80 m (ber der jeweiligen
Traufhéhe des Gebéudes liegen.

Die Summe der Breitenmale der Einzelgauben und Dachauf-
bauten darf max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht {berschreiten.
Dachgauben zur Belichtung des Dachspitzes als 2. obere
Gaubenreihe sind nicht zulédssig.

Die Dacher sind mit ziegelroten (Farbe naturrot) oder

rot engobierten Materialien einheitlich einzudecken.

Der Dachiiberstand muf3 mindestens

0,25 m und darf maximal 1,20 m am Ortgang

0,50 m und darf maximal 1,50 m im Traufbereich betragen.
Dies gilt nicht fir Geb&dudevor- und -riickspringe.

Die EFH ist im Planteil festgelegt.

Die Traufhdhe ist im Planteil festgelegt.

Die Traufhdhe (gemessen am Schnittpunkt der AuRen-
wand des Hauptbaukd&rpers, also nicht an den Vor-
bauten, Dachvorspriingen, mit der Auf3enkante der
Dachflache), bezogen auf die EFH, darf die im Planteil
festgelegten Abmessungen nicht Gberschreiten:

Eine Erhéhung der Traufhéhe durch Rickspringe im
Baukorper fallt nicht unter diese Bestimmung.

Bei freistehenden Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen
betrégt die maximale Traufhdhe 2,80 m von der festgeleg-
ten GaragenfuBbodenhdhe. Die GaragenfuRbodenhdhe

Spitzgaube

lmu. 1.50m|

Dreieckspitzgaube

max. 2,50 m

Schleppgaube

|

max. 2,50 m

Blechgaube

DN max. 5 %

1,10m

max. 3,00 m




1.2

1.3

1.3.

1.4

wird im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Baurechts-
behdrde festgelegt.

Die Firsthdhe ist im Planteil festgelegt.
Die Firsth6he darf bezogen auf die EFH die im Planteil
festgelegten Abmessungen nicht Uberschreiten:

Far die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe
im Plan verbindlich.

Eine Verschwenkung der Firstrichtung ist fur
alle Gebdude bis zu einem Winkel von + 4° mdglich.

Bei den Nebengebéiuden:

Gartenlauben bzw. -hdusern, Gerite- und Holzschuppen und Gewichs-
héusern wird als max Traufhéhe, gemessen vom FuRboden der Anlage
2,40 m festgelegt.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebdude miissen in Putz, Holz, ge-
schldmmtem Mauerwerk oder Kombination dieser Ma-
terialien ausgefiihrt werden. Die Putzflichen sind in
hellen Farbténen auszufihren.

Im Mischgebiet sind Dachgauben in Blechverkleidung
(Titanzink, Kupferblech) zuldssig, jedoch nur im ausge-
wiesenen Teil des Mischgebietes.

Das UntergeschoB darf nicht farblich abgesetzt werden.
Ein greller Farbanstrich ist nicht zuldssig.

Schwarze Asbestzementverkleidungen (z.B. Eternit 0.4.),
blankes Aluminium sind weder zur AuRenwand-
verkleidung noch zur Dacheindeckung zuldssig.

Die sichtbaren Materialien der Garagen, der Sichtschutzwinde, der
Pergolen und Rankgeriiste sind denjenigen des Hauptbaukérpers
anzupassen.

Bei den Nebengebiuden:

Gartenlauben bzw. Gartenhiuser, Gerate-und Holzschuppen gelten

fir die Dachneigung, die Dachdeckung und die AuBenwandgestaltung die
Festsetzungen der Hauptbaukérper. Dariiber hinaus kénnen die AuBenwinde
naturbelassen, imprégniert oder deckend gestrichen verbretterrt werden.

Bei Gewdchshédusern sind die blichen Konstruktionen zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

1 Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1 m zuldssig.
In direkter Verbindung mit einer Tiefgaragenzufahrt bis max. 1,80 m.

Stitzmauern

Stitzmauern sind in direkter baulicher Verbindung mit erdiiberdeckten
Garagen zuldssig.



Maximal zuldssige Héhe: 1,60 Meter.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen ({lebende und tote) der Grundstlicke

entlang der StralBen in einem Abstandsstreifen

von 3 Meter sind nicht zuldssig.

Ausnahme: Pflanzungen (jedoch keine geschnittene
Hecke) mit Spanndraht max. 0,50 m hoch.

1.6 Antennenanlage

Es sind keine Uberdachantennen zuldssig.

D) HINWEISE

1. Bodenarchiologie / Landesdenkmalamt:
Soliten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt werden muf das
Landesdenkmalamt sofort benachrichtigt werden {§ 20 Denkmalschutzgesetz)

2. Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsédtze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.
Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei Bauarbeiten” vom Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz in Ravensburg vom April 1992 wird hingewiesen.

3. Fiir die Geb&dude entlang der L 290 wird der Einbau von Schallschutzfenstern
empfohlen sowie eine GrundriRplanung mit der Orientierung von
Aufenthaltsrdumen zum Innenhof hin ausgerichtet um die Belastungen der
Landesstrasse méglichst gering zu halten.

Anerkannt,

Horgenzell, den 16. November 1993 R S

P e o

UomitErak .\ér’i‘,i.’Mi
vom 2 5. JAN. 1384
Landratsamt Raveng

Brugger

Biirgermeister ¢



E:ALTSHAUS\GRUNOR.

Anlage zum Bebauungsplan Ortsmitte’ Gemeinde Horgenzell

Griinordnungsplan

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes 'Ortsmitte’ Gemeinde Horgenzell sind im
westlichen Ubergangsbereich zur jetzigen freien Landschaft bzw. im Innenbereich der
Freirdume in Ergdnzung der bereits bestehenden punktuellen Begriinung ergénzende
Baumstandorte vorgeschrieben. Insbesondere auch im &ffentlichen Strassenraum sind
wichtige, raumbildende Baumstandorte abgesichert.

Fiir die Bepflanzung diesér Baumstandorte bzw. ergdnzende Heckenstiicke oder
Einzelstrducher sind die nachfolgend aufgefiihrten Bdume bzw. Strducher zu verwenden:

Als Baume:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
- Hain - WeiRbuche (Carpinus betulus)
- Wildapfel (Malus communis)
- Zitterpappel {Populus tremula)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildbirne (Pyrus communis)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Feldulme {Ulmus carpinifolia)
- Apfel / Hochstimme in Lokalsorten

- Birnen / Hochstamme in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstimme
- Kirschbaum / Hochstdmme
- WalnuB / Hochstamme / Sdmlinge

als Straucher:

- Hartriegel

- HaselnuR®

- WeiBdorn

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball

als Kletterpflanzen:

- Waldrebe
- Gemeiner Efeu

{Cornus sanguinea)
{Corylus avellana)
(Crafaegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa canina)
(Viburnum lantana)

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)






