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Zusammenfassende Erklérung
gem. §6a Abs. 1 BauGB
zur Fassung vom 29.09.2023

Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu

10. Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG"

Zusammenfassende Erklarung zur

Gemeinde Horgenzell



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir die 10. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Firma BAG" wurde eine Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschuizes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 05.11.2021 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der 10. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" wie folgt beriicksich-
tigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich kei-
nerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung kinnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefihrt werden,
da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flichen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen:
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1.1.2

— FEingriinung des Gebietes durch Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut
Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasserautnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfiihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten/Lebensrdume
und Boden.

Durch die Darstellung einer Sonderbaufliiche (Planung) als "Raiffeisenmarkt/Einzelhandel/Land-
wirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle" ist bei Fortfishrung und Konkretisierung der Anderung nicht
mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung

des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Die bestehenden Gebdude im Plangebiet konnten Lebensstditten von Fledermdusen und Eidechsen
aufweisen. Um dies zu priifen, ist eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung erforderlich.
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Stellungnahme vom 29.08.2023 zur Fassung vom 02.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Es sind keine Anderungen zum Planentwurf zur vorhergehenden Behdrdenbeteiligung aus Natur-
schutzsicht erkennbar, daher keine weiteren Bedenken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken gegen die vorliegende Fldchen-

nutzungsplandnderung vorgebracht werden. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht er-
forderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:
Bestandsaufnahme:

— Beim nordlichen Anderungshersich handelt es sich iberwiegend um gewerblich genutzte Ge-
biiude und Teerfldchen. Im Norden besteht derzeit eine Tankstelle mit umliegenden Parkplit-
zen, siidlich davon befindet sich eine groBe Lagerhalle mit dstlich angrenzenden geteerten La-
gerflichen. Entlang der StraBe befindet sich eine schmale StraBenbegleitgrinfliche.

— Beim siidlichen Anderungsbereich handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland (derzeit
Grinlandeinsaat) mit geringer Artenvielfalt, der nordwestliche Teil des Ackers ist jedoch gekiest
und wird als Lagerfliche genutzt.

— Westlich der unbenannten StraBe umfasst der Anderungsbereich einen Teil der FI.-Nr. 157,
einer weiteren landwirtschaftlich genutzten Ackerfldche (derzeit Bodenumbruch/Brache), durch
die zentral nach Westen ein verdichteter Fahrweg angelegt ist. Diese Ackerfldche schlieBt nord-
lich an eine Reihe von vier Birken und Strduchern an.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-
einfrags ist die Artenvielfalt der Fldche begrenzt (hdufiges Befahren, haufige Mahd, Ausbrin-
qung von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands; re-
gelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen)

— Sidlich, dstlich und norddstlich des Geltungsbereiches liegen weitere gewerblich genutzte Ge-
biude. Die innerhalb des Anderungshereiches vorkommenden Lebensraumtypen werden von
der angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauung beeinflusst (Gewerbeldrm, Gewerbeverkehr,
Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmdher). Daher sind im
Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Das zu dindernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdingigkeit fir Tiere wegen der Bebauung,
der hdufigen Befahrung des Anderungshereiches und der benachbarten Verkehrswege (Landes-
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und KreisstraBe im Norden) durch Ldrm und optischen Stérungen/Irritationen vorbelastet. Diese
lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Am 09.11.2020 wurde eine Relevanzbegehung durch einen Biologen durchgefiihrt. Hierbei
wurden die Gebdude (von innen und auBen), die Hof- und Lagerfldchen und die angrenzende
Grinfldche auf Vorkommen bzw. Spuren von Fledermdusen, Gebiudebriitern oder anderen ge-
schijtzten Arten Gberprift (z.B. Nester, Urinspuren, Kot, Tagfalterreste etc.). Zusitzlich wurde
eine Eignung der Freiflachen als potenzielle Lebensstdtten fir Reptilien geprift. Dabei wurde
in der Lagerhalle das Nest eines Nischenbriters gefunden (vermutlich Hausrotschwanz). Eine
Eignung als Wochenstube fiir Flederméuse der Gebdude konnte ausgeschlossen werden, eine
Quartiemutzung konnte nicht nachgewiesen werden. Auf den Freifliichen konnten keine arten-
schutzrechtlich relevanten Strukturen festgestellt werden (siehe Artenschutzrechtlicher Kurzbe-
richt des Biros Sieber in der Fassung vom 16.12.2020).

Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die

Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Insgesamt handelt es sich je-
doch um eine bauliche Liicke, sodass es durch die geplante Erweiterung zu keinen Zerschnei-
dungen von Lebensriumen kommt.

— Biologische Vielfalt: Aufgrund der geplanten groBflichigen Versieglung ist nicht mit einer nen-

nenswerten Steigerung der Artenvielfalt im Anderungsbereich zu rechnen. Die Vielfalt der Le-
bensrdume wird sich jedoch erhdhen (StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nihrstoffkonzentrationen geprdgt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

Aufgrund des Abrisses der bestehenden Gebéude sind artenschutzrechtliche Belange zu beriick-
sichtigen. Hierzu sind die Gebdude auBerhalb der Schutzzeiten von Vageln und Fledermdusen,
im Zeitraum zwischen Ende Oktober bis Ende Februar anzureisen. Zudem sind durch den Weg-
fall von Brutplitzen zwei Nistkdsten fir Halbhghlenbriter an den neu errichteten Gebduden
anzubringen. Ahnliches gilt fir den Verlust der potentiellen Quartiermdglichkeiten fir Fleder-
mduse, wofiir mindestens zwei Fledermauskdsten an oder in der Fassade anzubringen sind.
Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biiro Sieber in der Fassung
vom 16.12.2020 zu entnehmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Pflanzung von Gehtlzen, Verwendung standortgerechter heimischer Geholze,
Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung und Photovoltaikmodule, Einschrdnkungen der
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1.1.3

Beleuchtung von Werbeanlagen) festzusetzen, um das AusmaB des Lebensraum-Verlustes zu
reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Wahrend der Bauphase soll auf potenziell schiitzenswerten Boden im sidlichen Teil des Gebietes
geachtet werden. Im Gegenzug wird ein Ausgleich geschaffen, der auf maglichst wenig Fldchen-
versieglung abzielen soll. Eine Maglichkeit stellt eine Dachbegriinung dar. Diese Form der Gegen-
bilanzierung wiirde sich als flachensparend erweisen und beziiglich der Sichtbarkeit von oben op-
fisch zum Wasserbecken siidlich des Geltungsbereiches passen. Dies wirde sich auch positiv auf
den zu erbringenden Ausgleichsbedarf auswirken. Der Boden sollte weiter verwertet werden.

Stellungnahme vom 07.09.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Regierungsprasidiums Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Anldsslich der Offenlage der o. g. Planungsvorhaben verweisen wir auf unsere frihere Stellung-
nahme (Az. 2511 // 20-01229 vom 25.02.2020) zu den Planungen.

Die dortigen Ausfihrungen gelten sinngemdB auch fiir die modifizierten Planungen.
Anlage Merkblatt

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung vom 25.02.2020
wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist in Kursivschrift in die Abwdgungstabelle aut-
genommen, auf die dort vorgebrachten Anregungen wird im Folgenden eingegangen.
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Stellungnahme vom 25.02.2020-

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindjgkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehirdliche Belange
Gulert sich das Landesamt fir Geologie, Rokstoffe und Bergbav auf der Grundlage der ifm vorlie-
genden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

[ Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzicher Regelungen, die im Regelfall nicht dberwunden
werden konnen: Keine

2 Beabsichtigte eigene Flanungen und Malinahmen, die den Flan beriibren kinnen, mit Angabe
des Sachstandes: Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfakren als Triger dffentlicher Belonge keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt

Sofern fir das Plangebiet ain ingenieurgeologisches Ubersichisgutachten, Bavgrundgutachten oder
georechnischer Bericht vorliegt lisgen dlie darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiios.

Fine wasserwirtschaftliche Zuldssigkeit der geplonten Nutzung vorausgesetzt, empfiehit das LGRE
andemtalls die Ubemahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebavungsplon:

Das Plangebiet befindet sich avf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von quartiren Lockergesteinen (Holozine Abschwemmmassen, Tettnang-Subformation)
mit im Detail nicht bekannter Michtigkeit

Mit einem oberfliichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonjgen/fonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggrt nicht zur Lastabiragung geejgnet sind, ist zv rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bavarbeiten (z. B,
zum genaven Bavgrundoufbay, zv Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwassey, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersy-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorkaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anrequngen oder Bedenken vorzubringen.
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Glundwasser: Zum Planungsvorkaben sind avs hydrageologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau: Gegen die Aufstellung des Bebavungsplanes und Anderung des Flickennuizungsplanes
bestehen von bergbehordlicher Seite keine Finwendungen.

Geotopschutz: Im Bersich der Planfiche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhilinisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht dber die am [GRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des [GRR
(hit.//www. [grb-bw. de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Infemet unter der Adresse
hito/lgrb-bw. de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgery-
fon werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme betrifft die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Firma BAG" gepriift und abgearbeitet.

Die Aufnahme eines Hinweises zu den Geodaten wird im Rahmen der Anderung des Flichennut-
zungsplanes als nicht erforderlich erachtet. Bei der gleichzeitigen Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes wird der Hinweis jedoch aufgenommen.

Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Bodenschutz:

Stellungnahme:

Hinweise

Grundsitzlich bestehen vom SB Bodenschutz keine Bedenken gegen die Planung. Auf die "Erldu-
terungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg" Stand April 2022 -
Bodenschutz, wird verwiesen.

Der SB Bodenschutz begriiBt, dass der Hinweis, dass auf dem Flurstiick hochwertige Boden vorlie-
gen, aufgenommen wurde.

Die Neuversiegelung liegt bei 4.634 m2, also knapp unterhalb der 5.000 m2, fiir die ein Boden-
schutzkonzept notwendig ist. Es wird darauf hingewiesen, dass wenn noch zustzlich zu dieser
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Fldche Zufahrten oder Baustelleneinrichtungsfldchen kommen und somit die 5.000 m? iiberschrit-
ten werden, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist.

Es liegt keine Notwendigkeit vor, das Flurstiick 196 in den Bebauungsplan mitaufzunehmen.

Das berechnete Defizit im Schutzgut Boden in Hohe von 49.398 Okopunkten ist in Ordnung.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Bodenschutzkonzept werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrd-
ger weitergegeben.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdirt der sidliche Anderungshereich auf Grundlage der geologischen
Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) zu den
wiirmzeitlichen Sedimenten des Rheingletschers. Das Gebiet wird der Tettnang-Subformation
zugeordnet (Drumlins und wenig reliefierter Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und
Feinsedimenten verbreitet zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmordne). Im ndrd-
lichen Anderungsbereich werden diese von holoziinen Abschwemmmassen (Schluff, wechselnd
fonig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun
(Material umgelagerter Kulturbdden), lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen) Gberlagert.
Auf Grund der Heterogenitdt der abgelagerten Lockergesteine ist mit kleinrdumig stark wech-
selnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— Aus dem wiirmzeitlichen Geschiebemergel haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vor-
herrschender Bodentyp tiefe Parabraunerden-Braunerden entwickelt. Aus den schluffig — toni-
gen holoziinen Abschwemmmassen haben sich Gley-Kolluvien gebildet.

— Der nordliche Anderungsbereich ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet
verlaufenden StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie
die Bdden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Er-
scheinung treten. Die natirlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich sind vollstiindig einge-
schrdnkt.

— Die etwa 0,5ha umfassende, unversiegelte Fliche im Siden zeichnet sich durch eine hohe
Bodenfruchtbarkeit mit Bodenzahlen von 58 aus und ist daher ein wichtiger landwirtschaftlicher
Ertragsstandort. Die Flurbilanz weist daher den Acker als Vorrangflur | aus, dabei handelt es
sich um Bdden sehr hoher Qualitit fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futfer-
mitteln.
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— Die noch vorhandenen offenen Boden weisen eine geringe Durchldssigkeit (fr Niederschlags-

wasser) auf. Die Gley-Kolluvien erfillen normalerweise eine wichtige Funktion als Ausgleichs-
kdrper im Wasserhaushalt, die Braunerden haben hingegen nur eine geringe Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt.

— Dos Rickhaltevermagen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschiedenster

anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird hoch bis sehr hoch bewertet.

— Als Standort fiir naturnahe Vegetation kommt dem Acker aufgrund der hohen Fruchtbarkeit

keine hohe oder sehr hohe Bewertung zu.

— Laut Auskunft der Behdrden ist das Gebiet frei von Altlasten.
— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden. Ein oberfldchennahes saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie lokale Auffil-

lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sind mg-
lich.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen der Vorrangflur | gehen verloren. Dafir werden aller-

dings alternative landwirtschaftliche Ertragsfldchen mit einem besseren Zuschnitt und einer
besseren Lage an anderer Stelle von einer Versiegelung verschont. Aufgrund des Liickenschlus-
ses in dem ohnehin gewerblich vorgeprgten Gebiet werden die Belange der Gewerbeerweite-
rung ber die der Landwirtschaft gestellt.

Wiihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und
Baustraien beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrdchtigung der vorkommenden Boden sowie zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten.
In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen,
Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Insge-
samt kann eine Fldche bis zu einer GRZ von 0,97, was eine erhebliche Versiegelung der vor-
handenen Baden bedeutet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Verwendung von wasserdurchldssigen (versickerungsfahigen) Beldgen fir Stell-
plitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege, Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein sehr hoher

Eingriff in das Schutzgut.
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1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Im Termin wurde die Frage gestellt, ob im Geltungshereich ein verdoltes Gewdsser besteht. Die
topografische Karte von 1960 stellt in Geltungsbereich ein Gewdsserverlauf dar. Im Ver- und Ent-
sorgungskataster der Gemeinde Horgenzell ist jedoch kein verdoltes Gewisser verzeichnet. s ist
davon auszugehen, dass kein Gewdsser vorliegt.

Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamfes Ravensburg,
Oberfldchengewdsser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

Gewdsserldufe

Das dem Plangebiet derzeit noch ndchstgelegene Gewsser II. Ordnung ist der Kiblerbach in etwa
120 m nordlicher Richtung (entlang Flst. Nr. 150) und in etwa 80 m dstlicher Richtung (Flst. Nr.
125).

Die Topkarten von 1960 lassen vermuten, dass es friiher auch im Bereich der jetzt vorliegenden
FNP-Anderung ein Gewsser gab, das heute verdolt ist. Dieses ldsst sich teilweise westlich des
Plangebietes noch heute als offener Griben und Grabenstrukturen finden. Bereits im Scoping Ter-
min zum VBP wurde die Frage gestellt, ob im Geltungshereich ein verdoltes Gewdsser besteht. Die
topografische Karte von 1960 weist im Geltungsbereich einen Gewisserverlauf aus. Im Ver- und
Entsorgungskataster der Gemeinde Horgenzell ist jedoch kein verdoltes Gewisser verzeichnet. Der
Schluss, dass deshalb kein Gewdsser vorliegt ist nicht ausreichend zur Beurteilung.

Weitergehende Recherchen zu vorhandenen Schichten und bisher getitigte Kanalbefahrungen und
die Vielzahl an angeschlossener Infrastruktur sowie die Dimensionierung lassen jedoch vermuten,
dass es sich wie die fopographische Karte von 1960 nahelegt um ein zeitweise wasserfihrendes
Gewdsser handelt. Auch die Schilderungen von Anwohnern, dass es zeitweise zu Hochwasser im
Bereich vor der Verdolung komme, legen den Schluss nahe, dass es sich um ein zeitweise wasser-
fihrendes Gewdsser handelt. Die Gstlich des Plangebiets liegende und ganzjihrig wasserfihrende
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Grabenstruktur weist ebenfalls darauf hin. Ein fehlender Eintrag im Ver- und Entsorgungskataster
ist hierfiir kein sicherer Anzeiger. Die genauen Gewdsserverldufe sind daher zu Gberpriifen und in
den Pldnen darzustellen. Dies ist bislang noch nicht geschehen.

Weiter sollte der verdolte Gewdsserverlauf von einer weitergehenden Uberbauung freigehalten wer-
den, um zukinftig notwendige Wartungen an der bestehenden Verdolung zu gewdhrleisten und
Schiden (z.B. Sackungen und Quetschungen) an ebendieser durch Bautdtigkeiten zu vermeiden.

Bild 1: A SZU| ga sGIS Topkane von 1960mtDa stell gde damal igen Gewdsserldufe

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum vermuteten vorhandenen Gewdsserverlauf werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde wird den entsprechenden Hinweisen emeut nachgehen.

Die Bitte, den Bereich des Gewdssers von Bebauung freizuhalten, um Sackungen und Quetschun-
gen zu vermeiden, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Grundsdtzlich kommt die Gemeinde
diesem Auftrag nach. Ob und in welcher Form dies innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden
kann, muss nach der Ermittlung des Gewdsserverlaufes bewertet werden. Da die Positionierung
von Giberbaubaren Fldchen innerhalb des Plangebietes nicht Gegenstand der Anderung des Fld-
chennutzungsplanes ist, wird auf das parallel laufende Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Stellungnahme:
Oberflachenwasserabfluss

Durch die Neuversiegelung von Fldchen wird der Oberfldchenwasserabfluss verstarkt. Im Grundsatz
ist darauf hinzuwirken, dass die kiinftige Hohe des Niederschlagswasserabflusses aus dem Plan-
gebiet nicht hoher ist als vor der Bebauung aus dem natirlichen Einzugsgebiet. Bauliche Entwick-
lungen sollen grundsiitzlich so erfolgen, dass eine Verschdrfung der Hochwassergefahr nicht zu
befiirchten ist.

Grundsitzlich sind innerhalb des Gberplanten Gebiets MaBnahmen zur Reduzierung bzw. zur Ver-
langsamung des Oberflachenwasserabflusses vorzusehen (§ 6 u. 55 Abs. 2 WHG sowie § 12 WG).
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Die Schaffung von Versickerungsflichen bzw. die Errichtung von Riickhalterdumen sind Mdglich-
keiten, innerhalb von Baugebieten den zustzlichen Regenwasseranfall zu drosseln.

Im Rahmen des parallel loufenden Bebauungsplanverfahrens ist eine Gberschldgige Uberprifung
der mdglichen Auswirkungen der zusiitzlichen Einleitungsmengen aus den neu versiegelten Fléichen
in das jeweilige Gewdsser vorzunehmen und eine positive Prognose iber die vertrigliche, schadlose
Ableitung der Niederschlagswassermengen (Drossel- und insbesondere Notentlastungsmengen)
aufzuzeigen. Die Details sind im Rahmen der abwassertechnischen ErschlieBungsplanung nachzu-
weisen. Da der nachgelagerte Graben aufgrund seiner dauerhaften Wasserfiihrung bereits ein Ge-
wasser darstellt sind auch die Auswirkungen der Einleitungen auf diesen dauerhaft wasserfihren-
den Graben darzustellen. Da dieser Gber eine ausgeprdgte Fauna und Flora verfigt sind besondere
Anspriiche an die Einleitung in das Gewdsser zu stellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser ist auf 5 Liter pro Sekunden und Hektar versiegelter Fliiche
20 begrenzen. Davon abweichend kann die Einleitung in den Graben auf 10 Liter pro Sekunde und
Hektar versiegelter Fldche erhdht werden, wenn der zeitweise stehende Wassergraben ausgebaut
und aufgeweitet wird zu einem Teichartigen stehenden Gewdsser mit ausreichender Beschattung.
Das so entstehende Gewdsser kann als Puffer fir die Einleitung in den nachgelagerten Kiiblerbach
dienen und Schiden an der Biozinose des wasserfihrenden Grabens bei Niederschlagsereignissen
werden minimiert,

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass nur nicht schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser in
das nachgelagerte Gewdsser eingeleitet wird. Auf dem Betriebsgeldnde der BAG werden neben den
wassergefdhrdenden Gefahrstoffen der Tankstelle auch weitere wassergefdhrdende Stoffe wie Diin-
gemittel und Planzenschutzmittel umgeschlagen. Um im Brandfall eine Einleitung von Loschwas-
ser in den Kiiblerbach zu vermeiden, muss zudem eine ausreichende Loschwasserriickhaltung vor-
handen sein. Es miissen daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahren alle Vorsorgeginrichtun-
gen und VorsorgemaBnahmen geregelt sein, die den Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen in
den sensiblen Kiiblerbach verhindern. Weiter empfiehlt sich die Verlegung des vollstdndig verdolten
Gewdssers im Plangebiet aus dem Gefahrenbereich der Tankstelle und Umschlagplatzes sowie
Waschanlagenbereichs, um Eintriige Gber vorhandene Schachtdeckel oder ggf. vorhandene Locher
im Asphalt in nachgelagerte Gewisser zu vermeiden. In diesem Zuge kann auch eine in Teilen
Naturnahe Offnung des Gewdssers realisiert werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Entwisserung und Loschwasserriickhaltung werden zur Kenntnis genommen.
Diese betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden im Rahmen der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" gepriift und abgearbeitet.

Stellungnahme:
2. Bedenken und Anregungen
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Die Verlegung der Verdolung weg von der Tankstelle wird zur Vorbeugung maglicher Eintrdge von
Schad-stoffen in nachgelagerte Gewdsser dringend empfohlen.

Die Aufweitung und ggf. Verlegung des nachgelagerten bzw. des das Plangebiet durchquerenden
Gewdssers bietet zusdtzlich die Mdglichkeit, bestehenden Kompensationsbedarf im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durch gewdsserverbessernde MaBnahmen vor Ort in Gossetswei-
ler zu realisieren und den Bereich dkologisch aufzuwerten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Hinweise zum zu vermeidenden Eintrag von Schadstoffen werden zur Kenntnis genommen.

Ob und in welcher Form dies innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden kann, muss nach der
Ermittlung des Gewdsserverlaufes bewertet werden. Da die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht
Gegenstand der Anderung des Fldchennutzungsplanes ist, wird auf das parallel laufende Verfahren
2ur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Stellungnahme:
3. Hinweise

Starkregen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen mijssen auch die Belange des Hochwasserschutzes und somit
auch die Belange mdglicher Auswirkungen von Uberflutungen infolge Starkregenereignissen be-
riicksichtigt werden (88 1 Abs. 6, 5 Abs. 2 Nr. 7 und 9 Abs. 5 Abs. 1BauGB).

Es sollten daher bereits in der Bauleitplanung ausreichende VorsorgemaBnahmen beriicksichtigt
werden, die z.B. auch anfallendes wildabflieBendes Wasser aus dem AuBeneinzugsgebiet schadlos
zuriickhalten oder im Plangebiet ableiten. Auf die Informationen des Ministeriums fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg zu "Starkregen" wird verwiesen.

Es empfiehlt sich, den Hinweisen anliegender Bewohner auf eine bereits bestehende Hochwasser-
problematik in unmittelbarer Nachbarschaft Rechnung zu tragen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbehandlung im Starkregenfall werden zur Kenntnis genom-
men. Die zur Beriicksichtigung der genannten Belange relevanten Vorgaben, wie zum Beispiel
2uldssige Grundfliche (Versiegelung) und Behandlung von Niederschlagswasser kénnen nur im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen werden.
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Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Grundwasser:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Grundsdtzlich bestehen vom SB Grundwasser keine Bedenken gegen das Vorhaben. Auf die "Er-
|duterungen und Hinweise fir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg" Stand April 2022,
Grundwasser, wird verwiesen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 29.08.2023 zur Fassung vom 02.03.2023 des Landratsamfes Ravensburg,
Oberfldchengewdsser:

Stellungnahme:
1. Fachliche Einschdtzung, Forderungen und ggfs. Ablehnung (jeweils mit Rechtsgrundlage)

Gewdsserldufe

Das Plangebiet wird vom Gossetsweiler Graben, einem Gewdsser I1. Ordnung von wasserwirtschaft-
licher Bedeutung durchflossen. Dies wurde bei einer gemeinsamen Begehung am 11.10.2022
festgelegt. Die vorliegende Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht die Verlegung
des Gossetsweiler Grabens im Plangebiet vor, da der Gossetsweiler Graben derzeit das Tankstellen-
areal verdolt durchflieft.

Der vorliegende Textteil zur 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans "Firma BAG" fihrt auf, dass in der Topographischen Karte von 1960 im
Geltungshereich ein Gewdsserverlauf dargestellt ist, fihrt aber weiter aus, dass ein Gewdsser nicht
im Ver- und Entsorgungskataster der Gemeinde Horgenzell verzeichnet sei und somit davon aus-
zugehen ist, dass kein Gewisser vorliegt. Wie schon in der Stellungnahme zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan angemerkt, ist diese Annahme nicht zutreffend. Im Rahmen des Ortstermins
am 11.10.2022 wurde dies mit Vertretern der Gemeinde und des Ingenieurbiiro Miller vor Ort
auch besichtigt. Der Textteil ist dahingehend anzupassen, dass es sich bei dem verdolten Gewdisser
um den Gossetsweiler Graben handelt, ein Gewisser I1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung. Der Gossetsweiler Graben entwdssert im Osten von Gossetsweiler in den Kiiblerbach.

Die Gemeinde hat eine Gewdsseruntersuchung durchfishren lassen, die den Verlauf des verdolten
Gossetsweiler Grabens teilweise im Plangebiet festgestellt hat.
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Die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den Gossetsweiler Graben wurde
inzwischen auf 10 Liter pro Sekunde und Hektar versiegelter Flche festgelegt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme zu den Gewdsserldufen wird zur Kenntnis genommen.

Der Textteil wird dahingehend angepasst, dass es sich bei dem verdolten Gewdsser um den Gos-
setsweiler Graben handelt, ein Gewdisser 1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung sind.
Der Gossetsweiler Graben entwiissert im Osten von Gossetsweiler in den Kiiblerbach.

Stellungnahme:
2. Bedenken und Anregungen

Die Verlegung der Verdolung weg von der Tankstelle wird zur Vorbeugung maglicher Eintrdge von
Schadstoffen in nachgelagerte Gewdsser dringend empfohlen und grundsitzlich begriiBt.

Die Aufweitung und ggf. Verlegung des nachgelagerten bzw. des das Plangebiet durchquerenden
Gewdssers bietet zusdtzlich die Maglichkeit, bestehenden Kompensationsbedarf im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durch gewdisserverbessernde MaBnahmen vor Ort in Gossetswei-
ler zu realisieren und den Bereich dkologisch aufzuwerten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme zur Verlegung der Verdolung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
3. Hinweise

Bitte Gibersenden Sie uns eine Mehrfertigung Ihrer Entscheidung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Der Bitte um Ubersendung der Mitteilung der Abwigungsergebnisse wird nachgekommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Die topografische Karte von 1960 stellt in Geltungsbereich ein Gewdsserverlauf dar. Bei dem
verdolten Gewdsser handelt es sich um den Gossetsweiler Graben, ein Gewdsser I1: Ordnung,
welches von wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist. Der Gossetsweiler Graben entwdssert im Os-
fen von Gossetsweiler in den Kiblerbach
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— Das ndchste Oberflichengewdsser stellt somit der Kiblerbach (ID 5782) dar, der ndrdlich in
einer Entfernung von etwa 120 m am Anderungsbereich vorbeiflieBt. Es handelt sich um ein
Gewdsser I1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund der Tallage kann oberflichennah anstehendes Grundwasser jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Durch das Freilegen des Grundwassers wiihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen. Mdglicherweise kommt es zu ortlichen baubedingten Absenkungen des
Grundwassers. Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verinderung des Wasserhaushal-
tes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate neh-
men ab, da Fldchen versiegelt werden. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von bis zu
0,97 sind die Beeintrdchtigungen als erheblich einzustufen. Die Bebauung fihrt trotz der groB-
fldchigen Versiegelung von Oberfldchen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung
des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da auf Grund des geplanten Entwis-
serungskonzeptes die Versickerungsleistung der Gesamtfliche nicht wesentlich abnimmt. In
Verbindung mit weiteren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Minimie-
rungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beintrichtigungen.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen. Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist
Niederschlagswasser, das dber die Dach- und Hoffldchen anfiillt, zu sammeln und Gber Regen-
wasserkandle siddstlich des Anderungshereiches, auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 182 dem
Riickhaltebecken zuzufiihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Der nordliche Anderungsbereich ist bereits an die gemeindliche Wasserversorgung und die Ab-
wasserkanalisation angeschlossen. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandile der Kldr-
anlage des Abwasserzweckverbandes Obere Rotach zugefihrt.

— Bei Starkregenereignissen kann es aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Anderungsbe-
reiches tempordr zu geringfigigen Uberschwemmungen kommen.
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Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermdglichten Bebauung erhdht sich
die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser
gesammelt und der Klaranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Auf den
fiir die Bebauung vorgesehenen Flchen ist Niederschlagswasser, das dber die Dach- und Hof-
fldchen anfillt, zu sammeln und Gber Regenwasserkandle siddstlich des Anderungshereiches,
auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 182 dem Riickhaltebecken zuzufiihren.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-
gen.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschlige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.

— Durch die Gberwiegende Versiegelung im ndrdlichen Anderungsbereich wird die Wrmeabstrah-
lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
fung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Die offenen Fldchen des Anderungshereiches dienen hingegen der lokalen Kaltluftproduktion.
Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber klein-
klimatischen Vertnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbeflichen reichern sich maglicherweise geringfugig Schadstoffe in der Luft an.
Durch die landwirtschaftliche Nutzung des siidlichen Anderungshereiches kann es im angren-
zenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.8B.
Ausbringen von Flisssigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Die Luftqualitit kann zeitweise von
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den Geruchsemissionen der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung (Landwirtschaftliche
Hofstellen und Flichen) beeintréchtigt werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut

ZU.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenflachen beschrdnkt. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich.

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Disfickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende Kreisstrafe
K8039 sowie die LandesstraBe L288 erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhohten Schadstof-
femissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Der zu dndernde Bereich erféihrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitit aufgrund
der zusitzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Be-
einfrichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangsverkehr
ausgelegt ist.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Anderung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt (z.B. Anlage
einer Abflussmulde fir von Norden zuflieBendes Hangwasser; ausreichende Dimensionierung
der Riickhalteginrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrah-
lung werden durch die Umsetzung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufge-
nommenen Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im Geltungshe-
reich) sowie zu Bodenbeldgen (feilversiegelte Beldge zur Verminderung der Wirmeabstrah-
lung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kiihlung an den Gebduden;
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Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelige) sind von den privaten Bauherren vor-
zusehen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsautnahme:

— Horgenzell liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief geprégten Wiesen-
und Weidelandschaften des Oberschwibischen Hiigellandes. Beim Anderungsbereich selbst
handelt es sich im Norden um eine bestehende Gewerbebebauung und im Siden um eine
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in siidwestlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Gossets-
weiler. Auch durch die sudlich, sidwestlich, siddstlich, dstlich und nordostlich bestehenden
gewerblichen Gebdude ist das Landschaftshild bereits stark vorbelastet. Die Fldche ist Gberwie-
gend eben.

— Der Bereich ist im Norden von den vorbeifishrenden StraBen und im Westen aus Richtung der
freien Landschaft einsehbar, im Ubrigen von der umliegenden Bebauung verdeckt. Der Bereich
besitzt aufgrund der gewerblichen Nutzung keine Erholungseignung.

— Dem Anderungsbersich kommt aufgrund der Ortsrandlage im ldndlichen Raum eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Enichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine weitere Beeintrichtigung
durch eine weitere Bebauung in Ortsrandlage. Da es sich allerdings um einen Liickenschluss
eines sonst bereits gewerblichen Gebietes handelt, kommt es durch die neve Bebauung zu
keiner nennenswerten Verschlechterung.

— Um die neve Bebauung besser in die gewachsenen Strukturen einbinden zu kénnen, werden
im Ubergang zu angrenzenden Fliichen und zur freien Landschaft Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei,
die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten
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eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden
zusiitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fld-
chen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der
Pflanzliste festgesetzten Striuchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen,
um die privaten Griinflichen sowie die Wohn- und Nutzgdrten maglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:
Immissionsschutz

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslirm-Immissionen der Landes-StraBe L 288 und der
Kreis-StraBe K 8039 sind nicht detailliert zu untersuchen. Auf Grund der durch das Biro Sieber
erstellten Prognose der Verkehrsldrm-Immissionen sind keine Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 - 1 fiir ein Mischgebiet zu erwarten. Zudem ist im Vorhaben keine Wohn-
nutzung vorgesehen.

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf die angrenzenden schiitzenswerten Nutzun-
gen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes ein. Auf Grund des vergleichsweise niedrigen
Schutzanspruches sind im Tageszeitraum Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm
eher unwahrscheinlich. Dies ist jedoch abhingig von der tatsdchlichen Lage der Schallquellen und
deren Einwirkdauer. Fiir eine bessere Beurteilung des Konfliktpotentials ist deshalb eine Betriebs-
beschreibung fiir den Tageszeitraum zu erstellen. Wichtig ist hierbei inshesondere das AuBenlager
mit Maximalpegel, der Parkplatz sowie die allgemeinen Nutzungszeiten. Fiir den Nachtzeitraum
ist eine detaillierte schalltechnische Untersuchung der Tankstelle erforderlich.

Es ist sicherzustellen, dass es durch evtl. geplante Leuchtreklame der Tankstelle zu keinen storen-
den Licht-Immissionen an der Umgebungsbebauung kommt.

Im Norden auf Fl.-Nr. 98 besteht ein Bauantrag fiir ein Doppelhaus. Auswirkungen auf die Planung
sind durch das Biiro Sieber zu ermitteln.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich wird im Norden gewerblich und im Siiden landwirtschaftlich genutzt. Es
besitzt keine wesentliche Naherholungsfunktion. Die unbenannte Strafe im Westen des Ande-
rungshereiches wird mdglicherweise von der lokalen Bevdlkerung als FuBwegeverbindung in
die freie Landschaft im Siiden genutzt.

— Die ansdssigen Gewerbe bieten Arbeitsplitze fir die lokale Bevdlkerung.

— Im Umfeld des zu dndernden Bereiches befindet sich gewerbliche und landwirtschaftliche Be-
bauung sowie landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Von diesen gehen zeitweise Ldrm- und Ge-
ruchsemissionen aus.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die infensiv londwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Eine Erholungsnutzung fir
die Offentlichkeit ist nicht mehr méglich. Dafir wird durch die Anderung die Erweiterung des
ortsansdssigen Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspliitze gesichert und/oder neu ge-
schaffen werden kannen. Eine FuBwegeverbindung in die freie Landschaft ist von der Anderung
nicht betroffen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten
Baukarper eine geringfiigige Begintrdchtigung.

— Durch das geplante Vorhaben sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungshebauung zu erwar-
fen, die zu Nutzungskonflikten fihren kannen. Um eine Einhaltung der zuldssigen Immissions-
richtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungshe-
bauung zu gewdhrleisten, wurden die zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen durch die Sie-
ber Consult GmbH in einer schalltechnischen Untersuchung (Bericht in der Fassung vom
13.09.2021) ermittelt und bewertet. Darauf authauend wurden ldrmschutztechnische Bestim-
mungen in den parallel aufgestellten Bebauungsplan aufgenommen. Eine erhebliche Begin-
friichtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
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Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten.Zudem kinnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
2u einem erhdhten Schadstoffausstol beitragen. In allen Fillen zdhlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die groBfldchige Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Wairmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur
im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— 1u den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan.

— Durch die néichtliche Beleuchtung des Sondergebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in um-
liegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stéirke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hihe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten
Einschrdnkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass
es zu einer Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situa-
tion oder lichtempfindlicher Tierarten komm.

— Negative Auswirkungen durch Erschijtterungen, Wérme oder Strahlung sind auf Grund der Er-
weiterung des bestehenden Gewerbebetriebes nicht zu erwarten.

— Die durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwar-
fen, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang
auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
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(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Ravensburg.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebiude bzw. Anlagen regelt der parallel aufgestellte Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine ge-
naven Angaben méglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden
Gewerbegebiete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich
nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:
Bestandsaufnahme:
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1.1.9

— Es befinden sich keine Kulturgiiter im zu dndernden Bereich. Es befinden sich keine Baudenk-
maler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmd-
ler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archiologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:
Bestandsaufnahme:

— Im Norden des Anderungsbersiches befindet sich auf einer Teilfldche des nach Siiden ausge-
richteten Satteldachs des Gebdudes siidlich der Tankstelle eine Photovoltaikanlage.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrahlung
1.141-1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fiir die
Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte Standortbeurteilung des Informationssystems Oberflichennahe Geothermie fir
Baden-Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungshereich liegenden Flichen
aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von Erdwirmesonden nur bis in eine
Tiefe von etwa 350 m maglich zum Schutz von genutzten oder nutzbaren Grundwasservorkom-
men. Mdglicherweise treten wihrend der Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sonden-
einbau Erdgasaustritte auf.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung

des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Anderungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen
in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung

des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das nichstgelegene FFH-Schutzgebiet ("Schussenbecken mit Tobelwildern siidlich Blitzenreute",
Nr.8223-311) befindet sich ca. 1,2km norddstlich des Geltungshereiches. Das FFH-Gebiet
"Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342) befindet sich ca. 1,3 km nordwestlich des Anderungsberei-
ches und schlieBt dort direkt an den Hauptort Horgenzell an. Eine mdgliche Beeintréichtigung der
FFH-Gebiete ist auszuschlieBen, da keine zusiifzlichen Auswirkungen auf Grund der bestehenden
und der dazwischenliegenden Bebauung sowie der rdumlichen Distanz zum Anderungsbereich zu
erwarten sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nardlich in einer Entfernung von ca. 160 m befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop "Schilfrohricht nordlich Gossetsweiler" (Nr. 1-8223-436-0300). Des Weiteren befindet
sich das kartierte Biotop "Auwaldstreifen dstlich Gossetsweiler" (Nr. 1-8223-436-0301) nord-
dstlich des Geltungshereiches in einer Entfernung von ca. 180 m.

— Weitere Schutzgebiete fiir Natur, Landschaft oder Wasser befinden sich nicht im unmittelbaren
Wirkbereich des Anderungsbereiches.

Biotopverbund:

— Nérdlich der L 288 liegt eine Kemfliche des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Von dort ver-
loufen keine Suchrume durch den Anderungshereich. Die derzeitige Bebauung und Nutzung
ldsst auch nicht erwarten, dass der Anderungsbereich eine faktische Verbundfunktion erfillt.

— Die Kernfliiche wird von der Anderung nicht besintriichtigt, da der Anderungsbereich mit der
derzeitigen Nutzung bereits gewerblich stark geprdgt ist und aufgrund der fehlenden Strukturen
kein funktionaler Zusammenhang erwartet werden kann.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:

Es wird davon ausgegangen, dass eine Verkaufsfldchengrenze von 800m? iberschritten wird. Es
ist durch geeignete textliche Festsetzung zu gewdhrleisten, dass das Vorhaben mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist. Die Vorgehensweise wird nochmal mit dem Regierungspréisidium ab-
gesprochen.

Stellungnahme vom 06.09.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Raumordnung:

Stellungnahme:
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom 26.02.2020.

Die Anregung, den gesamten Teilort "Gossefsweiler” in die FNP-Anderung einzubeziehen wurde
nicht aufgegriffen.

Weiterhin ist die hohere Raumordnungshehdrde der Auffassung, dass sich die Fldchennutzungs-
plandnderung tber den gesamten Teilort "Gossetsweiler" erstrecken sollfe.

Im rechtsverbindlichen Fliichennutzungsplan der VG Horgenzell-Wilhelmsdorf ist der rund 1,1 ha
groBe Anderungsbereich im Sidosten des Ortsteils Gossetsweiler aktuell als Fléche fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Er wird derzeit im ndrdlichen Bereich gewerblich und im Siden als landwirt-
schaftliches Ackerland genutzt.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes soll anstelle der bisherigen "Fliiche fir die Land-
wirtschaft" eine Sonderbaufliche (Planung) "Sondergebiet Raiffeisenmarkt dargestellt werden, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche Erneuerung und Erweiterung der orts-
anstssigen Firma BAG (Raiffeisen Bezug + Absatz eG) inklusive der Unterbringung von Gebduden
und Anlagen in Zusammenhang mit dem Verkauf und der Lagerung von Agrar-, Handwerker- und
Gewerbebedarf sowie einer Tankstelle mit den daran angegliederten Dienstleistungen zu gewdhr-
leisten.

Gegen die vorgesehene FNP-Anderung werden keine Einwendungen vorgebracht.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung wird zur Kenntnis

genommen und ist im folgenden Abschnitt in kursiv abgedruckt und wird einer Abwiigung zuge-
fihrt.

Lur Einbeziehung des Gesamt-Ortes Gossetsweiler: Hierzu sieht die Gemeinde Horgenzell und die
GVV Horgenzell-Wilhelmsdorf zurzeit kein Erfordernis, da die bisherigen Darstellungen ausreichen,
um die geordnete stidtebauliche Entwicklung zu stevern. Der Bereich Gossetsweiler ist — auch
wenn der Weiler selbst einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil darstellt — eine starke land-
wirtschaftliche Pragung vorhanden. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan als "Fldche fir die
Landwirtschaft" entspricht grundsitzlich noch in Nutzungsdichte, Nutzungsart und Ortshild noch
den drtlichen Gegebenheiten. Zwar haben sich neben den Obstbauhdfen und dem Raiffeisen-Markt
in der Mitte des Weilers zwei Wohnschwerpunkte im Osten und Westen gebildet. Nutzungskonflikte
sind bisher nicht aufgekommen oder konnten in der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geldst
werden.

Es wird begriiBt, dass gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes keine Einwendungen vor-
gebracht werden.

Stellungnakme vom 26.02.2020:
(1) Ravmordnung / Bavleitplanung

Aus ravmordnerischer Sicht werden keine Einwendungen vorgebracht

Fs wird jedoch um Frifung gebeten, ob der gesamte Teilort "Gossetsweiler" in die FNP-Anderung
einzubeziehen ist. da der FVP bislang keine Darstellung in "Gossetsweiler” beinhalret

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Behordenunterrichtung wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Anregung zum Einbezug des gesamten Ortsfeiles "Gossetsweiler" wird auf oben-
stehenden Auffihrungen verwiesen, nachdem die Anderung nicht erforderlich ist.

Stellungnahme:
(2) Raumordnung / Einzelhandel

GemiiB den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Horgenzell die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Firma BAG" sowie die Anderung des Fldchennutzungsplans
in diesem Bereich, u.a. um der ortsanséissigen Firma BAG (Raiffeisen Bezug + Absatz eG) die
gewerbliche Ereuerung und Erweiterung zu ermdglichen.
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Die iberplanten Fliichen sind derzeit als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellr. Durch die An-
derung soll der zu Gberplanende Bereich im Fldchennutzungsplan in Zukunft als Sonstige Sonder-
baufliiche mit Zweckbestimmung "Raiffeisenmarkt" dargestellt werden.

Gegen eine Anderung der Darstellung von landwirtschaftlichen Flichen in eine sonstige Sonder-
baufliche mit gewerblicher Nutzung bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine grundstzlichen
Bedenken, da aus dieser Festsetzung ein rechtmdBiger Bebauungsplan, der die Ziele der Raum-
ordnung hinsichtlich des Einzelhandels beachtet, entwickelt werden kann. Es wird jedoch bereits
an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Auffassung, dass sich die Flache im ndrdlichen Be-
reich bereits jetzt in einer stddtebaulich integrierten Lage befinde und im sidlichen Bereich trotz
der planungsrechtlichen Lage im AuBenbereich durch die umgebene Bestandshebauung gepriigt
werde (womit wohl ebenfalls eine stidtebauliche integrierte Lage begriindet werden soll) nicht
geteilt wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird begriiBt, dass gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes keine Einwendungen vor-
gebracht werden.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der stidtebaulich integrierten Lage werden nochmals Gberarbeitet.
Hiermit war gemeint, dass die Erweiterung auf dem bestehenden Standort aufbaut und diesen
ersefzt bzw. ergdnzt und sich der bestehende Standort bereits bewihrt hat.

Stellungnahme vom 22.09.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 der Stadiverwaltung Ravensburg:

Stellungnahme:
Wir sehen die Belange der Stadt Ravensburg durch o.g. Bauleitplanverfahren berihrt,

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplans wird ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanver-
fahren vorbereitet. Der Planung wird durch die Stadt Ravensburg zugestimmt, sofen die Voraus-
sefzungen fiir die Abweichung nach Plansatz 2.7.0 des Entwurfs des Regionalplans Bodensee-
Oberschwaben vom Juni 2021 vorliegen, was im Nachweis bisher nicht Gberzeugt und daher an-
gezweifelt wird. Nur bei Einhaltung der Ziele wire eine Betroffenheit der Belange der Stadt Ravens-
burg als Nachbarkommune ausgeschlossen. Die abschlieBende Bewertung dieses Belangs obliegt
dem Regionalverband.

Nach dem genannten Plansatz kommen EinzelhandelsgroBprojekte in Horgenzell als Gemeinde
ohne zentralortliche Einstufung nur in Betracht, wenn dies zugleich zur Sicherung der Grundversor-
gung geboten ist und von diesen keine Gberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten sind. Nach Nr. 8
des genannten Plansatzes sind mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres riumlichen und
funktionalen Zusammenhangs negative Auswirkungen erwarten lassen, wie ein einheitliches Ein-
zelhandelsgroBprojekt zu beurteilen. Es wird auf die zeitgleich durchgefihrte Beteiligung zum Bav-
leitplanverfahren "2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Rétenbach" und die drtlichen
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Bauvorschriften hierzu" hingewiesen, aus dessen dem Verfahren beigefiigten Nahversorgungskon-
zept des Biros GMA vom 26.05.2022 bisher jedoch nicht hervorgeht, dass die Grundversorgung
gefihrdet sei und eine Auseinandersetzung zur Agglomeration mehrere Einzelhandelshetriebe nicht
erfolgt ist.

Durch eine Abweichung vom Plansatz 2.7.0 ohne Vorliegen der entsprechenden Rahmenbedin-
qungen wird direkt und unzuldssig in die Wetthewerbssituation eingegriffen. Hierdurch wirde die
perspekfivische Ansiedlung eines Nahversorgers z.B. in Schmalegg, als riumlich direkt betroffener
Siedlungsbereich deutlich erschwert.

Da die Einhaltung der Ziele der Raumordnung, speziell der Ziele des Regionalplanes jedoch durch
den Regionalverband geprift und bewertet wird weisen wir lediglich auf das Erfordernis der Ein-
haltung der Ziele unter Verweis der aus unserer Sicht unklaren Begriindungen hin.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus Sicht des Regionalverbandes wurden keine
Bedenken geduBert.

Die als Satzung beschlossene Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben wird in
der Abwdgung beriicksichtigt, auch wenn diese Fortschreibung durch die noch nicht erfolgte Ge-
nehmigung bzw. Bekanntmachung der Genehmigung noch nicht verbindlich ist. Gem. Plansatz
2.7.0 7 (8) der Fortschreibung des Regionalplan sind mehrere Einzelhandelshetriebe wie ein ein-
heitliches EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen, wenn von diesen negative raumordnerische Aus-
wirkungen erwarten lassen.

Lur Bewertung der raumordnerischen und regionalplanerischen Vertrdglichkeit des Vorhabens
wurde eine "Auswirkungsanalyse und Vertrdglichkeitsprifung” durch die Dr. Heider Standort- und
Wirtschaftsheratung GmbH mit Fassungsdatum vom 02.12.2020 erstellt. Diese ist aufgrund von
Anpassungen in der Verkaufsfldche des Vorhabens nicht mehr vollumfanglich fir das aktuelle Vor-
haben heranzuziehen, kann hinsichtlich mehrerer Aspekte weiter fiir die Bewertung des Vorhabens
herangezogen werden.

Hinsichtlich des Vorliegens einer Agglomeration wurde aus gutachterlicher Sicht festgehalten: Die
geplante Tankstelle sowie die geplanten neuen Markte (Lebensmittelmarkt, Raiffeisenmarkt, Bau-
stofthandel) “stehen in einem unmittelbaren rivmiichen vnd, dadurch, dass sie als gemeinsame
Betrighseinheit bewertet werden konnen, auch in einem funktionalen Zusammenhang. Insofem
sind beide Betriebe als Agglomeration im Sinne des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ein-
2ustufen,

Ein unmittelbar dstlich an den zu erweiternaen Raiffeisen Agrar- und Handwerkermarkt angren-
zender Betrieh eines Obstbavern (Haller), welcher diber einen ganzjiihrig gedfineten Hofladen ver-
figt ist ebentalls zu dieser Agglomeration zv zihlen. Avch fiir diesen Betrieb kann durch seine
unmitrelbare Nahlage und durch diie ineinander dbergehenden Grundsticke mit bestehender
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Durchtahits/Durchgangsmaglichkeit ein rdvmlich-funktionaler Zusammenkang zvm Raiffeisen
Agrar- und Handwerkermarkt konstatiert werden. Dies gilt umso mefy, als Haller im Gegensatz
zum Raifteisen Agrar- und Handwerkermarkt mit seinem vorgesehenen Bio-Angebot konventionell
angebautes Obst und Gemiise anbistet. womit sich die beiden Betriebe ggf. ergdnzen.

Weitere als einzelhandelsrelevant einzustufende Betriebe gibt es im Nahumield nicht Fin jenseits
der 1288 gelegener Obsthau-Betrieb bistet lediglich tempordr zur Frntezeit ausgewdhites Obst an.
Ein in Gossetsweiler befindlicher Getrdnkemarkt ist durch mehrere Gebdude/Flursticke rdvmiich
deutlich vom Vorhabenstandort getrennt

Somit ist das Vorhaben des Raiffeisen Agrar- und Handwerkermarktes als Einzelhandelsagglome-
ration aufgrond rivmlichen und funktionalen Zusammenhangs in seiner Wirkung zusammen mit
der angeschiossenen Avia Tankstelle sowie dem benachbarten Hofladen des Obstbavem Haller zv
betrachren."

Damit ist das Vorhaben gemdB der als Satzung beschlossenen, aber noch nicht verbindlichen Fort-
schreibung des Regionalplanes als EinzelhandelsgroBprojekt zu werten. EinzelhandelsgroBprojekte
dirfen gem. Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg, Plansatz 3.3.7 nur
in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen werden. Ausnahmen sind lediglich zur Sicherung
der Grundversorgung oder fiir Bereiche vorgesehen, die in Verdichtungsrdumen liegen und mit
Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- und Unterzentren zusammengewachsen sind.
Beide Ausnahmen liegen nach gutachterlicher Einschdtzung nicht vor, da “zlas Vorhaben des Rait-
feisen Agrar- und Handwerkermarktes nur anteiliy mit seinen geplanten Lebensmittelverkaufsfii-
chen ir regionale Produkte und Direktvermarktung der Sicherung einer verbravchemanhen Grund-
versorgung mit Lebensmitteln dient: "

Die Fortschreibung des Regionalplanes sieht Gber diese beiden Ausnahmefille allerdings eine Mag-
lichkeit zur Abweichung in sogenannten "atypischen Fillen" vor. Als "atypisch" kommt ein Betrib
in Betracht, wenn er “aufgrund seiner konkreten betrieblichen oder stidtebaulichen Sitvation nicht
den mit der Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNV0 anvisierten Finzelhandelsbetrieben
zuzvordnen fst. und damit nicht die typische Konstellation grolfer Betriebe mit innenstadtrelevan-
fen Hauptsortimenten an stidtebaulich nicht integrierten Standorten erfilt wird.”

Aus gutachterlicher Sicht sprechen folgende Kennzeichen fir das Vorliegen einer "atypischen” Fall-
gestaltung:

— "das am Standort geplante Gesamt-Betriebskonzept ist deutlich auf gewerbliche Kunden aus
Landwirtschaf} Gewerbe und Hondwerk ausgerichtet

— dle nutzeranteilig auch dem Einzelhandel zurechenbaren Fichen des geplanten Raiffeisen Ag-
rar- und Handwerkermarktes weichen in iirer Kombination aus Lebensmitteln/Getrinken sowie
Bau- und Garfenmarktartikeln von marktiblichen Betriebsformaten des Einzelhandels ab
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— der Schwerpunkt im Lebensmittelbereich des geplanten Raiffeisen Agrar- und Handwerker-
marktes liegt bei regional produzierten Biolebensmitteln in Direktvermarktung und unterscher-
det sich klor vom institutionellen Lebensmitteleinzelhande!

— der Sortimentsbersich Bav- und Gartenmarkiartikel des geplanten Raiffeisen Agrar- und Hand-
werkermarkies (mit Schwerpunkten bei Garfengerdten/-werkzeugen und Kleingebinden von
Futtermitteln und Diingerm) stellt kein marktibliches Bav- und Gartenmarkisortiment dar, son-
dem ist ein Teilsegment des Bau- und Garfenmarkisortiments mit devtlicher Ausrichtung auf
professionelle Kunden aus Landwirtschaft Gewerbe und Handwerk.

Beim Vorkaben des geplanten Raiffeisen Agrar- und Handwerkermarkies lisgen keine mehr als
nur unwesentlichen Auswirkungen im Einzelhande! vor. Der geplonte Raiffeisen Agrar- und Hand-
werkermarkt unter Bericksichtigung der am Standort vorliegenden Agglomeration, /st selbst
unter Worst-Case-Betrachtung der maximal prognostizierten Umsatzwirkungen des Vorkabens,
keine negativen raumordnerischen und stidtebaulichen Auswirkungen erwarfen."

Da aus gutachterlicher Sicht keine negativen raumordnerischen und stidtebaulichen Auswirkungen
20 erwarten sind, beriicksichtigt das Vorhaben nach Einschdtzung der Gemeinde die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 29.09.2023:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbediirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch
in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung von 2005):

Die zu dndernden Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Horgenzell als "Fldchen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen
Fldchennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgesellschaft Horgenzell/Wilhelmsdorf (Fassung vom Novem-
ber 1995) wird der Bereich im Siiden als "Fléche fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Norden
der FI.-Nr. 165 wird "Streuobstwiese" als "zu erhaltendes Biotop" dargestellt. An dieser Stelle be-
findet sich jedoch Ackerland, es sind keine Obstbdume auf der Fléche vorhanden. Da es durch die
Anderung nur zv fldchenmdBig geringfiigigen Abweichungen zum Landschaftsplan kommt, wird
die Anderung des Landschaftsplanes erst im Rahmen einer Fortschreibung umgesetz.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 05.11.2021 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 10. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" wie folgt beriicksich-
tigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:

Beim nordlichen Teilbereich des Plangebietes (FI.-Nr. 164) handelt es sich um Innenbereich. Diese
Teilfldche ist Teil der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Gossetsweiler" von der Gemeinde
Horgenzell. Der siidliche Teilbereich (FI.-Nr. 165) befindet sich im AuBenbereich.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll im Regelverfahren gem. EAG-Bau
erfolgen. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB wurde geprisft. Die Maschinenhalle im
Sudwesten des Geltungshereiches, macht das Plangebiet aber noch nicht génzlich zum Innenbe-
reich, was Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB wire.
Daher bleibt als einzig magliches Verfahren das Regelverfahren gem. EAG-Bau.

In der Nachbereitung des Termins wurde gekldrt, dass das Regierungspréisidium ein "Sondergebiet
Raiffeisenmarkt" oder einen dhnlichen inhaltlich ausreichend bestimmbaren Begriff fir die Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan akzeptiert. Es soll gepriift werden, ob der gesamte Teilort Gos-
sefsweiler in die Fldchennutzungsplandinderung mit einbezogen werden kann.
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Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschdtzung

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den fol-
genden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die allgemeine Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Auf die Details wird bei den Stel-
lungnamen der Fachbehérden eingegangen.

Stellungnahme:
Bauleitplanung

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

Plan:

Die Zweckbestimmung der Sonderbaufliche "Raiffeisenmarkt" ist noch in den Plan einzutragen
sowie das "S"in "S0" zu dndern, sodass im Plan "SO Raiffeisenmarkt" steht, bzw. eine Abkiirzung,
die in der Legende erldutert werden misste.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Zweckbestimmung werden zur Kenntnis genommen. Die Zweckbestimmung wird
in den Plan eingetragen und das "S" in "SO" gedndert. Die Abkiirzung wird in der Legende erldu-
fert.

Stellungnahme:
Begriindung:
Nr. 3.1.2.2: Die Begriindung stimmt nicht mit der Zweckbestimmung "Raiffeisenmarkt" Gberein.

In der Begriindung wird durchgiingig die Bezeichnung "Firma BAG" verwendet. Bitte jeweils auf
die Zweckbestimmung im Plan anpassen.

Der kiinftige vorhabenbezogene Bebauungsplan muss sich aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckeln.

In der Begriindung ist noch klarzustellen, weshalb ein Sondergebiet/Sonderbaufliche und kein
Gewerbegebiet dargestellt wird. Diese Darstellung Sondergebiet wiire vorliegend nur erforderlich,
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falls ein "groBfldchiger Einzelhandel" entwickelt werden soll. Dies sollte in der Begriindung ergnzt
werden. Ansonsten sollte die graue Farbe als Grundlage der Darstellung gewdhlt werden.

Nr. 3.2.1.2: Hier ist emeut von der Sonstigen Sonderbaufldche die Rede. In der Legende steht
Sondergebiet. Bifte anpassen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Begriffsverwendung in der Begriindung wird Gberpriift und mit der Zweckbestimmung verein-
heitlicht.

Die Darstellung eines "Sondergebiet" wird gewdhlt, da der Gebietstyp nicht dem eines Gewerbege-
bietes entspricht. Vorliegend sind verschiedene Einzelhandelsnutzungen geplant, die in der Summe
keinem Gebiet der BauNVO entsprechen. Da vor allem Einzelhandel gewiinscht ist, aber die fir ein
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO maBgeblichen "Gewerbebetriebe aller Art" nicht zuldssig
sind, ist die vorliegende Planung nicht mit einem Gewerbegebiet vergleichbar. Mit dem Planungs-
instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann die Gemeinde fir ein konkretes Vor-
haben Baurecht schaffen und ist nicht an die BauNVO gebunden. Nachdem das vorliegende Vor-
haben nicht mit einem Gebietstyp der BauNVO vergleichbar ist, entscheidet sich die Gemeinde fir
die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes sonstigen Sondergebiet entsprechend § 11
BauNVO. Die Begriindung wird entsprechend ergdnzt.

Stellungnahme vom 29.08.2023 zur Fassung vom 02.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Allgemeine Einschitzung

Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entneh-
men Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird begriBt, dass keine grundsitzlichen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren vorgetra-
gen werden.

Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden werden an entsprechender Stelle behandelt.

Stellungnahme:
Bauleitplanung

Keine weiteren Bedenken zu den gednderten oder erginzten Teilen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken gegen die vorliegende Fldchen-

nutzungsplandnderung vorgebracht werden. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht er-
forderlich.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung

des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:

Lur LandesstraBe 1228 ist ein Schutzstreifen von 10 m einzuhalten (vgl. Stellungnahme Regie-
rungsprisidium Tibingen, StraBenwesen, S. 3). Zur KreisstraBe 8039 muss ein Abstand von 5 m
eingehalten werden. Die erforderlichen Sichtdreiecke miissen hinweislich in den Bebauungsplan
lbernommen werden.

Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamfes Ravensburg,
StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:
Hinweise

Das StraBenamt-StraBenrecht erhebt keine Einwendungen gegen die seitens der Gemeinde ange-
strebten 0.g. Fldchennutzungsplandnderungen. Details, inshesondere hinsichtlich des Verfahrens
"VBP, Fa. BAG" werden im dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren abgestimmt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Details zum parallel laufenden Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden im Rahmen dieses Verfahrens be-
handelt.
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Stellungnahme vom 29.08.2023 zur Fassung vom 02.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
StraBenamt - StraBenverkehrsrecht:

Stellungnahme:
Hinweise

StraBenverkehrsrechtliche Belange werden im dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Firma BAG" dargelegt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die straBenverkehrsrechtlichen Belange im dazugehérigen
Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma BAG" dargelegt wer-
den. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 29.08.2023 zur Fassung vom 02.03.2023 des Landratsamfes Ravensburg,
StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:
Hinweise

Das StraBenamt-StraBenrecht erhebt keine Einwendungen gegen die seitens der Gemeinde ange-
strebten oben genannten Fldchennutzungsplandnderungen. Details, inshesondere hinsichtlich des
Verfahrens "Firma BAG" werden im dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren abgestimmt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird begriiBt, dass keine Einwendungen gegen die vorliegende Flachennutzungsplandnderung
vorgetragen werden. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 03.03.2020 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:
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Der siidliche Teil des Geltungsbereiches besteht aus Ackerfliche, der von Bebauung umschlossen
ist. Die eine Halfte wird landwirtschaftlich genutzt.

Stellungnahme vom 05.10.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 des Landratsamfes Ravensburg,
Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Nach § T a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fld-
chen zu begriinden.

Fir die Einbeziehung der Teilfldche des Flst. 196 kann das Landwirtschaftsamt keine Notwendig-
keit erkennen. Weder im VEP noch im VBP sind fir diese Flache Festsetzungen bzw. MaBnahmen
vorgesehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund einer Konkrefisierung des dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorhabens ist die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich der Flumummer 196 nicht mehr erforderlich. Die Fldche wird aus dem
Anderungsgeltungshereich entfernt.

214 Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf:

Stellungnahme vom 05.09.2022 zur Fassung vom 05.11.2021 der Netze BW GmbH, Biberach:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4- und 20-kV-Freileitungen. Wéhrend der Bauphase und zu
den errichtenden Gebéuden miissen die Mindestabstiinde zu den Freileitungen gemdB VDE 0210
und 0211 eingehalten werden. Sollten diese Leitungen hinderlich sein, so bitten wir um rechtzei-
fige Mitteilung an unser Auftragszentrum in Tuttlingen:

Telefon: 07461 709 606, mail: Auftragszentrum-Tuttlingen(@netze-bw.de

Aufgrund der vertraglichen Vereinbarungen sind Anderungen an der 20-kV-Freileitung vom Verur-
sacher zu bezahlen.
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Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" gepriift und abgearbeitet.

Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren wird bei Bedarf nachgekommen.

Stellungnahme vom 11.07.2023 zur Fassung vom 05.11.2021 der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Weingarten:

Stellungnahme:

Zu dem o. g. Bebauungsplan/Anderung FNP haben wir im September 2022 bersits Stellung be-
z0gen. Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschréinkt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Der Verweis auf die Stellungnahme aus September 2022 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist untenstehend in kursiv abgedruckt und wird einer Abwdgung zugefiihrt.

Stellungnakme vom 27.09.2077-

Diie Telekom Devtschland GmbH (nachiolgend Telekom genanny) - als Netzejgentimenin und Nut-
zungsberechtigre . S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat dlie Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt
und bevollmdchtigt alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahizvnehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend diie erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zv der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung und Anderung des Bebavungsplanes und Hichennutzungsplanes kaben wir
keine Einwdndg, michten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus bejgefigrem Plan
ersichtlich sind.

Je nach Beduif des geplanten Bavprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfia-
struktur notwendlg.

Gunstigentalls ist nur eine Hauszufihrung notwendly, die vom Bauherren bei unserem Bauherren-
service zv beantragen Ist

Dey/dlie Bauherren magen sich bitte rechizeitiy vor Baubeginn iiber unser Interneiportal des Bav-
herrenservice oder unserem Eingangstor fiir die Hauszufiibrungen melden. Die Kontaktdaten loy-
fen: Tel. +49 800 3301903, Web: https,/www. telekom.de/bavherren
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes
keine Einwdnde erhoben werden.

Die Stellungahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird daher im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma BAG" gepriift und abgearbeitet.

Stellungnahme vom 17.07.2023 zur Fassung vom 05.11.2021 der Netze BW GmbH, Stuttgart:
Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des 0.g. FNP unterhalten wir elektrischen Anlagen. Wir haben keine weiteren
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

AbschlieBend bitten wir, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich der Planung elektrische Anlagen der
Netze BW GmbH befinden und keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden.
Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Ziel der Planung ist die Darstellung des zu Gberplanenden Bereiches als Sonstige Sonderbauflache
"Raiffeisenmarki/Einzelhandel/Landwirtschafts- und Baubedarf/Tankstelle", um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche Ermeuerung und Erweiterung der ortsansdssigen
Firma BAG (Raiffeisen Bezug + Absatz eG) inklusive der Unterbringung von Gebéuden und Anla-
gen im Zusammenhang mit dem Verkauf und der Lagerung von Agrar-, Handwerker- und Gewer-
bebedarf sowie einer Tankstelle mit den daran angegliederten Dienstleistungen zu gewdhrleisten.
Die Firma BAG ist bereits Eigentimer der Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 164 sowie 165. Im nérd-
lichen Bereich wird seit mehreren Jahren bereits eine AVIA Tankstelle sowie ein Baustofthandel-
Markt durch die Firma BAG betrieben. Im Zuge der Planung sollen v.a. neue bauliche Anlagen auf
dem sidlich angrenzenden Flurstiick mit der Nr. 165 entstehen, um zukiinftig die betriebliche
Wetthewerbsfahigkeit des Unternehmens zu gewdhrleisten und dieses dadurch langfristig an den
Standort Horgenzell zu binden. Der Gemeinde erwchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Maglichkeiten:

3.2.1 Standort-Wahl:

Fiir den zu dndernden Bereich bestanden von Seiten der Grundstiickseigentiimer konkrete Anfra-
gen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene Kreis-
straBe K 8039 sowie die Landesstrale L 288, weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungs-
maBnahmen notwendig sind.

3.2.2  Planungs-Alternativen:

Die 10. Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem.
§8 Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Firma BAG"). Die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele
der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Pldne im Rah-
men der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(Sandra Flucht, Vorsitzende)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. David McLaren)
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