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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rétenbach” und der értlichen
Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Horgenzell, Lkr. Ravensburg

(TK 25: 8122 Wilhelmsdorf, 8123 Weingarten)

Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 05.08.2022

Anho6rungsfrist 23.09.2022

B Stellunghahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschatftliche und bergbehérdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBhahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Sedimenten der Tettnang-Subformation, welche die Gesteine der
Oberen Suliwassermolasse uUberlagern. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anregun-
gen vorzubringen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder klinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalthisse k6nnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

Kataster) abgerufen werden kann.




ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fur die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager offentlicher
Belange (To6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdanderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
,TO0B" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.
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6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fur geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen unter https://www.lgrb-
bw.de/geologiedaten/index htmi?lang=1 zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager &ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kdnnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: https://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb _adb
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: https://maps.Igrb-bw.de/?view=Igrb geotope
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: https://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (https://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB — Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung - haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich flir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://lgrb-bw.de/Newsletter/.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2022 06 rpf Igrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. M.

Datum

Na
Gemeinde Horgenzell Durchwal
Kornstr. 44 Aktenzeichen RPSR3-1-255-3/566/2
88263 Horgenzell {Bitte bei Antwort angeben)

& RV, Horgenzell, Zogenweiler, BPL "Gewerbegebiet Rétenbach, 2. Anderung”

LE1

e

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege im Rahmen der
Anhdrung der Trager Offentlicher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpfleqge:

Bezlglich des genannten Verfahrens auBert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken.

2. Archéologische Denkmaipflege:

ki

Im Plangebiet sind nach akiuellem Wissensstand keine Kulturdenkmale bekannt.
Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der DurchfGhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten

Dienstzebiude Berliner Str. 12+ 73728 Lsslingen am Neckar - Teletem 0711 904-0 + Telefax 0711 80245444
abteilungB@rps.bwlde - www rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Haltestelle Bahnhot Lsslingen 4. N.



Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Bitte beachten Sie:

Ab dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiligung des Landesamtes fiir Denk-
malpflege als Trager offentlicher Belange ein landesweites Funktionspostfach
eingerichtet. Wir bitten Sie, Ihre Anfragen zuklinftig an TOEB-Beleiligung-
LAD@rps.bwl.de zu richten.

Mit freundlichen GriiBen


mailto:TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de
mailto:TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

T
I

Von:

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 07:55
An:
Betreff: WG: STN-hFB: 2. BPa "Gewerbegebiet Rétenbach", Gemeinde Horgenzell -

zur friihzeitigen Behérdenunterrichtung

Guten Morgen Her-

anbei die erste Rickmeldung zur BPa Rdétenbach.

Es grilt Sie

— Bau- und Hauptverwaltung -
Gemeinde Horgenzell
Kornstralle 44

88263 Horgenzell

W\JNNV.HDI'UE nz E‘H .!e

Gemeinde

Horgenzell

= 1872=3021

Von

Gesendet: Vlonta : :

Betreft: : -hFB: 2.
Behdrdenunterrichtung

Gesendet: Montag, 2Z2. Augus ;

An: Info <Info@horgenzell.de>

c I
Betreft: STN-hFB: 2. BPa "Gewerbegebiet Rotenbach", Gemeinde Horgenzell — zur frihzeitigen

Behdrdenunterrichtung

otenbach", Gemeinde Horgenzell — zur friihzeitigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rétenbach® liegt kein Wald im Sinne
von § 2 LWaldG.

Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen fiir AusgleichsmaBnahmen konnte in den zur Verfiigung gestellten
Unteragen nicht gepriift werden.

Diesbeziiglich sind in der Planungen und Umsetzungen die geltenden forstlichen Rechtsgrundlagen zu
beriicksichtigen und die Forstbehérde entsprechend zu unterrichten und anzuhéren.




Insofern sind unter Vorbehalt forstrechtliche/~-fachliche Belange von dem im Betreff bezeichneten
Bauleitplanverfahren nicht beriihit.

Mit freundlichen Griiften

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesforstverwaltung Baden-Wurttemberg

Abt. 8 Forstdirektion

Referat 83 - Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
Bertoldstr. 43, 79098 Freiburg

Postanschrift: Regierungsprasidium Freiburg,
Abt. 8 Forstdirektion, Ref. 83, 79095 Freiburg

nternet: www.landestorstverwaltung-bw.de, www.rp.baden-wuerttemberg.de/rpf/abt8

OV

-

LFV .

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter
Datenschutzerkldrungen der Regierungsprasidien - Regierungsprisidien Baden-Wirttemberg (baden-
wuerttemberg.de)

8.01F Wahrnehmung forstrechtlicher Aufzaben durch die Abteilung {(baden-wuerttemberg.de)

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort
den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.

Von

Gesendet: Freitag, 5. August 2022 09:46

An: Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>; Abteilung 8 (RPF) - Kopfstelle LVN

<Abteilung8@ rpf.bwl.de>; FPT Bauleitplanung (RPT) <Bauleitplanung @rpt.bwl.de>; FPS - TOB-Beteiligung LAD (RPS)
<ToeB-BeteiligunglAD @rps.bwl.de>; info@rvbo.de; info@naturfreunde-wuerttemberg.de; bund.bodensee-
oberschwaben@bund.net; info @hwk-ulm.de: bauleitplanung@weingarten.ihk.de;

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de: ZentralePlanungND <zentraleplanungnd@unitymedia.de>;
Externe Planungsverfahren <bauleitplanung @ netze-bw.de>

B : 7
Behordenunterrichtung

meinde Horgenzell — zur frihzeitigen

Sehr geehrte Damen und Herren,



unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Roétenbach" und der értlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Horgenzell — Unterrichtung und Aufforderung zur
AuRerung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteiligungsversand/EriV8pWThAVGnYRIHdjImZIBRPIOiLbv6wSdTGOiXo0UQA
?e=AMc7HB

Mit freundlichen Griflen

SIEBER er
CONSULT Gesells

nsult GmbH; Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner

itz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgdu) HRB 15447
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regrierangsprisidium Tabingen - Postlach 26 66 - 72016 Tubingen

‘Iihingen

Gemeinde Horgenzell Durchws
KornstraBe 44 Akienseichen  RPT0210-2434-145/5
88267 Horgenzell {Bitte bei Antwort angeben)

A& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
E-Mail/Schreiben des Buiros Sieber Consult GmbH vom 05.08.2022

A. Allgemeine Angaben
Gemeinde Horgenzell

Anderung des Flachennutzungsplans

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Rétenbach*
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

sonstige Satzung

OOXU

B. Stellungnahme
[]  Keine Einwendungen aus der Sicht der Raumordnung.

X Fachliche Stellungnahmen siehe Seiten 2 - 6.

Dienstecbiude Komrad-Adenauce-Str, 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefex 07071 757-3190

poststelle @rpebwlde - www . rp baden-wucrttemberg.de - www scrvice-bw.de W

Buslinie 2 - Haltestelle | Regiemngspriisidimm” oder . Lindespolizeidirektion”



1. Raumordnung

Einzelhandel

gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Horgenzell im
Teilbereich 1 des Plangebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wei-
terentwicklung des Lebensmitteleinzelhandlers in der StralRe ,Am Tobel* (zur Zeit
.Netto") zu schaffen.

Dem Bestandsmarkt soll eine groBflachige Verkaufsflache erméglicht und dafiir ein
Sondergebiet geschaffen werden. Das Gutachten ,Nahversorgungskonzept flr die
Gemeinde Horgenzell* der GMA vom 26.05.2021 empfiehlt, die Verkaufsflache des
Bestandsmarktes auf 1.000 m2 zu erhéhen.

Im Hinblick auf die Erweiterung des Netto-Marktes wurden mit dem Regierungsprasi-
dium TUbingen bereits mehrfach Gesprache gefiihrt. Zuletzt wurde Herrn
mit E-Mail vom 16.09.2021 nochmals mitgeteilt, dass sich der Vorhabenstandort nicht
in stéadtebaulich integrierter Lage im Sinne der Raumordnung befindet. Es wurde da-
rauf hingewiesen, dass ungeachtet des Nahversorgungskonzepts die Ziele der
Raumordnung weiterhin Geltung beanspruchen.

Eine weitere Kontaktaufnahme erfolgte vor der aktuellen Behérdenbeteiligung nicht.

Die héhere Raumordnungsbehdrde macht aus Sicht des Einzelhandels erhebliche
Bedenken gegen die Planungen geltend.

Zwar ist zutreffend, dass vom Konzentrationsgebot abgewichen werden kann, wenn
dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist und von den Einzelhandels-
groBprojekten keine tberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten sind. Diese Konstellati-
on erlaubt jedoch lediglich ein Abweichen vom Konzentrationsgebot, die Ubrigen Ziele
der Raumordnung sind weiterhin zu beachten, so auch das Integrationsgebot.

Das Regierungsprasidium Tibingen hat bereits in seinen Stellungnahmen vom
15.06.2020 und 21.07.2020 gegenliber dem Landratsamt Ravensburg bzgl. des Bau-
gesuchs zur Erweiterung des Bestandsmarktes Am Tobel 5 ausfiihrich zur fehlenden
stadtebaulich integrierten Lage Stellung genommen. Seinerzeit wurde, auch unter
Berlicksichtigung einer Auswirkungsanalyse der GMA sowie einer Stellungnahme von



Herrn ausfuhrlich begriindet, weshalb sich der Standort in keiner stadte-
baulich integrierten Lage im Sinne der Raumordnung befindet. Zur Vermeidung von
Wiederholungen verweisen wir auf unsere damaligen Stellungnahmen die wir nach-
folgend ausschnittsweise wiedergeben:

15.06.2020:

,aa) Zur Bestimmung des Begriffs des stadtebaulich integrierten Standorts kann zu-
nédchst auf die Grundséatze zur Bestimmung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne
von § 34 Abs. 3 BauGB zurtlickgegriffen werden, die stets auch eine stadtebaulich
integrierte Lage voraussetzen (Schmitz/Federwisch, Einzelhandelsbetrieb in der
Raum- und Bauleitplanung, RN 187).

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde,
denen aufgrund vorhandener oder planerisch ausgewiesener Einzelhandelsnutzun-
gen eine Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommit.
In einer entsprechend groBen Gemeinde kdnnen auch mehrere zentrale Versor-
gungsbereiche bestehen, die man gegebenenfalls auch in (ein oder mehrere) Haupt-
und Nebenzentren unterteilen kann (BVerwG Beschl. v. 20. 11. 2006 — 4 B 50/06,
BRS 70 Nr. 114). Erfasst werden auch Quartiers-, Nahversorgungs- und Nahbe-
reichszentren mit jeweils kleinerem Einzugsbereich als es bei gréBeren Stadlteilzen-
tren der Fall ist (Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, 14. Aufl. 2019 Rn. 69,
BauGB § 34 Rn. 69).

Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bilden keinen zentralen Ver-
sorgungsbereich, auch wenn sie (iber einen weiten Einzugsbereich verfigen und eine
beachtliche Versorgungsfunktion erflillen mégen (so ausdriicklich BVerwG, Urt, v.
17.12.2009 - 4 C 2.08) (EZBK/Sdétker, 136. EL Oktober 2019, BauGB § 34 d).

Der Standort befindet sich hier jedoch in keinem zentralen Versorgungsbereich.

bb) Dariiber hinaus kann nach der Rechtsprechung des VGH BW unter einem stad-
tebaulich integrierten Standort im Wesentlichen ein Standort zu verstehen sein, der in
einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen
und einem den Gegebenheiten angepassten dffentlichen Personennahverkehr liegt
(VGH BW, Urteil v. 22.11.2013, Az.: 3 § 3356/11, juris Rn 54). Diese Vorgaben erfillt
der geplante Standort jedoch auch nicht.



Weiter wurde darauf hingewiesen, dass auch eine Bauleitplanung zur Ermdglichung
des Vorhabens nicht an Plansatz 3.3.7.2 Z des LEP 2002 angepasst ware.

21.07.2020:
Der Vorhabenstandort befindet sich in Ortsrandlage in einem Gewerbegebiet und ist
gerade nicht im Umfeld durch wesentliche Wohnanteile geprégt.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewer-
begebiet Rétenbach. Stdwestlich schlie3t sich, getrennt von der Alten Poststral3e,
das Gewerbegebiet Unterholz | an. In einem Gewerbegebiet ist gemal3 § 8 BauNVO
allgemeines Wohnen als Art der baulichen Nutzung nicht zuldssig. Lediglich aus-
nahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Ein
baulich verdichteter Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen ist zu
verneinen.

Erst stdlich des Gewerbegebiets Unterholz | schlieRen sich die Baugebiete ,In der
Au“und ,Blumenwiese” an, fiir welche als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet und
allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Stdéstlich des Gewerbegebiets Rétenach schlie3t sich in sehr geringem Umfang
Wohnbebauung entlang eines kleinen Teils der KornstralBe an. Auch diese wenigen
Hé&user sind nicht geeignet, einen baulich verdichteten Siedlungszusammenhang zu
begriinden.

Allgemeines Wohnen als Art der baulichen Nutzung findet sich daher erst rund 200 m
von dem Vorhabenstandort entfernt. Ein baulich verdichteter Siedlungszusammen-
hang mit wesentlichen Wohnanteilen kann nicht bestétigt werden. ... Es wird noch-
mals darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort in Ortsrandlage befindet,
nérdlich und éstlich des Vorhabenstandorts keine relevante Bebauung vorhanden ist,
sudlich das Gewerbegebiet Unterholz | anschlie3t und das Gewerbegebiet Rétenbach
noch dazu durch die Alte PoststralBe von der liberwiegenden (brigen Bebauung von
Horgenzell getrennt ist.

Nur der Vollstdndigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass das Regierungsprasidi-
um weiterhin die Auffassung vertritt, dass sich der Vorhabenstandort weder in einem



zentralen Versorgungsbereich befindet, noch an einen solchen rdumlich und funktio-
nal angrenzt.

Zu keinem anderen Ergebnis fihrt der Umstand, dass die Gemeinde Horgenzell den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rétenbach® im Zuge seiner 1. Teilanderung eigens
so angepasst hatte, dass sich dort die Netto-Filiale ansiedeln konnte. Die Standor-
tentscheidung einer Gemeinde bewirkt nicht, dass ein stddtebaulich nicht integrierter
Standort zu einem stédtebaulich integrierten Standort wird. Zu berticksichtigen ist
auch, dass Lebensmitteleinzelhandel, solange er nicht groBfldchig ist, in Gewerbege-
bieten allgemein zuldssig ist, sofern der Bebauungsplan keine anderweitigen Festset-
zungen trifft. Fir die Erméglichung eines kleinfldchigen Lebensmittelmarkts war das
Integrationsgebot daher kein malBgebliches Kriterium. Es wird zudem nochmals be-
tont, dass das Regierungsprasidium schon 2012 darauf hingewiesen hat, dass es
sich bei dem Standort um keinen stddtebaulich integrierten Standort handelt. Dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde war daher bewusst, dass eine spédtere Erweite-
rung des Marktes an diesem Standort in die GroBfldchigkeit nicht méglich sein wird.

Die héhere Raumordnungsbehérde hélt an dieser Auffassung fest und duBBert auf-
grund der fehlenden integrieren Lage des Vorhabenstandorts Bedenken gegen die
Planungen.

Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
(Ansprechpartneri

1. StraBenwesen

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitdt, Verkehr, StraBen — erhebt Einwen-
dungen gegen die seitens der Gemeinde angestrebte Anderung des 0.g. Bebauungs-
plans.

Im Zuge der Anderung soll der bestehende Werbepylon in Richtung der LandesstraBe
verriickt werden und damit einen Abstand von ca. 8 m (momentan ca. 17 m) aufwei-
sen. Vor dem Hintergrund der Umgebungsbebauung kann dem nicht zugestimmt


mailto:Katharina.Biber@rpt.bwl.de

werden. Es sind ferner keine Griinde ersichtlich die eine Verschiebung des Werbepy-
lons im Zuge der Erweiterung rechtfertigen wiirden.

Der momentane Abstand des Werbepylons von ca. 17 m zum nachstgelegenen be-
festigten Fahrbahnrand der LandesstraBBe ist somit beizubehalten.

Um Uberarbeitung des Entwurfs zur Bebauungsplaninderung sowie Beteiligung im
weiteren Verfahren wird gebeten.




Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

Korperschaft des dffentlichen Rechts

Regionalverband Bodensee-Cherschwaben 88214 Ravensburg

Hirschgraben 2
88214 Ravenshur

Gemeinde Horgenzell
Kornstral3e 44

88263 Horgenzell
Ihr Schreiben vom, Ihr Zeichen Unser Zeichen Catum
05.08.2022 Sieber Consult 23. September 2022

Gemeinde Horgenzell
2. Anderung des Bebauungsplans ,.Gewerbegebiet Rétenbach*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ftentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme des Regionalverbandes

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalverband hat u.a. in seiner Stellungnahme zum Baugesuch bzgl. der Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes vom 23.06.2020 darauf hingewiesen, dass ,....der Standort
nach unserer Ansicht eindeutig nicht in einer stadtebaulich integrierten Lage, sondern isoliert am
Orterand, ohne weitere Einzelhandelsnutzungen bzw. ohne wesentlichen Wohnanteil im
Umfeld..." liegt. Auch die nun geplante Ausweisung eines Sondergebietes zur Erweiterung des
Bestandmarktes auf 1.000 m? Verkaufsflache éndert nichts an dem Umstand, dass sich der
Standort in keiner stadtebaulich integrierten Lage im Sinne der Raumordnung befindet.

Daher duBert der Regionalverband weiterhin Bedenken gegen die 0.g. Planung.

Mit freundlichen GriiBen




Wo der Siiden am schonsten ist.

Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Bau- und Umweltamt
- Bauleitplanung, Klimaschutz, Energiewende -

Gemeinde Horgenzell
Kornstralle 44
88263 Horgenzell

Akterzeichen: BLP/1744/22/401-621.41 4B
Ihr Schreiben vormn/AZ:

Datum: 29.09.2022

2. Anderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rétenbach" und 6rtliche Bauvorschriften hierzu,
Horgenzell

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Einschatzung

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden
Stellungnahmen der Fachbehérden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Anwendung des § 13 a BauGB beschleunigtes Verfahren

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Das FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee” befindet
sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Dennoch sind nach heutigem Planungsstand keine Anhalts-
punkte erkennbar, die zu einer FFH Beeintrachtigung fiihren werden. Das beschleunigte Verfahren gem.
§ 13 a BauGB ist anwendbar.

2 Bedenken und Anregungen

Auf die Stellungnahme vom Regierungsprasidium Tiibingen vom 06.09.2022 Ziffer | wird verwiesen.

Bankverbindung: 0 www.rv.de
|BAN: DES7 6505 0110 0048 0003 23 9 lardkreis.ravensburg L

BIC: SOLADES1RVE @ ARdkres R BDDENSE‘Ch



B. Gewerbeaufsicht, Altlasten, Oberflaichengewdsser

[X] keine Anregungen

1. Bedenken und Anregungen
Sichtfelder:

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdreiecke an Einmiindungen und
Zufahrten sind dauerhaft zu gewahrleisten und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zdunen, Erdwallen und
dergleichen (auch Stellpldtzen) von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Héhe tiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

D. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die nicht iiberwunden werden
kénnen

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Gebaude bieten u.a. Fledermausen, Mauerseglern und Schwalben essentielle Quartierméglichkeiten. Um
Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist die Betroffenheit von streng geschiitzten Tier-
arten im Vorfeld durch eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung abzuklaren.

Im Hinblick auf den Insektenschutz wird angeregt, jegliche AuRenbeleuchtung insektenschonend auszu-
fahren, d.h. die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel ist auf das erforderliche MaR zu beschran-
ken:
o die verwendeten Leuchtmittel diirfen eine Farbtemperatur von max. 3000 Kelvin nicht (ibersteigen,
o die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass kein Licht in die Horizontale und den oberen Halbraum ab-
gestrahlt wird,
o mittels Zeit- oder Sensorsteuerung und Dimmfunktion ist die Beleuchtungsdauer und -starke auf das
erforderliche MaR zu beschranken
es sind ausschlieBlich staubdichte Leuchtengehduse (IP Schutzklasse 6) zu verwenden,
Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses 40 Grad
Celsius nicht tGbersteigt.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen wird empfohlen folgende MaRnahmen umzusetzen bzw.
in die Hinweise aufzunehmen:
o Besonders konfliktreiche Ubereck-Situationen sind zu vermeiden.
o Fir die Fensterfronten ist ausschlielich Glas mit einem maximalen AuBenreflexionsgrad von 15 % zu
verwenden (siehe Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Vogelwarte Sempach).
Fur Fenster mit einer ungeteilten Glasfliche von mehr als 2,5 m? und Glasfassaden sind zusatzlich MaR-
nahmen in den Bauantragsunterlagen darzustellen und dauerhaft zu erhalten



Entsprechende Festsetzungen/Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.2 AusgleichsmaRnahmen, § 1a BauGB
Lt. den Hinweisen zum Textteil (Seite 5) des rechtsverbindlichen Bebauungsplans von 2007 sind die im
.Teilbereich 2“ bislang festgesetzte Griinflachen und Pflanzgebote Ausgleichsmanahmen im Sinne des

§ 1la BauGB. Die weggefallene Griinflache und Pflanzgebote sind entsprechend zu ersetzen bzw. auszu-
gleichen.

E. Bodenschutz

1. Hinweise
Grundsatzlich bestehen vom Sachgebiet Bodenschutz keine Bedenken gegen das Vorhaben. Auf die ,Er-

lauterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April 2022, Boden-
schutz, wird verwiesen.

F. Grundwasser

1. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zum o.g. Plan gegliedert nach Sach
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.
Grundsatzlich bestehen vom Sachgebiet Grundwasser keine Bedenken gegen das Vorhaben. Auf die ,Er-

lduterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April 2022, Grund-
wasser, wird verwiesen.

Mit freundlichen GrifRen

2 Anlagen (nur digital Gibermittelt)



ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE FUR DIE BAULEITPLANUNG

ABWASSER, GRUNDWASSER

Abwasser

Die NeuerschlieRung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben lber ein modifizier-
tes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser), wenn dies schadlos
und mit einem verhéltnismaRigen Aufwand moglich ist, § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das
Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefiihrt werden, § 46 Abs. 1 Wassergesetz (WG). Das Regen-
wasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 Abs. 2 WHG.

Versickerung

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der DWA-A 138 zu entnehmen. Die Versickerung
hat Giber eine mind. 30 cm machtige Bodenschicht zu erfolgen. Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom
Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versi-
ckerungsanlage.

Flr die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage liber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassig-
keit, Altlasten, Flurabstand) erforderlich, z.B. durch ein Bodengutachten.

Einleitung in einen Vorfluter

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet, so muss eine Retention (voribergehende Spei-
cherung von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemaR DWA-A 117 dimensioniert und erstellt
werden. Das Volumen kann auch tiber den vereinfachten Ansatz 3 m3 / 100 m? A.eq ermittelt werden, Ver-
ordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der ortlichen Bauvorschrift) muss
eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss
klar vorgegeben sein, wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser — auch von privaten Flachen - besei-
tigt wird. Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes 6ffentliche Anlagen erforderlich, ms-
sen diese im Benehmen mit der Wasserbehorde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind
ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser (iber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser
im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsar-
beiten, sind nicht zuldssig, § 55 Abs. 1 WHG.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf der Drainage
in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zulassig, § 3 Abwasserverordnung. Ist
die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaRigem Aufwand moglich (z.B. kein Vorfluter, kein si-
ckerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit geflihrt werden, § 55 Abs. 1 WHG.
Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachfla-
chenabfluss. Deshalb sind diese in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden.

Leitfaden: Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Die Versickerung von Metalldachern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt, Untere
Wasserbehorde zu beantragen ist. Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus
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Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden
des Gewadsserschutzes deshalb vermieden werden. Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiih-
ren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edelstahl und Kunststoffteile.

Gewerblicher Bereich

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen von Gewerbetrieben
bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzuklaren. Es muss
Uberprift werden, ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist. (Verordnung tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.) Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser an-
fallt, dirfen nur angesiedelt werden, wenn die schadlose Beseitigung gewahrleistet ist, z.B. durch ausrei-
chend dimensionierte MW/SW-Leitungen.

Hinweis

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fiir belastetes Niederschlagswasser von
Gewerbebetrieben mit einzuplanen. Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser versickert oder eingelei-
tet werden

Grundwasser
Wasserversorgung § 1 Abs. 6 Ziff. 8 e Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu beriicksichtigen. Diese
sind dann hinreichend berticksichtigt, wenn die Gebadude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie 6ffent-
liche Wasserversorgung angeschlossen werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversor-
gungstechnische ErschlieBung des Baugebietes kurz darzustellen.

Grundwasserschutz § 1 Abs. 5 BauGB
Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen.

Wegen der lGberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage sind
Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Um gesicherte Erkennt-
nisse liber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in grundwassernahen Bereichen (Ta-
lauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschlussbohrungen durchzufiih-
ren. Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu berick-
sichtigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig. Um in kritischen
Bereichen Schadensfillen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann.
Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukoérper wasserdicht und
auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischun-
gen enthalten.
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Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG.
Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt iber die notwendigen Unterlagen ist
bei der Unteren Wasserbehdorde erhiltlich.

Eine Erlaubnis flr das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser sowie Erdaufschlisse aller Art hat der Unternehmer
gem. § 49 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 43 WG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes un-
verzlglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen

Landratsamt Ravensburg — Bau- und Umweltamt — April 2022



ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE FUR DIE BAULEITPLANUNG

BODENSCHUTZ

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) der Boden als Belang
des Umweltschutzes - auch im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren nach §§ 13, 13 a, 13 b BauGB -
zu bericksichtigen. Die Belange des Bodens sind sachgerecht abzuwagen und missen ihren Niederschlag, in
Begriindung, Festsetzungen und Hinweisen und ggfs. zusatzlich im Umweltbericht zum Bauleitplan finden.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit der nicht vermehrbaren Ressource Boden ist es notwendig, den
Verbrauch von Béden quantitativ und qualitativ zu bilanzieren und auf Boden zu lenken, die eine moglichst
geringe Leistungsfahigkeit aufweisen. Die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z.B. Filter fir Staub und Schadstoffe, Wasserreinigung und
Speicherung, Standort fir Pflanzen, Hausgarten, Temperatur und Klima) sind maoglichst zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu minimieren und auszugleichen (§ 1 a Abs. 3 BauGB).
Insbesondere der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Zur Erfallung der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Bodeneinwirkungen
so weit wie moglich zu vermeiden oder zu vermindern.

Flachennutzungsplanung

GemaR § 5 BauGB konnen verschiedene bodenrelevante Darstellungen im Flachennutzungsplan getroffen
werden. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB kdnnen durch die Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planerisch vorbereitet werden.

Insbesondere bei hochwertigen Boden sollen Alternativen geprift werden.

Bebauungsplanung

Es wird empfohlen, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrdanken (§ 1 a BauGB).

Vorschlage fiir weitere mogliche fachliche Hinweise:

- Pflanzgebote konnen nur langfristig funktionieren, wenn ein entsprechender Boden als Grundlage
vorhanden ist und bei der Herstellung dieser Bodenschichten die gangigen Vorgaben zum Umgang mit
dem Boden (DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915—-6-2018) beachtet werden.

- Ausweisung von Flachen zur tempordren Lagerung von Bodenmaterial/Mietenflichen (ggf. als
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

- Auf den nicht Gberbaubaren bzw. nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu beschranken. Durch Baumalnahmen verdichtete, nicht (iberbaubare Béden sind
nach Beendigung der BaumaBnahmen durch geeignete Mallnahmen zu lockern. Aufschittungen:
Oberboden darf nicht tGberschiittet werden.
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Es wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunehmen:

- Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,Bodenschutz beim Bauen”.
https://www.rv.de/site/LRA RV_Responsive/get/params E-305685187/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf
Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten”, DIN 19731
(,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten,
https://www.beuth.de/de/norm/din

- Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verédnderten oder unbebauten Flache
von mehr als 5000 m? auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentriger fir die Planung und
Ausfiihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen
Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen (§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG)). Inhalte des Bodenschutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet.

- Die Umsetzung des BSK ist bei Vorhaben mit einer Fliche von mehr als 10.000 m? von einer fachkundigen
bodenkundlichen Baubegleitung zu tiberwachen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

- Nach § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von Baugebieten
und der Durchfiihrung von Bauvorhaben ein Erdmassenausgleich angestrebt werden. Dies gilt in
besonderem MaRe in Gebieten mit erhéhten Schadstoffgehalten in Boden nach § 12 Abs. 10 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Fiir nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten eingeplant werden. Durch planerische MaRnahmen (z.B.
StraBenfiihrung, Tiefgaragen, Hohenlage StraBe - Gebdude) sollte der Flachenverbrauch und der
Bodenaushub reduziert werden.

- Bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3® Bodenaushub ist ein
Verwertungskonzept zu erstellen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

- Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang
zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu
Beginn der Baumalinahmen ist der anstehende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in
profilierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte, also
kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau sauber
voneinander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden
Grindlingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die
Boden bei der Wiederherstellung von Griinflichen moglichst entsprechend ihrer urspriinglichen
Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.

- Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen Regelungen zu
verwerten oder zu entsorgen.

- Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen Verwertung zuzufithren, bspw.
Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

- Boden auf nicht Gberbauten Flachen, insbesondere kiinftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Beeintrichtigungen (Verdichtungen durch Uberfahren, Missbrauch als Lagerfliache
sowie Vernassung, Vermischung und Verunreinigung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen
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zu schiitzen. Ggf. eingetretene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch Tiefenlockerung und
Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

- Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. -vermischung mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Hinweise zu ErschlieBungsmalRnahmen

Nach § 2 Abs. 1 LBodSchAG haben 6ffentliche Planungstrager bei Planung und Ausfiihrung eigener Vorhaben
die Belange des Bodenschutzes in besonderem Male zu berlicksichtigen.

Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdanderten oder unbebauten Flache von
mehr als 5.000 m? auf den Boden eingewirkt werden, ist zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden
und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen. Bei Vorhaben von
mehr als 10.000 m? Boden-Einwirkfliche kann die Bestellung einer fachkundigen, bodenkundlichen
Baubegleitung verlangt werden (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das BSK sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des Vorhabens der
unteren Bodenschutzbehorde (Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt) vorzulegen.

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m?
Bodenaushub ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. Die Synergieeffekte von Bodenschutz- und
Verwertungskonzept sollten dabei genutzt werden.

Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts (siehe DIN 19639) missen bereits in der Ausschreibung beriicksichtigt
werden, um es effektiv und kostenglinstig umsetzen zu kénnen. Schon friihzeitig sollten die Moglichkeiten
fir eine hochwertige Verwertung des anfallenden, Gberschissigen Ober- und Unterbodens gepriift werden.

Landratsamt Ravensburg — Bau- und Umweltamt — April 2022



Handwerkskammer

Ulm
| 11 i —)]
|
f' |
Handwerkskammer Uim » Olgastraie 72 » 89073 Ulm = _iﬂlif_ggx nzel) r'! Unternehmensberatung
Gemeinde Hargenzell e
Kornstalle 44
88267 Horgenzell
2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rétenbach" und der 21. Septerber 2022
&rtlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Horgenzell
Ihr Zaichan:

Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen

Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Unser Zelchen:

Ansprechpartnering

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Ulm hat zum alituellen Verfahrensstand keine

Bedenken und Anregungen vorzutragen. Handwerkskammaer tim
Dlgastrafie 72
Mit freundlichen GriiRen 89073 Ulm

Info@hwk-ulm.de
www. hwk-ulm.de

Prasident:
Joachim Krimmer

Hauptgeschiftsflhrar:
Dr. Tobias Mehlich

Sparkasse Ulm
IBAN DESS 6305 0000 0000 0120 98
BIC {Swift-Code) SOLADESIULM

Volksbank Ulm-Biberach eG
IBAN IE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC (Swift-Code) ULMVDESE

DAS HANSDWERK

CIE A RTSCHATTSMACHT YO MEBEMAY,
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Gesendet: Montag, 29. August 2022 11:34
An: ﬂ

Betreff: WG: T 23.09.22 2 BP3 "Gewerbegebiet Rotenbach”, Gemeinde Horgenzell -
zur friihzeitigen Behérdenunterrichtung
Anlagen: DT_Bestand_BPL_Horgenzell, Am Tobel.pdf

Von

Gesendet: Montag, 29. August 2022 11:19
An: info@horgenzell.de
Cc

Betreff: AW: T 23.09.22 2. BP3 "Gewerbegebiet Rotenbach", Gemeinde Horgenzell — zur friihzeitigen
Behdrdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum Planverfahren 2. BPa "Gewerbegebiet Rétenbach" der Gemeinde
Horgenzell.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v.§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde, méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben und diirfen nicht
Uberbaut werden.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tiber unser Internetportal des Bauherrenservice oder
unserem Eingangstor fiir die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de



Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

|| i H ‘ i iRen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

mung o
ung Breitband 2
Ipi . 2-4. 78166

Donaueschingen

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter http.//www telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Gesendet: Freitag, 5. August 2022 09:46

An: Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>; abteilung8@rpf.bwl.de; FPT Bauleitplanung (RPT)
<bauleitplanung @rpt.bwl.de>; TOEB-BeteiligunglAD@rps.bwl.de; info@rvbo.de; info@naturfreunde-
wuerttemberg.de; bund.bodensee-oberschwaben@bund.net; info@hwk-ulm.de;
bauleitplanung@weingarten.ihk.de; FMB T NL Siidwest PTI 32 Bauleitplanung

<T_NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de>; ZentralePlanungND <zentraleplanungnd@unitymedia.de>;

Externe Planungsverfahren <bauleitplanung @netze-bw.de>
Cc
Betreft: .09. . BPa "Gewerbegebiet Rotenbach”, Gemeinde Horgenzell — zur friihzeitigen

Behdrdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Roétenbach" und der értlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Horgenzell — Unterrichtung und Aufforderung zur
AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteiligungsversand/EriV8pWThAVGnYRIHdjImZIBRPIOiLbv6wSdTGOiXo0UQA
?e=AMCc7HB

Mit freundlichen Grien

SIEBER Sieber Consult GmbH; Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner
CONSULT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgdu) HRB 15447
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2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rétenbach”

Sehr geehrte Demen und | ler-en,

gerne nzhmen wir Stellung zu diesermn Yorgang:

Auf dem Grundstilick befindet sich ein Niederspannungskabel. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten muss bei uns eine offizielle Kabelauskunft eingehclt werden:

Telefon: +4% 7351 53 -22 30
Telefax: +49 7351 53 -21 35
E-Mail: leitungsauskunft-suedidnetze-bw.de

Wir hitten Sie, uns am we teren Verfahren 7u keteiligen. Vielen Nank.

Freundliche Grlfe
MNetze BW GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig

Netze BW GmbH

Aoolf Pirrerg Etrafie 7 - B24CC Ziborach - Yestiack 1255 - 882946 Biberaclk  Telefon +4% 7351 B2 C - wawwirchze bwide

Barkverzindung: BW Bank - BIC SQLADZSTALC - 248 D=8/ SCCEC101 2001 35667 29

Sitz deor Cezellzeba®t: Stottgart - Aratsgerickt Stuttgart - H3Z MNre 747724 - Stouer Mro 3EO01C1075

versitzender ces Autsichisratz: Oirk Clzewell - Ceschats®Chrer: Or. Chrisleph W oller (Versilzender], Dr. Marlin Konerrnann, Ecdo Moray, Sle7en
Ringwald
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Von: Info Sieber Consult

Gesendet: Donnerstag, 15. September 2022 08:52

Betreff: : Stellungnahme S01199199, VF und VFKD, Gemeinde Horgenzell, 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rétenbach” und der
ortlichen Bauvorschriften

Mit freundlichen GriiRen

SIEBER R ————
BERSTRT Geotlochausie Lintar, ot

J. Markus Daffner

iftsflihrung: Dipl
ht: Kempten (A

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Donnerstag, 15. September 2022 08:05

An: Info Sieber Consult <info@sieberconsult.eu>

Betreff: Stellungnahme 501199199, VF und VFKD, Gemeinde Horgenzell, 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Rotenbach” und der értlichen Bauvorschriften

Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Sieber Consult GmbH -
Am Schénbihl 1
88131 Lindau (Bodensee)

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01199199

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 15.09.2022

Gemeinde Horgenzell, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rétenbach" und der értlichen
Bauvorschriften

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.08.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumafRnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.



Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.



dargermeisteramt

Ho rgenzell

Stadtverwaltung - Postfach 21 80 - 88194 Ravensbury /

Gemeinde Horgenzell
Kornstr. 44

88267 Horgenzell

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB - 2. Anderung des Bebau-
ungsplans "Gewerbegebiet Rétenbach” und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren, durch
das wir die Belange der Stadt Ravensburg berthrt sehen.

Der Planung wird durch die Stadt Ravensburg zugestimmt, sofern die Vo-
raussetzungen fir die Abweichung nach Plansatz 2.7.0 (3) des Entwurfs
des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben vom Juni 2021 vorliegen,
was im Nachweis bisher nicht Uberzeugt und daher angezweifelt wird. Nur
bei Einhaltung der Ziele wire eine Betroffenheit der Belange der Stadt
Ravensburg als Nachbarkommune ausgeschlossen. Die abschlielfende
Bewertung dieses Belangs obliegt dem Regionalverband.

Nach dem genannten Plansatz kommen Einzelhandelsgrofprojekte in Hor-
genzell als Gemeinde ohne zentralériliche Einstufung nur in Betracht, wenn
dies zugleich zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist und von die-
sen keine (berorilichen Auswirkungen zu erwarten sind. Aus dem beigefig-
ten Nahversorgungskonzept des Biiros GMA vom 26.05.2022 geht bisher
jedoch nicht hervor, dass die Grundversorgung geféhrdet sei. Ebenso wird
nicht deutlich, was eine VergréRerung der Verkaufsflache fir einen konkre-
ten notwendigen Effekt auf die Sicherung der Grundversorgung hat. Brei-
tere Gange und niedrigere Regale eine aufwéndigere Produktprasentation
usw. allein erscheinen zur Begrindung der Sicherung der Grundversor-
gung nicht ausreichend, um die Erweiterung der Verkaufsfiache in einen
Bereich der Gebotenheit zu heben. Ein tatsachliches Defizit wird bei den
Drogerieartikein gesshen. Hierzu wird bezuglich der Erweiterung von Netto
Jedoch nur ausgefiihrt, dass dieses Angebot durch die Erweiterung vergrs-
Rert werden kénnte.

Zudem fand die Auseinandersetzung mit dem moglichen Handlungsalterna-
tiven nicht in ausreichendem Umfang statt. Es wurde herausgearbeitet (S.
28), dass ein "theoretischen” Flachenpotenzial von 1.700m? Verkaufsfliche

i Stadt

Ravensburg

Stadiplanungsamt
Technisches Rathaus
Salamanderweg 22
88212 Ravenshurg
Tel.-Zentrata {0751) §2-0
www.ravensburg.de

22,09.2022
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bestehe. Unter Einhaltung der nachbarschiitzenden Vorgaben der Einzel- Seite 2
handelssteuerung ware es hierdurch méglich einen weiteren nicht-groffla-

chigen Discounter und/ oder einen angemessen knapp grofiflachigen Voll-

sortimenter anzusiedeln. Sollte dies der Gemeinde Horgenzell gelingen

sahe die Stadt Ravensburg Ihre Belange und die der |hrer Orischaften nicht

unzulgssig betroffen. Damit wiirde auch das Nahversorgungsangebot in

Breite und Tiefe des Angebots verbessert.

Durch eine Abweichung vom Plansatz 2.7.0 ohne Vorliegen der entspre-
chenden Rahmenbedingungen wird direkt und unzuldssig in die Wettbe-
werbssituation eingegriffen. Hierdurch wiirde die perspektivische Ansied-
lung eines Nahversorgers z.B. in Schmalegg, als raumlich direkt betroffener
Siedlungsbereich deutlich erschwert.

Da die Einhaltung der Ziele der Raumordnung, speziell der Ziele des Regi-
onalplanes jedoch durch den Regionalverband gepriift und bewertet wird
weisen wir lediglich auf das Erfordernis der Einhaltung der Ziele unter Ver-
weis der aus unserer Sicht unklaren Begrindungen hin.

Mit freundlichen Grialken




