BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,GEWERBEGEBIET ROTENBACH®

™ P

GEMEINDE HORGENZELL
KREIS RAVENSBURG
24.04.2007
SATZUNGSBESCHLUSS

.
T -q-_'-mp‘--.r-——pﬁﬁ ——— _...-_%.-

e ”_guLﬂ

FAKLER-BINDER Dipl-ing.(TU) Freie Architekten + Stadtplaner SRL
88079 KRESSBRONN AM BODENSEE Bodanstrasse 140



BEBAUUNGSPLAN
UND RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,GEWERBEGEBIET ROTENBACH:*

GEMEINDE HORGENZELL / KREIS RAVENSBURG

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Lageplan Nr. 3.1
Planungsrechtliche Festsetzungen mit Hinweisen und Anlagen

Hinweis: Zusammen mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rétenbach‘ erldRt die Gemeinde
Horgenzell fiir das Plangebiet Ortliche Bauvorschriften als gesonderte Satzung nach § 74 LBO.
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B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. BEBAUUNGSPLAN
,Gewerbegebiet Rétenbach*

A.

B.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08. 1997
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 m.W.v. 01.01.2007
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. 01. 1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. 1990
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F.v. 24.07.2000

zul. geédnd. 14.02.2006 i.d.F. vom 24. 07. 2000

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO

Zulassig sind geman § 8 (2) BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Zulassig sind gemaf § 1 (6) BauNVO die in § 8 (3) 1 BauNVO genannten Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Zulassig sind gemass § 1 (6) BauNVO die in § 8 (3) 2 BauNVO genannten Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die in § 8 (3) 3 BauNVO genannten Vergnlgungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal § 8 BauNVO

Zulassig sind gemaf § 8 (2) BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe von der Typik i.S. von § 8
BauNVO zulassig, die das Wohnen i.S. des § 6 (Mischgebiet) aufgrund ihrer Larm-,
Schadstoff- und Geruchsemission nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind gemaf § 1 (6) BauNVO die in § 8 (3) 1 BauNVO genannten Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen mit Ausnahmen von innerbetrieblichen
Tankstellen nicht zuldssig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die in § 8 (3) 3 BauNVO genannten Vergnugungsstatten nicht
zulassig.
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B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

21

2.2

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen (siehe Eintragungen
im Lageplan).

maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Diese wird definiert durch die héchst zuldssige AuRenwandhéhe (WH 7,5 m) sowie der
hdchst zulassigen First- bzw. Gebaudehdhe (FH 12,0 m) (siehe Eintragung im Lageplan).
Die Aullenwandhéhe ist das traufseitige Mall zwischen Oberkante ErschlieRungsstralle
(gepl. Stralenhdhen siehe Eintragungen im Lageplan) und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut, bei Pultdachern gilt die niedrigere
Wandhoéhe. Die First- bzw. Gebdudehdhe ist das MalR zwischen Oberkante
ErschlieBungsstrale und Oberkante First. Bei Flach- oder Pultddchern ist dies die
Oberkante der Attika bzw. des Dachabschlusses. Ergeben sich bei einer Wand durch die
Gelandeoberflache unterschiedliche Hoéhen, ist die im Mittel gemessene Wandhohe
mafgebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage an den
Gebaudeecken.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) 2 BauGB

3.1

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich geman
§ 23 (1) BauNVO durch die im Lageplan eingetragenen Baugrenzen.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

41

4.2

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auch aufRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht in festgesetzten Griinflachen.

Nebenanlagen fiir 6ffentliche Versorgungseinrichtungen sind gemaf § 14 (2)
BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. GARAGEN UND STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

5.1

Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig.
Stellpléatze sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch
nicht auf festgesetzten Grinflachen.

6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB

6.1

6.2

Die Sichtfelder (Si) (siehe Eintragungen im Lageplan) sind standig von allen
Sichthindernissen von 0,8 m - 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Entlang der L 288 und der K 8038 ist in dem im Lageplan verzeichneten Schutzstreifen (S)
jegliche bauliche Nutzung unzulassig sowie die Herstellung und das Anbringen von
Anlagen der Auflenwerbung und Hinweisschildern. Ausgenommen hiervon sind Verkehrs-
und Ortsschilder im Rahmen der 6ffentlichen Kennzeichnung durch die Stral3en-
baubehdrde.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Rétenbach Seite 2



B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. VERKEHRSFLACHEN sowie deren AnschluRflichen § 9 (1) 11 BauGB

7.1 Die Flachen fiir den 6ffentlichen Verkehr sind im Lageplan dargestellt. Die
Flachenaufteilung in Geh-, und Fahrflachen sowie Parkplatze und Verkehrsgrin ist
unverbindlich dargestellt; sie kann in der Ausfihrungsplanung noch geringfligige
Veranderungen erfahren.

7.2 Zur Landesstrale L 288 und zur Kreisstralle K 8038 ist ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt (siehe Lageplan).

8. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER §9 (1) 14 BauGB i.V.m. §9 (1) 20 BauGB

8.1 Die Flachen fiir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
sind im Lageplan dargestellt (aul3erhalb des Plangebietes). Von Lage und Grofde der
Sammelretentionsmulde kann abgewichen werden, sofern die Retention auf andere Weise
nachgewiesen werden kann.

9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB

9.1 Die im Lageplan ausgewiesenen o6ffentlichen und privaten Grinflachen dienen der
Eingriinung des Plangebiets und fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Zweckgebundene bauliche Anlagen sowie
FulRwege bzw. Pflegewege sind in offentlichen Griinflachen zuldssig. Die Lage der
dargestellten Wege in den &ffentlichen Grinflache ist unverbindlich.

10. LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BauGB

10.1  Die im Lageplan mit Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesenen Flachen sind zugunsten
der Erschlielungstrager bzw. der Gemeinde zu belasten.

11. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) 20 bzw. 25 BauGB

11.1 Die im Lageplan ausgewiesenen privaten Grinfldchen sind naturnah zu entwickeln und
extensiv zu pflegen. Die Flachen sind entsprechend den Eintragungen im Lageplan mit
Gehdlzen der Artenlisten (s. Anlage) zu bepflanzen

11.2  Erhalt von Baumen (§9(1)25b BauGB)
Als zu erhalten gekennzeichnete Baume sind durch entsprechende Pflege dauerhaft in
ihrem Bestand zu sichern. Bei Baumalinahmen bzw. Eingriffen in den Wurzelbereich der
Baume ist die DIN 18920 und RAS-LG 1 zu beachten. Abgangige Gehdlze sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten (s. Anlage) zu ersetzen.

11.3 Pflanzgebote (§9(1)25a BauGB)
An den im Lageplan eingetragenen Standorten sind heimische standortgerechte
Laubbdume entsprechend der Artenliste (s. Anlage) zu pflanzen. Abweichungen vom
Standort sind unter Beibehaltung der Geholzanzahl bis zu 5 m mdglich. Die Gehdlze sind
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Abgangige Geholze sind durch gleichwertige Nach-
pflanzungen entsprechend den Artenlisten (s. Anlage) zu ersetzen.
Je angefangene 5 Stellplatze ist ein grof3kroniger Laubbaum (s. Artenliste) zu pflanzen.
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B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen und Mallnahmen gem. §9(1)20 BauGB

11.4  Die mit M1 bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind unter Verwendung von Geholzen der Artenliste 1-3
als Extensivwiese mit Gehdlzpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die mit
RM bezeichnete Sammelretentionsmulde ist als flache Erdmulden naturnah zu gestalteten
und unter Verwendung von Gehdlzen der Artenliste 3 entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu entwickeln und durch extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.

11.5 Als Lichtquelle fur die AuRenbeleuchtung (zB Objektschutz, Hofbeleuchtung etc.) sind nur
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA bzw. NAV) mit weniger als 60° C Oberflachen-
temperatur und geringem Streulichtanteil sowie nach unten gerichtetem Leuchtkegeln
zugelassen. Hinweis: Die Festsetzung dient aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet dem
Schutz nachtaktiver Fluginsekten.

12. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ODER VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Im Bereich der Grundstilicke, die an die L 288 angrenzen, missen die Grundrisse der
gem. § 8 (3) 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen so angeordnet werden, daf®
Schlaf- und Aufenthaltsrdume stralRenabgewandt orientiert sind. Die Umfassungsbauteile
(Wande, Fenster, Decken, Dacher etc) mussen durch baulichen Schallschutz
entsprechend der DIN 4109 so ausgefuhrt werden, dal das erforderliche resultierendes
Luftschalldamm-Mal R'w,res 30 dB betragt.

Als Ausnahme muf fir evtl. straBenzugewandt orientierte Schlaf- und Aufenthaltsraume
rechnerisch nachgewiesen werden, daf die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster,
Decken, Dacher etc) durch baulichen Schallschutz entsprechend der DIN 4109 so
ausgefihrt werden, dal} das erforderliche resultierendes Luftschallddmm-Mal R’'w,res 35
dB betragt.

Hinweis: Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, ist bei
schallddmmenden Fenstern in strallenzugewandten Schlafrdumen zusatzlich eine
schallddmmende Luftung vorzusehen, deren Schallddmmafl die Anforderungen der DIN
4109 gewabhrleistet.
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C. HINWEISE

C. HINWEISE

1. GRUNORDNUNG / FREIFLACHENGESTALTUNG
Die grinordnerischen Festsetzungen haben die Zweckbestimmung als Ausgleichsmal3nahme im

Sinne des § 1a BauGB.

2. BELANGE DES BODENSCHUTZES UND DES ABFALLRECHTS

- Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmaf3nahmen sind die Grundséatze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden zu berticksichtigen. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare
Maly zu reduzieren. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit als
moglich zu verzichten. Im Zuge von TiefbaumalRnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht
durch Schad- oder Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten. Ist die
Wiederverwendung vor Ort nicht moglich, ist eine geordnete Wiederverwendung mit dem
Landkreis abzustimmen.

Die vom Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz herausgegebenen Merkblatter sind zu
beachten und den Bauherren mit der Baugenehmigung auszuhandigen.

- Altablagerungen
Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte fir gefahrverdachtige Altablagerungen im Plangebiet
vor. Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt, Untere Wasser-/Bodenschutzbehdérde zu
informieren und mit diesen die erforderlichen Malinahmen zur Sanierung der Bodenbelastungen /
Altlasten zu treffen.

3. BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES
Sofern Betriebe wassergefahrdende Stoffe umschlagen, aufbereiten oder in groRem Umfange

verwenden, die in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die oberflachennah zu entsorgenden
Niederschlage, das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen, sind samtliche Anlagen der
Gebaude, einschliefllich der Verkehrswege mit entsprechenden Einrichtungen fur Produktion,
Abwasser und Abfalle zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers auszustatten. Der Katalog
der "wassergefahrdenden Stoffe" ist beim Landratsamt oder der Wasserschutzbehdrde zu
erfragen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG wird im Rahmen der
Genehmigungen von Anlagen und Betrieben Uberpruft.

4. BODENUNTERSUCHUNG / BAUGRUND
Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor.

Fur die Untergeschosse wird eine Abdichtung gegen Schichtwasser (weifle Wanne) empfohlen.

5. ABWASSERBESEITIGUNG / REGENWASSERBESEITIGUNG
Das nicht schadlich belastete Oberflachenwasser von Dachern und Hofflachen ist im Rahmen des

modifizierte Entwasserungssystems entsprechend der Verordnung zur Beseitigung des
Niederschlagswassers in Retentionsanlagen einzuleiten. Die Behandlung des Niederschlags-
wassers sowie die Lage und GroRe der Retentionsmulden wird im Rahmen der
ErschlieRungsplanung konkretisiert.
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C. HINWEISE

Entsprechende Arbeiten im Einzugsbereich des modifizierten Systems wie z.B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten sind verboten (s. Wassergesetz BW § 45).

Im Zuge der Erschliefung dirfen keine, lediglich gering verunreinigte Grund-, Tag- und
Quellwasser in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Bei Entwasserungseinrichtungen im Gebaude, die unter der Riickstauebene (OK Stralde) liegen,
werden Vorkehrungen empfohlen, die ein Eindringen von rickstauendem Wasser Uber die
Entwasserungsleitungen verhindern (Rickstauverschlisse, Hebeanlagen). Die Untergeschosse
sind in der Regel nicht im Freispiegel entwasserbar.

Dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkérper erfordern die Durchfihrung eines Wasserrechts-
verfahrens und sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu vermeiden. Drainagewasser darf nicht an
die Schmutzwasserleitung angeschlossen werden. Eine Klarung der technischen Details der
Entwéasserung erfolgt wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf den anlagen der Kreisstralle nicht
zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu sammeln und gesondert abzufiihren. Die
vorhandene ordnungsgemale Ableitung (Versickerung) des anfallenden Oberflachenwassers Uber
die Bankett- und Boéschungsflachen der Kreisstralde ist zu gewahrleisten.

6. DENKMALSCHUTZ
Es wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist
das Regierungsprasidium Tubingen Referat 25 Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen.

7. VERSORGUNGSLEITUNGEN
Im Plangebiet verlaufen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen. Vor Beginn der Bauarbeiten

ist vom ausfihrenden Bauunternehmern eine entsprechende Kabelauskunft einzuholen. Gemaf
DIN 1998 und DIN 18920 sind die Kabeltrassen in einer Breite von 2,5 beiderseits der Kabel von
Baumpflanzungen freizuhalten; bei Unterschreitung dieses Malles sind geeignete
Schutzmalinahmen erforderlich.

8. VERKEHRSLARM / VORBELASTUNGEN
Das Plangebiet liegt im Emissionsbereich der begrenzenden Strallen und ist durch diese

vorbelastet. Eventuell notwendig werdende aktive oder passive Larmschutzmaflnahmen sind vom
Vorhabentrager zu tragen.

9. PLANFERTIGUNG

Grundlagenplan und Ingenieurgesellschaft mbH
Erschlielungsplanung: ARfalg — Gaspard + Partner
Karl-Erb-Ring 9
88213 Ravensburg

Bebauungsplan und Dipl.-Ing. (TU) Fakler-Binder
Grunordnung: Freie Architekten und Stadtplaner SRL
Bodanstralle 14
88079 Kressbronn am Bodensee
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D. ANLAGEN

D. ANLAGEN

Artenliste 1

groRkronige Baume

Straflenbaume, als Solitare in Freiflachen, in gestuften Feldgehdlzen oder bei Stellplatzen
Mindestpflanzgrofien STU 18-20 cm / im StraRenraum mindestens 20-25 cm
nicht am Straflenrand:

Winter-Linde Tilia cordata Buche Fagus silvatica

Spitzahorn Acer platanoides Stiel-Eiche Quercus robur

Edi:%i:IZLZ Acer pseudoplatanus Feld-Uime Ulmus minor
Berg-Ulme Ulmus glabra

Artenliste 2

kleinkronige Baume und Straucher

freiwachsende Hecken, in flachenhaften Geholzpflanzungen, Eingriinung von Gebauden, 3 Stck./ 100 gm

Béume (STU 12'14) stréucher

Feld-Ahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hainbuche Carpinus betulus Haselnul3 Corylus avellana

Vogelkirsche Prunus avium Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Wildapfel Malus communis Holunder Sambucus nigra

Gemeine Birke Betula pendula Sal-Weide Salix caprea

Wildrosen Rosa canina / R. rubiginosa
oder ahnliche

Artenliste 3

Baume, Stammbiische, Heister und Straucher im Retentionsbereich

Baume / Stammbiische Heister/Straucher

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Corylus avellana Haselnusﬂs

Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche Eluonymus europaeus P'faffenhutchen

Prunus avium Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare Liguster '

Schwarz-Pappel Populus nigra Prunus padus - Traubenkirsche

Weilk-Pappel Populus alba Rhamnus catharticus Kreuzdorn

o A Sambucus nigra Schw. Holunder
Salix spec. Strauchweiden
(z.B. Grauweide, Aschweide, Korbweide
Viburnum opulus Gem. Schneeball
Faulbaum Frangula alnus
0. a.

Pflege von Extensivwiesen
ein bis zweischUrig, Abtransport des Mahgutes, erste Mahd nicht vor Mitte Juni, keine Diingung,
kein Biozideinsatz.
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Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Lageplan Nr. 3.1
sowie die Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen und Anlagen.

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn, den 24.04.2007 Horgenzell, den 24.04.2007
Dipl.-Ing. (TU) Roland Fakler Burgermeister Volker Restle
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BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN  GEWERBEGEBIET ,, ROTENBACH "

1. GELTUNGSBEREICH UND PLANGEBIET
Das Plangebiet umfaldt die Flst. Nr. 55/1, 55/5, 57/2, sowie
Teilflachen der Flst. Nr. 54, 58, 59/2 (siehe Lageplan). Das ;

=

Planungsgebiet umfaRt eine Flache von ca. 4,03 ha. \L _ ‘e -; e “‘
Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand von {aikingis | kel N
Horgenzell. Das Areal wird im Siidwesten von der LandesstraRe “w:M =t et _iugi-ge]}ﬁgu,' f‘
L 288 und im Nordosten von der Kornstrafle (K 8038) begrenzt. ;i & wifd -:
Im Osten grenzt an das Plangebiet eine Hauserzeile mit ia Ly i

Mischgebietscharakter an, die durch die Kornstralle
erschlossen wird; sudlich der Landesstrale L 288 grenzt das ; J
Gewerbegebiet Blumenwiese / Unterholz an das Plangebiet an. Dle FIache wird derze|t Iandwwtschafthch
intensiv genutzt (Acker, Grunland). Das Plangebiet ist im wirksamen FNP als geplante gewerbliche
Bauflache dargestellt.

“.‘-'r."l-'.n-'rl.s

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / PLANUNGSZIELE

In Horgenzell besteht aufgrund der verkehrsglinstigen Lage und aufgrund der Nahe zum Oberzentrum
Ravensburg ein stetiger Bedarf an Baugrundstiicken fir Betriebe des produzierenden Gewerbes sowie
fur ortliche Handwerksbetriebe. Nachdem das Flachenangebot flir Gewerbebetriebe sldlich der L 288
nahezu erschopft ist, moéchte die Gemeinde weiteren Betrieben die Ansiedlung ermdglichen. Der
Standort Rétenbach hat sich im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung als eine geeignete Flache
herausgestellt, da hier bereits Ansatze einer gewerblichen Nutzung vorhanden sind und deren
ErschlieBung an das Ubergeordnete Stral’ennetz gegeben ist. Die Flachen kénnen kurz- bis mittelfristig
in den Besitz der Gemeinde gebracht werden und sind damit verflgbar.

Planungsziele

Art und MalR der Nutzung sowie die innere ErschlieBung sollen sich am sudlich gelegenen
bestehenden Gewerbegebiet orientieren. Der Flachenzuschnitt soll variabel mdglich sein.
Die Planung soll die Realisierbarkeit der Ortsumgehung und ein Anschluf® des Gewerbegebietes an
diese Umgehung erméglichen.
Durch die Flachenausweisung wird der neue Ortsrand nach Norden verlagert in den Bereich eines
sensiblen Landschaftsraumes. Eine Beeintrachtigung des Roétenbacher Tobels (FFH-Gebiet) soll in
jedem Fall vermieden werden.
Die Flachen befinden sich derzeit im Aufienbereich. Wesentliches Ziel der Planung ist damit die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung des Gebiets, die
Sicherstellung einer entsprechenden ErschlieBung sowie die Kompensation des mit der Planung
verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft.

3. EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell / Wilhelmsdorf vom
18.07.2000 (in kraft seit 28.7.2000) als (geplantes) gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Die im
Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung (Gewerbegebiet) ist als aus dem FNP entwickelt
anzusehen.
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4. STADTEBAULICHES KONZEPT UND BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Nutzung

Entsprechend dem konkreten Bedarf wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit Ricksicht auf die
Wohnnutzung im 6stlich gelegenen Mischgebiet wird angrenzend ein eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hier sind nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Die Obergrenze des Storgrades ist nicht hdher, als dies in einem Mischgebiet zuldssig ware. Zusatzliche
Festsetzungen (Pflanzgebote auf privaten Grinflachen) erhéhen den Nachbarschaftsschutz. Die
Abstufung bewirkt ein vertragliches Nebeneinander und vermeidet Konflikte. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind von den Gewerbebetrieben einzuhalten.

ErschlieBung
Bezuglich der @uBeren ErschlieRung werden die folgenden Optionen offengehalten:

- Anschluf an die L 288 mit Linksabbiegespur

- Anschluf3 an die L 288 Uber Kreisverkehr

- Anschluf? an die K 8038 ohne Realisierung der Ortsumgehung

- Anschlufd des Gebiets an die Ortsumgehung Uber Kreisverkehr nordlich des Plangebiets
- Anschluf® der L 288 westlich des Ortes an die Ortsumgehung

Die anbaufreien Schutzstreifen gemal. § 22 entlang der L 288 werden mit der Begriindung reduziert, da

- eine kunftige Verbreiterung der Landesstrale nicht mehr erforderlich ist,

- ein Rad- und Wirtschaftsweg auf der Sldseite der L 288 bereits vorhanden ist und auf der
Nordseite auch kinftig nicht erforderlich sein wird und

- aktive LarmschutzmalRnahmen entlang der Strallen angesichts der angrenzenden gewerblichen
Nutzung nicht erforderlich sind.

Die im Verfahren von Seiten des Strallenbauamtes angeregte Linksabbiegespur im Zuge der
Kreisstralle zur Verbesserung des Straflenanschlusses wird angesichts der sehr eingeschrankten
Nutzung und unter Berticksichtigung des erheblichen baulichen Aufwandes flr nicht erforderlich gehalten.
Es ist vorgesehen, bei Bedarf einen Aufstellbereich flir Linksabbieger in Abstimmung mit der
StralRenbaubehoérde herzustellen. Eine Zufahrt in das Gewerbegebiet (ca. 10 Gewerbegrundstiicke) aus
Richtung Ortsmitte Gber die KornstralRe wird die Ausnahme bleiben, da kein Leitsystem Uber die K 8038
vorgesehen ist und die Zufahrt tGber die L 288 in die Planstralle A wesentlich vorteilhafter ist. Flr
Abbieger aus Richtung Norden bzw. nach Realisierung eines evtl. Kreisverkehrs im Bereich der
kinftigen Ortsumgehung L 288 neu ware die zusatzliche Aufstellflache ohnehin Gberflissig.

Die innere ErschlieBung erfolgt zunachst Uber eine Stichstrafle (Planstralle A) mit Anschluf3 an die L
288. Die Fahrbahn soll auf 7,5 m Breite mit einseitigem Gehweg von 2,5 m ausgelegt werden fiir den
Fall, daf® zu einem spateren Zeitpunkt nach Realisierung der Ortsumgehung die K 8038 auf diese Trasse
verlegt wird. Dies ermoglicht einen Teilrickbau der Kornstralle. Das Plangebiet ist in Bauabschnitte
aufteilbar.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird im Rahmen der ErschlieBung hergestellt. Im
Plangebiet wird ein modifiziertes Trennsystem realisiert. Das Schmutzwasser wird der bestehenden
Kanalisation zugefiihrt. Das Niederschlagswasser und die Stralenentwasserung wird sofern erforderlich
mit entsprechender Vorreinigung in eine zentrale Retentions- bzw. Versickerungsmulde (ca. 650 cbm)
am Gelandetiefpunkt nérdlich des Plangebietes eingeleitet. Eine Notentlastung bzw. ein gedrosselter
Ablauf kann in den Rétenbach erfolgen. Der Versickerungsmulde wird eine Mineral6lriickhaltung
vorgeschaltet. Flachige Dacheindeckungen mit Buntmetallen sind wegen der Gefahr von Schwermetall-
anreicherungen im Boden und in den Gewassern nicht zugelassen.
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Bebauung

Das Mal} der Nutzung ist analog dem sudlich der L 288 gelegenen Gewerbegebiet auf eine GRZ von 0,6
begrenzt. EinschlieBlich der zuléssigen Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Nebenanlagen
wird die Obergrenze von 0,8 gem. § 19 BauNVO erreicht. Die Bebauung ist in ihrer Hohenentwicklung
begrenzt. Die max. Wandhdéhe von 7,5 m und Gebaudehéhen von max. 12 m ermdglichen die
Realisierung typischer Produktions- und Lagergebdude sowie zweigeschossiger Biro und
Verwaltungsgebaude.

5. AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT
Der Bebauungsplan dient der planungsrechtliche Absicherung von Gewerbeflachen zur Deckung eines
konkreten Bedarfs an Gewerbeflachen als Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes.
Auf einer Gesamtflache von ca. 4,03 ha sollen ca. 2,6 ha Nettobauflachen, die erforderlichen
Verkehrsflachen und ein Teil der Ausgleichsflachen ausgewiesen werden.
Das Plangebiet wird derzeit als mehrschirige Futterwiese bzw. Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Flachen besitzen eine geringe bis allgemeine Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Im
Plangebiet liegen keine Flachen mit hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft. Nordlich des Gebietes
befindet sich das FFH-Gebiet Rotachtal Bodensee.
Die Planung laf3t zwar keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen erwarten, stellt jedoch einen
Eingriff in den Naturhaushalt dar, ausgenommen der Eingriffsschwerpunkt im Bereich der Schutzguter
Boden und Landschaftsbild.

Die geplanten Gewerbeflachen fiihren zum Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Der zusatzlichen Flachenversiegelung von ca. 2,5 ha (durch Gebaude, Nebenanlagen
und StraBen) stehen Verbesserungen der Bodenfunktionen auf ca. 1,0 ha gegenuber. Die Eingriffe in
das Schutzgut Arten und Biotope kdnnen innerhalb des Plangebietes zu rechnerisch 63 % kompensiert
werden.

Unter Anrechnung der internen und externen AusgleichsmaRnahmen kann der Eingriff im Sinne des
Gesetzes ausgeglichen werden, da nach Beendigung des Eingriffs und Realisierung der Kompen-
sationsmalinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen im Naturraum
zurlckbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des Gesetzes sind nach der Umweltpriifung im
Rahmen der Planung nicht zu erwarten (siehe auch Ziff. 8 Umweltbericht).

6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. PLANDATEN

Verfahrensgebiet gesamt 4.03 ha
Nettobaulandflache 2,60 ha
offentliche Grinflachen 0,89 ha
Verkehrsflache / Verkehrsgrin 0,54 ha

Begriindung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Rétenbach Seite 11



BEGRUNDUNG

8. UMWELTBERICHT

Im Umweltbericht werden die Umweltbelange, auf die der Bauleitplan erhebliche Auswirkungen haben
kann, und das Ergebnis der Umweltprifung zusammengestellt. Die bodenrechtlichen
Umweltauswirkungen, welche die in § 1(6) BauGB genannten Umweltgiter voraussichtlich erheblich
beeintrachtigen, werden gepruft. Der Umweltbericht wird im Laufe des Verfahrens entsprechend dem
Erkenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

a) Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

= planungsrechtliche Absicherung von Gewerbefldchen zur Deckung eines konkreten Bedarfs an
Gewerbeflachen als Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes

Art der Festsetzungen Flachenbedarf
Gewerbegebiet ca. 2,6 ha
Verkehrsflache ca. 0,5 ha
Offentl. Griinfliche ca. 0,9 ha

b) Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die Berucksichtigung der Umweltschutz-Fachziele, soweit sie fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,
entspricht dem Verfahrensstand und wird ggf. auf der Grundlage von Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung erganzt.

Ubergeordnete Umweltziele sind im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben dargestellt. In
der Raumnutzungskarte sind bezliglich des Plangebietes keine konfligierenden Darstellungen enthalten.
Schutzbedurftige Bereichen fir Naturschutz und Landschaftspflege bzw. fir die Land- und
Forstwirtschaft bzw. regionale Grunzlige sind von der Planung nicht betroffen. Als gemeindliches
Entwicklungsziel Ubernimmt Horgenzell zentrale Funktionen innerhalb der Gemeinde in Bezug auf
Wohnen und Gewerbeentwicklung. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als geplante gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der FNP enthalt dariber hinaus Darstellungen zur VerkehrserschlieBung des
Gewerbegebietes und zur Randeingrinung. Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell / Wilhelmsdorf von 1996 differenziert den Gebietstyp in gewerbliche Bauflachen (im Westen)
und gemischte Bauflachen (6stliche Teilflache). Der Landschaftsplan enthalt keine wesentlichen
ortlichen Ziele des Umweltschutzes.

Ziele Bodenschutz Art der Beriicksichtigung
Allgemeine Erhalt der dauerhaften Nutzbarkeit einer moglichst Reduzierung der Flachen-
Ziele grof3en Bodenflache mit méglichst hoher inanspruchnahme auf das
Leistungsfahigkeit; die Bodenfunktionen sind zu sichern | erforderliche Maf3.
und wiederherzustellen.
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwen- | Nutzung der vorhandenen
dige Maf; sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Erschlieflung;
Evtl Altlasten sanieren.
Kein Altlastenverdacht
Die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Die ErschlieRung der Flache
innerortlichen Flachen sind zu nutzen erfolgt bedarfsgerecht in
Bauabschnitten.
Vermeidung von Bodenverunreinigungen. Wird entsprechend den ein-
schlagigen Richtlinien im
Rahmen der Baugenehmigung
und im laufenden Betrieb
berlcksichtigt.
Ortsspezifisch | keine
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Ziele Immissionsschutz Art der Beriicksichtigung
Allgemeine Schadliche Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe | Gliederung d. Gewerbegebietes;
Ziele etc.) auf Wohngebiete und sonstige schutzwirdige | Einschrankungen der

Gebiete sind zu vermeiden. Emissionen.

Festsetzung von passiven
Schallschutzmalinahmen

Ortsspezifisch | Keine Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen

Ziele Wasserschutz Art der Beriicksichtigung

Allgemeine Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasser- Im Rahmen der Bauleitplanung

Ziele haushalts (Grund- und Oberflachenwasser); und Gebaudeplanung sind
Erhalt der natirlichen Ruckhaltefahigkeit fur Nieder- Mafinahmen der modifizierten

schlage, des Wasserleitvermdgens, der Grundwasser- | Entwasserung geplant.
neubildungsrate mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung, so dal® auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschréankungen alle Optionen der Gewasser-
nutzung offen stehen.

Ortsspezifisch | Keine Beeintrachtigung des nérdlich gelegenen Ein ausreichender Abstand wird
Rétenbacher Tobels und des Grundwassers. eingehalten. Erforderlichkeit der
Vorreinigung wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung

geprift.
Ziele Natur- und Landschaftsschutz Art der Beriicksichtigung
Allgemeine Erhaltung und nachhaltige Sicherung der Leistungs- Reduzierung der Flachen-
Ziele fahigkeit des Naturhaushalts und der Nutzungsfahigkeit | inanspruchnahme auf das

der Naturguter und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit | erforderliche Mal3.
von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen. Tiere und Pflanzen
sowie ihre Lebensraume sind als Bestandteile des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen Artenvielfalt zu

schutzen. Die Kompensation der
Sparsame und pflegliche Nutzung der Naturguter unvermeidlichen Eingriffe wird
Unterlassung vermeidbarer Eingriffe innerhalb des Plangebietes
Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen. angestrebt.

Ortsspezifisch | Keine Beeintrachtigung des nérdlich gelegenen Ein ausreichender Abstand wird
Roétenbacher Tobels eingehalten; Anordnung von

Grunflachen zur Verbreiterung
des Pufferstreifens zu den
Schutzflachen.

c) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

(die Bestandsaufnahme der Umweltaspekte erfolgte zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bauleitplanes
und wird im Laufe des Verfahrens jeweils nach dem Kenntnisstand erganzt)

kurze Beschreibung der Merkmale / kurze Bewertung
(evtl. Vorbelastungen und Empfindlichkeiten)

Arten und intensiv landwirtschaftliche Nutzung als mehrschirige Futterwiese bzw. Ackerflache,
Lebensriaume Einzelgeholze am sudlichen Rand der Flache entlang der L 288, keine ausgepragte
Biotoptypen, Wildkrautvegetation.

pragende Ackerflachen sind stark durch menschliche Nutzung gepragte Lebensraume. Durch
Landschafts- regelméfRige Bodenbearbeitung, Pestizid- und Dingemitteleinsatz und monostruk-

strukturen und turellem Aufbau herrschen extreme Lebensbedingungen, die eine starke Selektion der
vorkommenden Pflanzenarten bewirken. Sie bieten auf Grund der langen Zeitrdume
ohne Vegetationsbedeckung und den haufigen Stérungen wahrend der Bewirtschaf-
tung in der Regel nur wenig Lebensraum fir Tiere. Schutzgebiete oder geschutzte Bio-
Vernetzungen tope sind unmittelbar nicht betroffen, aufgrund der Nédhe zum FFH Gebiet Rotachtal
Bodensee (Nr. 8222 342) und zum LSG Rotachtobel und Zuf3dorfer Wald kommt der
Flache jedoch eine gewisse Bedeutung als Pufferbereich und im Sinne einer Biotop-
vernetzung zu; aufgrund der Vorbelastung der Flache durch die intensive Land-
wirtschaft kommt ihr jedoch lediglich eine mittlere Bedeutung fur den Artenschutz zu.

angrenzende
Lebensraume
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Boden
Nutzung,
Vorbelastung

Besondere
Biotopfunktion

Unversiegelt, intensive Grunlandnutzung bzw. Ackerland; schluffig sandiger
Geschiebemergel meist mit stauender Untergrundlage. Es handelt sich um land-
wirtschaftlich gut nutzbare Béden der Vorrangflur |

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Standort fiir nattirliche Vegetation: gering; Standort fir Kulturpflanzen: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel — gering

Filter / Puffer fur Schadstoffe mittel — hoch

Gesamtbewertung: mittlere Bedeutung

kein Altlastenverdacht.

Wasser
Oberfl.wasser
Grundwasser
Vorbelastung

kein Wasserschutzgebiet, kein Uberschwemmungsgebiet, keine Oberflachen-
gewasser. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Bedeutung der Flache
fur die Grundwasserneubildung vor; Grundwassemeubildungsrate betragt ca 5-7 I/s
gkm und ist damit eher gering.

Grundwassernutzbarkeit gering

Standortfaktor im Naturhaushalt gering bis mittel
Gesamtbewertung gering — mittel

mittlere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt.

Klima, Luft
Belastungs- und
Ausgleichsraum
e

Immissions-
schutz

Die klimatische Funktion ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen
Ubergang vom offenen Freiland-Klimatop und dem Klima kleinerer Ortslagen. Es
befinden sich keine Belastungsgebiete in unmittelbarer Umgebung, die den
klimatischen Ausgleich aus dem Plangebiet erfordern. Im Plangebiet sind keine
erheblichen klimatischen Vorbelastungen zu beobachten.

Mittlere Bedeutung der Flache fiir den Klimaschutz.

Landschaftsbild
und Erholung
Nat.
Ausstattung,
Nutzung,
Topografie,
Blick- und Wege-
beziehungen

Markante Freiflache am nordlichen Ortsrand vor der Waldkulisse des Rétenbacher
Tobels; es handelt sich nicht um eine Erholungsflache, wichtige Wegebeziehungen
verlaufen nicht durch das Gebiet.

Vielfalt, Eigenart, Schénheit: geringe bis mittlere Wertigkeit

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist das Gebiet nicht als Durchgangsraum fur
Erholungssuchende relevant.

Weitere Aspekte
zum Schutz des
Menschen und
seiner
Gesundheit

Von der Flache geht derzeit keine Gesundheitsgefahrdung aus,

aufgrund der Lage an der L 288 ist eine gewisse Larmbelastung bzw.
Schadstoffbelastung gegeben.

Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen werden keine storanfalligen Nutzungen
beeeintrachtigt, es ist vorgesehen im Randbereich zum dstlich angrenzenden
Mischgebiet eine Nutzungsabstufung vorzusehen.

Kultur- und
Sachgiiter

nicht betroffen, keine Bedeutung

Natiirliche
Ressourcen

nicht betroffen, keine Bedeutung

Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts / Ergebnisse des sog. Scopings:
= Natur- und Landschaftschutz: Beriicksichtigung der Empfindlichkeit des FFH-Gebietes

= Gewerbeaufsicht / Umweltschutz: Berticksichtigung der 6stl. angrenzenden Wohnnutzung

= Landwirtschaft: keine AuRerung

= Wasserwirtschaft: keine AuRerung
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d) Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Zur ersten Einschatzung der Erheblichkeit nachteiliger Umweltauswirkungen kdnnen Uberschlagig die in
Anlage 1 zum UVPG genannten GrofRen- und Leistungswerte herangezogen werden. Die unteren
Schwellenwerte (gem. Ziff. 18.7 zulassige Grundflache 20.000 gm) werden mit der vorliegenden Planung
nicht erreicht. Es werden keine besonderen ortlichen Gegebenheiten gesehen, wonach trotz der
geringeren GroRe des Vorhabens wegen einer eventuellen Schwere, Komplexitdt, Dauer oder
Irreversibilitat vergleichbar schwere Umweltauswirkungen im Sinne des Gesetzes zu erwarten waren.

Schutzwiirdigkeiten

Betroffene Schutzgebiete Bemerkungen
FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich ja FFH Gebiet Rotachtal Bodensee
(Nr. 8222 342) nérdlich gelegen

(u.a. Hirschkaferbiotop)

Vertraglichkeitsprifung Vogelschutzgebiet nein

erforderlich

NSG nein

LSG nein | LSG Schmalegger und Rinkenburger
Tobel nérdlich gelegen

Geschltzte Landschaftsbestandteile nein

Geschltzte Biotope nein | Nordlich auf3erhalb des Plangebietes

Waldbiotop Nr. 8122-999-2095

(Bachlauf bei Kessler)

Uberschwemmungsgebiete nein

Wasserschutzgebiete nein

Sonstige Schutzausweisungen nein

Denkmalschutz (Gebaude / Bodendenkmal etc.) nein

Gebiete mit Uberschreitung gesetzlich festgelegter nein

Umweltqualitatsnormen

Sonstige besondere Schutzwirdigkeit

Bemerkungen

Sind die Eingriffe vermeidbar ? nein | Die Flachenausweisung entspricht dem kurz- bis
mittelfristig absehbaren Bedarf an gewerblichen
Bauflachen / Realisierung in Bauabschnitten

Sind die Eingriffe ausgleichspflichtig ? | ja |die Eingrifie waren bisher unzuldssig, das
Plangebiet liegt im AuRenbereich, die Flachen
sind im wirksamen FNP als geplante
gewerbliche Bauflache ausgewiesen
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Sabiotznummer THZ&-MNummer Geaebiats bazaeichnung Matumaum

2222-342 B2, 8222, 8225, 8322 | Rotachtal Bodensee 03
Voralpines Hogal- und
M oorland

SGasamiflacha und Flachenbilanz (Angaban in Hektar (hal)

Sasamiflachea des Sobiotas 466, 2
Flachaenanteil der Maturschutzgebiata 756
Flachananteil dar Haturparka 1]
Flachenanteil der Landschaftsschutzgebiota 1482
Schutzgebiatzfiachanantsil gasamit 2238

Das Matura 2000 -Gabiat umfasst die folgendan Schutzgabista ganz oder tailweisa:

Lfld- Marme

MHummer

MSG 4 093 Altwaihanviesa

La3S Rotachtobel und Zu RBdorfer YWald

4 536016 Albwaiharaiaze und Taldorfer Bach
L2

4 535 003

Im Matura 2000-Gabist vorkommende Lebansraume nach Anhbang | der FFH-Richtlinia
[fett- priortare Lebansraumea)

Code Lebensraum

3260 Fliadgew assar mit lutender Wassarvagetation
&410 Ffaifangraswiosan

B510 Magara Flachland-Mahwissan

F220 Kal ktuffquellen*

Q130 Vvaldmeister-Buchanwald

a14an Schlucht- und Hangmischwalder*

91EQ Auenwilder mit Erle, Esche, Weide*

|
Im Matura 2000-Gabist vorkommeande Tiaer- und Pflanzenarten nach Anbhang |1 der FFH-Richtlinia
[fett - prioritara Artan)

Code Art lateinischer Mame

1014 Schmala Windelschneacke Yartigo angustior

1083 Hirschkafar Luzcanus carvus

1131 Stromaer Lauciscus souffia agassizi
1183 Groppea Cothus gobio

1183 Galbbauchunke Bombina variegata

1323 Bachstainfladarmaus Mwotis bachsteaini

1902 Frauenschuh Cywpripadium calosolus
1903 Sumpf-Glanzkraut Liparis |casalii

Datenblatt zum FFH-Gebiet

FFH-Vorpriifung Gebiets Nr. 8222-342 Rotachtal Bodensee

Plangebiet ca. 4 ha, zul. Grundflache gem. §19 (2) BauNVO ca. 15500 gm.

Die Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar und ist
ausgleichpflichtig. Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht nicht.

Projektbeschreibung und voraussichtliche Umweltauswirkungen siehe Umweltbericht.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet

Der Mindestabstand der Bebauung zum FFH-Gebiet betrdgt ca. 75 m, eine Uberbauung,
Nutzungsanderung, Zerschneidung des Schutzgebietes oder Veranderung des Bodenreliefs innerhalb
des FFH-Gebietes findet nicht statt. MalRgeblicher Bestandteil des FFH-Gebietes sind hier
Flielgewasser mit flutender Vegetation (schwach ausgepragt) und Schlucht und Hangmischwalder im
Bereich der Tobelbléschung. Besondere Brut- oder Rasthabitate sind in diesem Bereich nicht bekannt.
Der Bereich Unterholz (Wald direkt ostlich von Horgenzell) wurde jedoch speziell aufgrund von 2
Hirschkafernachweisen in das FFH-Gebiet integriert. Als mogliche Beeintrachtigung kann Streulicht
durch die Beleuchtung des Gewerbegebiets infrage kommen. Die negativen Auswirkungen ungeeigneter
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Leuchtmittel kénnen durch insektenvertrdgliche Beleuchtungskoérper mit mdglichst geringem
Streulichtanteil im Gewerbegebiet gemindert werden.

Die geplante Sammelretentionsmulde nahert sich dem FFH-Gebiet bis auf ca. 15 m. Eine
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts im Rétenbacher Tobel und der Lebensrdume insbesondere fir
Amphibien und Fische durch Stoffeintrag oder Veranderung des Wasserregimes infolge der
Regenwasserentsorgung kann durch Berlicksichtigung geeigneter Schutzvorkehrungen (ausreichendes
Retentionsvolumen, Notfallplan im Falle einer akuten Verschmutzung des Zuflusses, Vorreinigung etc.)
verhindert werden. Eine differenzierte Darstellung des Entwasserungskonzeptes erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung. Diese wird mit der unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Ravensburg
abgestimmt. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Weitere stoffliche Emissionen, die geeignet waren, die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu
beeintrachtigen sind unter Beriicksichtigung der einschlagigen Immissionsschutz- und Abfallgesetze nicht
zu erwarten. Optische Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere kénnen durch Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit mdglichst geringem
Streulichtanteil in ausreichendem Malf3 gemindert werden. Die akustischen Emissionen bleiben aufgrund
des festgesetzten Nutzungstyps (Gewerbegebiet mit zuldssigen betriebsbezogenen Wohnungen) im
Rahmen der nach TA Larm zulassigen Werte. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzweckes des
FFH-Gebietes ist auch angesichts der Entfernung zum FFH-Gebiet, der topografischen Situation nicht zu
erwarten.

Fazit

Eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck erheblichen Bestandteile infolge der Festsetzungen des Bebauungsplans ist wahrend der
Bauzeit und im laufenden Betrieb nicht zu erkennen und kann bei dem derzeitigen Erkenntnisstand
ausgeschlossen werden. Ein Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen, das eine erhebliche
Beeintrachtigung begriinden koénnte, ist derzeit nicht erkennbar. Eine mdgliche Summation negativer
Einwirkungen ist insbesondere im Falle einer Konkretisierung der Ortsumgehung zu bertcksichtigen.
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Voraussichtliche Umweltauswirkungen (schutzgutbezogen)

Y positiv

3

BB stark negative Umweltausw.

negative Umweltauswirkungen

¥ nicht bekannt U  unerheblich

Eingriff erscheint kompensierbar

voraussichtl. nicht kompensierbar

X
"

Schutzgut

absehbare neg.
Umwel-
tauswirkungen

kurze Bewertung
evtl. Vorbelastungen

Eingriff
erscheint
kompen-
sierbar

Arten / Biotope,
biolog. Vielfalt,
Biotop-
vernetzung

Durch die Planung gehen (potentielle) Lebensraume fiir
freilebende Tiere und Wildpflanzen verloren

Der Erhalt der vorhandenen Geholze am Rand der L 288
wird angestrebt.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren fiihren nicht zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im
Landschaftsraum.

Boden

Zusatzl. Versiegelung ca. 2,5 ha durch Gebaude
Verkehrsflachen und Lagerflachen. Die Bodenfunktionen in
Bezug auf Filterung, Pufferung, Bodenfruchrtbarkeit und
Bodenleben gehen verloren oder werden reduziert. Ebenso
gehen die Bodenfunktionen fir den Wasserhaushalt
verloren. Temporare Inanspruchnahme der unbebauten
Grundstucksflache durch den Baubetrieb.

Die Uberformung des Bodens durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist als (reversible) Vorbelastung
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft zu
sehen. Der Boden im Plangebiet war bisher unversiegelt
und weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer
Uberbauung auf.

Die Bodenversiegelung ist im Sinne des
Naturschutzgesetzes als erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt zu beurteilen. Hieraus leiten sich flr das
Plangebiet ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab.
Aufgrund der FlachengréRe unterhalb der Schwellenwerte
der Anlage 1 des UVPG ist jedoch nicht mit einer
erheblichen Umweltauswirkung i.S. des UVPG zu rechnen.

Mit dem Anfall bau- und betriebsbedingter Abwasser ist zu
rechnen. Ein Schadstoffeintrag in den Boden kann durch
Einhaltung der einschlagigen Richtlinien verhindert werden.

Wasser

Durch die Versiegelung verringert sich die fur die Infiltration
von Regenwasser vorhandene Flache. Das von Betriebs-
und Lagerflachen sowie von Verkehrsflachen abflieRende
Wasser erhoht das Risiko von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist nicht mit einer
besonderen Bedeutung der Flache fir die
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Ein erh6htes Verschmutzungsrisiko fiir das Grundwasser
durch die Planung wird nicht angenommen; es ist vor-
gesehen, ein modifiziertes Entwasserung zu realisieren.

Klima, Luft

Durch die Versiegelung und Zerstérung der vorhandenen
Vegetation kommt es zu Veranderungen des Mikroklimas.
Durch die Bebauung wird sich die Kaltluftproduktionsrate
und der KaltluftabfluR® verringern. Klimatisch belastete
Gebiete, die auf die klimatische Ausgleichsfunktion des

Plangebietes angewiesen waren, sind nicht erkennbar.
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Emissionen der Heizanlagen und durch zuséatzlichen
Verkehr sind voraussichtlich von untergeordneter
Bedeutung. Empfehlungen fiir besondere MalRnahmen
Uber die gtiltigen Warmedammstandards bzw.
Emissionsstandards fir Heizungsanlagen,
Produktionsanlagen und Kfz hinaus sind fur die Entwicklung
des Baugebietes nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen GroRRe des Baugebietes und der
geringen baulichen Verdichtung kann nicht von einer
mafgeblichen Beeintrachtigung des Lokalklimas
ausgegangen werden. Fur das Schutzgut Klima / Luft ergibt
sich kein Kompensationsbedarf. Die besondere
Stoéranfalligkeit der nérdlich angrenzenden
Erholungsflachen ist im Rahmen der konkreten Bau- und
Betriebsgenehmigungen zu beachten.

Landschaftsbild
und Erholung,

Gesundheit und
Bevoélkerung

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der
Planung Auswirkungen auf das Landschaftsbild
(Neugestaltung des Ortsrandes und die angrenzenden
Erholungsfunktionen (Immissionen) von Bedeutung.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Plangebiets
selbst ist mit Ausnahme der Wahrnehmung eines offenen
Landschaftsraumes vor der Waldkulisse von geringer
Bedeutung.

Kultur- und Kultur- und Sachgiter werden nicht beeintrachtigt
Sachgiiter

Wechsel- Die genannten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
wirkungen in vielfaltiger Weise und unterschiedlichem Mal}. Bekannt
zwischen den sind beispielsweise (i.d.R. positive) Wirkungen der
vorgenannten biologischen Vielfalt auf den Menschen oder auf das
Schutzgiitern Landschaftsbild. Umgekehrt wirkt der Mensch mit seinen

Aktivitdten (Bauen, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft etc.)
(i.R. negativ) auf die Schutzgtiter Flora/Fauna, den Boden
oder den Wasserhaushalt. Bekannt sind auch
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasserhaushalt,
der wiederum die Biotopeigenschaften beeinflult. Diese
wirken sich umgekehrt auf die Bodenfunktionen aus.
Ebenso wird sowohl durch den Wasserhaushalt als auch
durch die Vegetation das Kleinklima beeinfluf3t. Die
Wirkungszusammenhange sind in Ihrer Gesamtheit sehr
komplex und kénnen hier nicht im Detail behandelt werden.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung im wesentlichen zu
Verlusten der Bodenfunktionen. Die Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung verandert das Landschaftsbild
(Offenlandcharakter) und bietet durch naturnahe
Eingriinung in begrenztem Male auch positive
Perspektiven fir die Ausbreitung von Wildpflanzen und die
Nutzung von Trittsteinen bei der Nahrungssuche
wildlebender Tiere.

Die Gesamtheit der Wechselwirkungen ist bei dem
begrenzten methodischen Aufwand im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zu Giberschauen. Eine relevante
erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen tber die
bereits beschriebenen Einzelwirkungen hinaus ist jedoch
bei dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erkennen und
nicht zu erwarten.

Als Eingriffsschwerpunkt konnen die Schutzgiiter Landschaftsbild, Arten und Biotope sowie

Boden benannt werden. Die Eingriffe sind ausgleichbar.
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e) Vermeidung, Verringerung, Kompensation / Eingriffsregelung

Vermeidungsmafnahmen

Begrenzung der Flachenausweisung auf das notwendige Mal}; eine Erweiterung der Bauflachen nach
Norden ist auch langfristig nicht vorgesehen. Ausschlul von Gewerbebetrieben mit erheblichem
Emissionspotential, Minimierung des Erdaushubs durch entspr. Festlegung der Hohenlage der EFH;
Ausweisung von Flachen zur Versickerung des unbelasteten Regenwassers; Bestandssicherung der
angrenzenden Waldflachen und Schutzgebiete, weitgehender Erhalt vorhandener Gehdlze am
Straflenrand.

MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffs
Die Moglichkeiten der Minimierung des Eingriffs insbesondere in die Schutzgiter Boden und
Landschaftsbild durch kompakte und bedarfsgerechte ErschlieBung. Begrenzung der Gebaudehdhen.

MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs
auf die beschriebenen Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Arten und Biotope sowie das
Landschaftsbild reagiert die Planung mit konkreten Kompensationsmafinahmen:

- AuBere Eingriinung des Baugebietes und Festsetzung éffentlicher und privater Griinflachen mit
extensiver Bewirtschaftung.

- Festsetzung von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf ca. 0,3 ha und von Pflanzbindungen, in festgesetzten 6ffentlichen und privaten
Grunflachen, im o6ffentlichen Strallenraum zur Gliederung und Ortsrandeingrinung.

auf die beschriebenen Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert die Planung mit
- Festsetzung eines modifizierten Entwasserungssystems

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Arten- und Lebensgemeinschaften (innerhalb des Plangebietes)

Bestand W ertfaktor
qm P/ar P/gm Biotopwert
Intensivgrinland 15.030 20 0,20 3.006
Intensivacker 25.250 15 0,15 3.788
Einzelbdum e (Stck.) 4 10 40
befestigte Flache 0 0 0 0
Bewertungsflache (gm) 40.280 6.834
Planung qm P/ar P/gm Biotopwert
naturnahe Gehdlzpflanzung M1 3.100 40 0,40 1.240
sonstige Pflanzbindung 5.600 35 0,35 1.960
verbleibende priv. Grinfl. 6.230 20 0,20 1.246
Gebaude+Nebanl. 20.800 0 0,00 0
Verkehrsflachen 4.330 0 0,00 0
Verkehrsgrin 220 20 0,20 44
Einzelbaume 25 10 250
40.280 4.740
- Defizit 2.094
Durch die AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebiets werden
die Eingriffe rechnerisch zu 69% kompensiert
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Berucksichtigung der Retentionsmulde auf3erhalb des Plangebietes

Die Nordlich des Plangebietes im Bereich des Flurstlicks 59/2 gelegene Retentionsmulde wird als
naturnahe Erdmulde ausgefihrt und in den Randbereichen entsprechend bepflanzt.

Bestand W ertfaktor
qm P/ar P/gm Biotopwert
Intensivgrinland 2.500 20 0,20 500
Bewertungsflache (gm) 2.500 500
Planung gqm P/ar P/gm Biotopwert
naturnahe Gehoélzpflanzung 250 40 0,40 100
Retentionsmulde, naturnah 2.250 30 0,25 563
2.500 663
Bilanz 163

Renaturierung im Bereich Flst.Nr. 66bis 68 im Oberlauf des Stdélibaches stidwestlich der Ortslage

Vor der MaBnahme W ertfaktor

qm P/ar P/gm Biotopwert

Intensivgrinland 26.150 20 0,20 5.230

Extensivgrinland 3.850 25 0,25 963

Intensivacker 7.700 15 0,15 1.155

Entwasserungsgraben 300 25 0,25 75

Bewertungsflache (gm) 38.000 7.423

Nach der MaBnahme qm P/ar P/gm Biotopwert

naturnaher Graben, Bédschung 6.000 40 0,40 2.400

Sukzessionsflache / Einzelgehdlze 32.000 35 0,35 11.200

38.000 13.600

Bilanz 6.178

davon 30 % 1853

£s 3

Die MaRnahme wurde entsprechend den [ ‘ : ' ‘n =
Vorgaben des Gewasserentwicklungsplans % Fr> o ";
StéRbach (Pro Regio 03/2004) am 23.09.03 : 7% e
wasserrechtlich genehmigt und 2004 im {2 il e i) 1 “i'w;
Bereich der Flurstiicke Nr. 66 bis 68 realisiert. e iciik e |

seists =

W]

Die dabei erzielte Aufwertung der Funktionen
des Naturhaushalts werden den Eingriffen aus
dem Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Rotenbach’ zugeordnet und entsprechend &%

RN
dem Finanzférderschlissel (70/30) zu 30% angerechnet. Das Areal
wurde vor der MalRnahme landwirtschaftlich als Grinland und

Ackerland genutzt (siehe Plan).

Der vorhandene naturferne Quellgraben (StéRbach) wurde mit
maandrierendem Verlauf in die Mitte des Grundstlicks verlegt und die
Ufer- Sohle und
Bdschungsbereiche naturnah
gestaltet und bepflanzt. Der
Uberlauf des 6stlich angrenzende
Regenwasseretentionsbeckens

wurde an den Graben
angeschlossen. Die extensive
Pflege der Flache und des
Grabens ist sichergestellt.
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Fazit

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zusatzliche Boden-
versiegelungen durch die Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen sowie von Verkehrsflachen auf
insgesamt ca. 2,5 ha. Diese Flachen werden zumindest teilversiegelt und damit dem Naturhaushalt
dauerhaft entzogen. Sie gehen als landwirtschaftliche Nutzflache und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen verloren. Das Eingriffsvorhaben nimmt keine Flachen in Anspruch, die fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild besonders bedeutsam sind. Die Eingriffe kdnnen insgesamt als ausgleichbar angesehen
werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch die benannten internen und
externen AusgleichsmalRhahmen kompensiert werden.

Den Eingriffen in das Schutzgut Boden (ca. 2,5 ha) stehen Aufwertungen der Bodenfunktionen durch
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und naturnaher Bepflanzung auf ca. 1,0 ha gegeniber.
Dazu kommen externe AusgleichsmalRhahmen im Bereich der Retentionsmulde und im Rahmen der
Renaturierung des StéRbaches, die teilweise anrechenbar sind. Angesichts der lediglich allgemeinen
Bedeutung der Bdden im Plangebiet fiir den Naturhaushalt kann fir das Schutzgut Boden eine
Kompensation des Eingriffes angenommen werden.

Bezlglich des Wasserhaushalts hat die Bebauung eine Reduktion der Grundwasserneubildungsrate
durch Uberbau und Versiegelung sowie eine temporare Grundwasserabsenkung zur Folge. Manahmen
zur Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes bietet das Wasserkonzept mit naturnah
gestalteten Wasserriickhaltungen, wo Oberflachenwasser von Dachflachen, Héfen und Stral3en nach
entsprechender Vorkldrung teilweise versickern kann oder gedrosselt in den Rdtenbach eingeleitet
werden soll. Ein naturvertragliches Entwasserungskonzept wurde in Absprache mit der unten
Wasserbehorde erstellt. Dadurch wird eine Verschmutzung oder eine hydraulische Belastung der
Gewasser vermieden. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung und dem
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren.

Wegen der klimatischen und lufthygienischen Regenerationsfunktion in Siedlungsndhe besitzt das
Plangebiet allgemeine Bedeutung fiir das Klima. Uberbaute und versiegelte Bereiche kénnen nicht mehr
als Frisch- und Kaltluft-Produktionsflachen dienen. Fur die angrenzenden Siedlungsbereiche im Bestand
geht die Funktion der Flachen als klimatischer Ausgleichsraum damit weitgehend verloren. Die Planung
sieht aber einen hohen Grinflachenanteil durch Baumerhalt und —neupflanzung vor, dem klimatische
Ausgleichsfunktionen in der Bebauung zukommen. Die Grineinbindung des Baugebietes vermeiden
einen erheblichen Eingriff auf das Lokalklima.

FUr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist das Gebiet durch seine landwirtschaftliche
Vornutzung und durch fehlenden Wegebeziehungen in den Landschaftsraum von geringer Bedeutung.
Die Flache ist aulRerdem durch die Nahe zur L 288 vorbelastet. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist
durch seine Lage am ndrdlichen Ortsrand gepragt. Als rdumliche Kulisse wird der vorhandene Waldrand
im Bereich des Ro&tenbacher Tobels wahrgenommen. Durch die Bebauung wird der bestehende
Siedlungsrand weiter nach Norden verlagert.

f) Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware mit einer Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rechnen. Damit blieben sowohl die vorhandenen Beeintrachtigungen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung erhalten als auch die Bodenfunktionen der unversiegelten Flachen.

Kurzfristig keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung erfolgt im Rahmen der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bzw. des Griinordnungsplans.
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g) Priifung anderweitiger Planungsmaoéglichkeiten unter Aspekten der Umweltvertraglichkeit
unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Beschreibung und Bewertung der Planalternativen

Die Flachenausweisung entspricht dem kurz- bis mittelfristig absehbaren Bedarf an gewerblichen
Bauflachen und im Wesentlichen den Darstellungen des FNP. Anderweitige Loésungsmoglichkeiten sind
dabei nur insoweit in die Betrachtung einzustellen, als sie sich der Sache nach anbieten und ernsthaft in
Betracht kommen. Prinzipiell kommt als Alternative eine Reduzierung der Bauflachen zugunsten von
Grunflachen in Frage. Da durch die gewerbliche Nutzung eine Beeintrdchtigung des ndrdlich gelegenen
FFH-Gebietes bei Einhaltung der einschlagigen Umweltschutzauflagen nicht angenommen werden kann,
wird die Pufferflache in Form einer Grinlandnutzung als ausreichend angesehen. Die Ausgleichsflachen
werden aus diesem Grund im Norden des Plangebietes konzentriert.

In Abwagung unterschiedlicher Planungsansatze wurde eine Losung erarbeitet, die auf eine
Durchgrinung und ausgepragte Ortsrandgestaltung nicht verzichtet und dennoch eine Nutzung des
Baulandes nach Gesichtspunkten des Bodenschutzes durch eine angemessene Nutzungsdichte
gewahrleistet. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden soweit als mdglich
innerhalb des Plangebietes kompensiert. Eine weitere Reduzierung der Bauflachen wirde eine
anderweitige Gewerbeflachenausweisung erforderlich machen und entspricht nicht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Das Gebot des Bodenschutzes wird auch bei der gewahlten
ErschlieBung befolgt. Eine Reduzierung der Nutzflichen zugunsten von privaten Grinflachen scheidet
aus wirtschaftlichen Grinden aus. Die Erfahrung zeigt, dall eine flexible Nutzung der
Gewerbegrundstiicke die Voraussetzung flr ihren langfristigen wirtschaftlichen Fortbestand ist. Damit
liegen vernlnftige Planalternativen mit voraussichtlich geringeren Umweltauswirkungen unter Wahrung
der Planziele nicht auf der Hand.

h) Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Datengrundlagen
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
FNP mit Landschaftsplan

Ortholuftbild und Flurkarte liegen vor

Gebietsbezogene Grundlagen
Vermessungsgrundlage mit Hohen wurde im Rahmen des BP erstellt;

weitere Gebiets bezogene Grundlagen liegen nicht vor

Verwendete Verfahren

Die Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft basiert auf einer Kartierung der
Biotoptypen und ihrer eventuellen besondere standortlichen Auspragungen (Aufnahmedatum
27.08.2005).

Kartiert werden weiterhin vorhandene Gewasser und ihr Zustand sowie abgrenzbare
Landschaftsbildbereiche. Raumpragende landschaftliche Einzelelemente (Funktions- und Wertelemente
mit mehr als mittlerer Bedeutung) werden beschrieben. Die Bestandsaufnahme bericksichtigt
desweiteren die Realnutzung und eventuelle Vorbelastungen sowie die vorliegenden Erkenntnisse Uber
Oberflachen- und Grundwasser sowie Klimatope und vorhandene Bodentypen.

Soweit fur die Gewerbebetriebe UmweltschutzmalRnahmen erforderlich sind, werden entsprechende
Auflagen im Rahmen der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung erteilt. Eine mallgebliche Beeintrachtigung
bestehender Wohngebiete durch die Erhéhung der verkehrlichen Schadstoffbelastung kann aufgrund der
zu erwartenden Verkehrszunahme nicht angenommen werden. Umwelttechnische Verfahren kommen im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht zur Anwendung.

Begriindung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Rétenbach Seite 23



BEGRUNDUNG

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Da aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine allgemeine Bedeutung der
Flache fir die freilebende Tierwelt und die Pflanzenwelt angenommen werden kann, wurde auf
erganzende floristische oder faunistische Erhebungen verzichtet.

Genaue Erkenntnisse zu den Untergrundverhaltnissen sowie der Baugrundeigenschaften und
Versickerungsfahigkeit liegen nicht vor. Projektbezogenen Einzelgutachten werden empfohlen.

Die Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind als nicht siedlungsrelevant einzuschatzen. Auf ein
Klimagutachten wird verzichtet.

i) Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung sind gegenwartig nicht zu erwarten. Eventuelle nicht
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der Durchflihrung der Planung sollen daher im
Rahmen der Ublichen bauaufsichtlichen Pflichten erkannt werden. Ein besonderes Augenmerk gilt der
hydraulischen und stofflichen Belastungen im Tétenbacher Tobel. Darliber hinaus sind keine besonderen
MafRnahmen des Monitorings vorgesehen.

j) Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die vorliegende Planung sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von
Gewerbeflachen zur Deckung eines konkreten Bedarfs als Erganzung des bestehenden
Gewerbegebietes geschaffen werden. Auf einer Gesamtflache von ca. 4 ha sollen ca. 2,5 ha
Nettobauflachen, die erforderlichen Verkehrsflachen und Ausgleichsflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet liegen keine Flachen mit
hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft. Das benachbarte FFH-Gebiet wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Die Planung fuhrt zum Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die
zusatzliche Versiegelung beeintrachtigt die Bodenfunktionen in vertretbarem Mal}.

Unter Anrechnung aller KompensationsmafRnahmen ist ein Eingriffsausgleich im Sinne des Gesetztes
erreicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben und das
Landschaftsbild wiederhergestellt ist.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn, den 24.04.2007 Horgenzell, den 24.04.2007
Dipl.-Ing. Roland Fakler Birgermeister Volker Restle
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 74 LBO

,Gewerbegebiet Roétenbach’
GEMEINDE HORGENZELL / KREIS RAVENSBURG

24.04.2007

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 8. 8. 1995 (Gbl. S. 617)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI.04, Nr.17, S. 884 und 895).

Hinweis: Der Lageplan des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rétenbach’ enthalt Ortliche
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO. Ordnungswidrig handelt, wer diesen értlichen Bauvorschriften
Ziff. 1 und 2 vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75
LBO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfalit die Fist. Nr. 55/1, 55/5, 57/2, sowie Teilflachen der Flst. Nr. 54, 58, 59/2
(siehe Lageplan) von insgesamt ca. 4,03 ha.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74 (1) 1LBO

1.1 Dachaufbauten
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Nebengiebel darf in der Summe maximal die Halfte der
Trauflange der zugehdrigen Dachseite betragen.

1.2 Fassade
Als Fassadenmaterialien sind reflektierende Materialien nicht zuldssig. Die Fassaden sind mit
gedeckten bzw. gebrochenen Farben zu gestalten.

2. ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN § 74 (1) 2 LBO
Werbeanlagen sind nur bis max. 4 m Uber Gelandeniveau (Oberkante der Werbeanlage) und bis zu 4

gm GesamtgroRRe pro Betrieb zuldssig. Leuchtreklamen aller Art dirfen nicht auf die L 288, die K 8038
oder in die freie Landschaft hinein wirken und keine Blendwirkung erzeugen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Daruber hinaus ist eine Sammelinformation zulassig (s. Eintragungen im Lageplan).

BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und die Anforderungen an die
Werbeanlagen sind erforderlich zur Einfligung der geplanten Bebauung in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild. Damit evil. verbundene Einschrankungen des Eigentumsrechts werden im Sinne des
offentlichen Interesses flir zumutbar gehalten. Bei den aufgefihrten Merkmalen wird Bezug genommen auf
die gewachsene landliche Baustruktur des Ortes.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat
Kressbronn, den 24.04.2007 Horgenzell, den 24.04.2007
Dipl.-Ing. (TU) Roland Fakler Burgermeister Volker Restle
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